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. PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN
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Textliche Festsetzungen - Teil B -

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1BauGB i.V.m.11 BauNVO)

In den Sondergebieten (SO1, SO2 und SO3) mit der Zweckbestimmung
"Beherbergung, Gastronomie, Kultur" sind zulassig:

Im SO1: - Seminar- und Veranstaltungsraume,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Raume fir die Betriebsverwaltung,

- insgesamt hdchstens 1 Betriebswohnung,

- Stellplatze und Garagen fiir den durch die Nutzung
verursachten Bedarf,

- Anlagen und Einrichtungen fir sportliche und gesundheitliche
Zwecke sowie Freizeitanlagen, die im sachlichen
Zusammenhang mit den zulassigen Nutzungen stehen und
diesen untergeordnet sind.

Im SO2: - Anlagen und Raume fir die Betriebsverwaltung,
- insgesamt hochstens 1 Wohnung fiir den Betriebsleiter,
- Stellplatze und Garagen fir den durch die Nutzung
verursachten Bedarf.

In SO1+2:- Gebaude und Anlagen des Beherbergungsgewerbes mit
insgesamt bis zu 32 Gastezimmern. Die Anzahl der
Gastezimmer kann zwischen SO1 und SO2 variieren.

Im SO3: - Anlagen und Raume fir die Betriebsverwaltung,
- Seminar- und Veranstaltungsraume,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Stellplatze und Garagen fir den durch die Nutzung
verursachten Bedarf.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 16 und 19 BauNVO)

In den Sondergebieten (SO) darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch
Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten im Sinne des

§ 12 BauNVO und durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu folgender Grundflachenzahl
Uberschritten werden:

-im SO1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,63
- im SO2 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
- im SO3 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 23 BauNVO)
In den Sondergebieten ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile:
Gesimse, Vordacher, Kellerzugange, Dachvorspriinge, Balkone, Erker,
Pfeiler, Wintergarten bis zu 1,0m und fir nicht Gberdachte Terrassen bis
3,0m vor die Baugrenze zulassig.

(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kunstgarten® sind

zulassig:

- unbefestigte Wege bis 2,0m Breite,

- nicht dauerhaft aufgestellte Kunstgegenstande,

- insgesamt 3 Freisitze, Pavillons oder Unterstande mit einer Grundflache
von jeweils hochstens 10 m2

Im Bereich der privaten Griinflache ist zwischen SO1 und SO3 auf den
vorhandenen Widerlagern die Errichtung einer freitragenden Briicke bis
5,0m Breite zulassig.

Im Bereich der privaten Grinflache ist zwischen SO1 und SO2 und
auBerhalb der Boschungen der Finow die Errichtung einer freitragenden
Bricke bis 2,0m Breite zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Neu zu errichtende Wege, Stellplatze und Zufahrten im Sondergebiet sind
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
Die Festsetzung gilt nicht fiir Zufahrten mit einer Neigung von > 5%.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Sondergebiet SO2 sind mindestens 2 grof3kronige Laubbaume oder 4
kleinkronige Laubbaume oder hochstammige Obstbdume der Pflanzlisten
Nr. I, Il und Il zu pflanzen. Vorhandene Laub- oder Obstbaume, die
erhalten bleiben, konnen angerechnet werden. Die Baume der Pflanzlisten |
und Il sind mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen.
Obstbaume der Pflanzliste 11l sind als Hochstdmme mit einem
Mindestumfang von 10-14 cm zu pflanzen. Es ist nach Méglichkeit
gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fur
Kultursorten der Obstgehdlze). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir gebietsheimische, standortgerechte Pflanzungen werden folgende
Pflanzlisten festgesetzt:

Nr. | - GroRkronige Laubbaume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercus robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Nr. Il - kleinkronige Laubbaume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche

Crataegus monogyna Weildorn (eingrifflig)

Crataegus laevigata WeiRdorn (zweigrifflig)
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Nr. Il - Hochstammige Obstbaume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie ‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, "Landsberger
Renette’, ‘Ribston Pepping’, "Altlander Pfannkuchenapfel’, “"Champagnerrenette’,
‘Goldparméne”

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie "Clairgeau’, *Gellerts Butterbirne’, ‘Gute Luise’,
"Poiteau’, ‘Pastorenbirne’, ‘Bosc’s Flaschenbirne’,

SuR- und Sauerkirsche (Prunus avium/cerasus) in Sorten wie ‘Fromms Herzkirsche”,
‘Friiheste der Mark’, "Nanni’, ‘Regina’, “Schneiders Spate Knorpel *, ‘Morellenfeuer”,
‘Werderaner Glaskirsche”

Pflaumen (Prunus domestica) in Sorten wie "Anna Spéth’, “Cacaks Schone’,
"Hauszwetsche’, “Graf Althans Reneklode’, "Wangenheim’, "Herman’, ‘Katarina“

6. Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden folgende 6rtliche
Bauvorschriften zum Bestandteil des Bebauungsplans:

6.1 Je Betriebswohnung ist 1 PKW-Stellplatz; je Gastezimmer sind 0,7 PKW-Stellplatze
innerhalb der Sondergebietsflachen nachzuweisen. (§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Teil - C - Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Nachrichtliche Ubernahme zum Bodendenkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der siidliche Teil des B-Plangebietes ist Teil von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen, hier Bodendenkmal Nr. 40759 ,Mihle deutsches
Mittelalter, Mihle Neuzeit“. Fir Erdeingriffe mit iber 30 cm ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Hinweise und Vermeidungsmafnahmen zu Natur und Landschaft

Teilflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im Natur-
schutzgebiet und Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)
"Finowtal-PregnitzflieR". Die Regelungen der Verordnung Uber das Naturschutz-
gebiet ,Finowtal-PregnitzflieR* vom 6. Dezember 2006 (GVBI. 11/06, [Nr.33], S.
550), gedndert durch Art. 9 der Verordnung vom 19. August 2015 (GVBI.
11/15[Nr. 40]), sind einzuhalten.

Danach sind im Naturschutzgebiet alle Handlungen verboten, die das Gebiet,
seinen Naturhaushalt oder einzelne seiner Bestandteile zerstoren, beschadigen,
verandern oder nachhaltig stéren kénnen, vorbehaltlich der nach § 5 der
NSG-Verordnung zuldssigen Handlungen. Es ist gemaR § 4 Abs. 2 der NSG-VO
insbesondere verboten: [Auszug!]

1. bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu verandern, auch wenn
dies keiner offentlich-rechtlichen Zulassung bedarf;

2. Strallen, Wege, Platze oder sonstige Verkehrseinrichtungen sowie
Leitungen anzulegen, zu verlegen oder zu verandern;

3. Plakate, Werbeanlagen, Bild- oder Schrifttafeln aufzustellen oder
anzubringen;

4. Buden, Verkaufsstande, Verkaufswagen oder Warenautomaten
aufzustellen;

5. die Bodengestalt zu verandern, Béden zu verfestigen, zu versiegeln oder
zu verunreinigen;

6. die Art oder den Umfang der bisherigen Grundstiicksnutzung zu andern;

7. zulagern, zu zelten, Wohnwagen aufzustellen, Feuer zu verursachen oder
eine Brandgefahr herbeizufihren;

8. die Ruhe der Natur durch Larm zu stéren;
9. das Gebiet auBerhalb der Wege zu betreten;

12. aulRerhalb der [...] gekennzeichneten Badestellen zu baden oder zu
tauchen;

15. Hunde frei laufen zu lassen;

16. Be- oder Entwasserungsmafinahmen Uber den bisherigen Umfang hinaus
durchzufiihren, Gewasser jeder Art entgegen dem Schutzzweck zu
verandern oder in anderer Weise den Wasserhaushalt des Gebietes zu
beeintrachtigen;

17. Dingemittel [...] sowie Schmutzwasser zu sonstigen Zwecken zu
lagern, auf- oder auszubringen oder einzuleiten;

18. sonstige Abfalle im Sinne des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
oder sonstige Materialien zu lagern oder sie zu entsorgen;

19. Tiere zu futtern oder Futter bereitzustellen;

20. Tiere auszusetzen oder Pflanzen anzusiedeln;

21. wild lebenden Tieren nachzustellen, sie mutwillig zu beunruhigen, zu
fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstéatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren;

22. wild lebende Pflanzen oder ihre Teile oder Entwicklungsformen
abzuschneiden, abzupfliicken, aus- oder abzureiflen, auszugraben, zu
beschadigen oder zu vernichten;

23. Pflanzenschutzmittel jeder Art anzuwenden;

24. Wiesen, Weiden oder sonstiges Grlinland nachzusaen, umzubrechen
oder neu anzusaen.

Hinweise zum gesetzlich geschutzten Biotop

Fur die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufende Finow
einschlieBlich ihrer Ufer und naturnahen Ufervegetation, wozu insbesondere die
Schwarzerlen gehoren, gilt der gesetzliche Schutz gemal § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz i.V.m. § 18 Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz.

Biesenthaler Baumschutzsatzung

Die Satzung der Stadt Biesenthal zum Schutz von Gehdlzen (beschlossen am
06.12.2018, offentlich bekannt gemacht am 29.01.2019, geandert mit Beschluss
vom 31.01.2019) ist anzuwenden.

Altlasten und Bodenschutz (Kennzeichnung)

Die Flurstiicke 164, 166 der Flur 5 sowie 148 der Flur 6 der Gemarkung
Biesenthal liegen in einer Altlastenverdachtsflache (ALVF) mit der Bezeichnung
,S 06/16 Wehrmuhle Biesenthal“. Hier ist aufgrund der historischen Nutzung mit
Schadstoffeintragen zu rechnen.

Sollten sich umweltrelevante, organoleptische Auffalligkeiten (Farbe, Geruch,
Beschaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder
Grundwasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutz-
amt, Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG).
Die in § 4 Abs. 3, 6 des BBodSchG genannten Personen sind nach MaRgabe
des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der
zustandigen Behorde anzuzeigen.

Arten- und gebietsschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen
Vcer 1 u. VFrH 1- Verzicht auf BaumaBnahmen in der Dammerung und nachts

Bauarbeiten sind von Anfang Marz bis Mitte November friihestens eine Stunde
nach Sonnenaufgang zu beginnen sowie spéatestens eine Stunde vor
Sonnenuntergang zu beenden.

VA 2- Bauzeitenregelung bei Fall- und Rodungsarbeiten (Brutvogel, Fledermause)

Gehodlzrodungen und die Baufeldfreimachung im Uferbereich sind nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren. Dies gilt auch fiir die
Baufeldfreimachung im Bereich des geplanten Biomasselagers (L) im
Nordosten des Sondergebiets SO2.

Habitatbdume, die potenzielle Fledermausquartiere aufweisen, sind nur in der
Zeit zwischen Anfang Dezember bis Ende Februar zu fallen oder
zurickzuschneiden.

VA 3- Kontrolle zu féllender Baume auf Fledermausbesatz

Wird die Fallung von Baumen mit quartierrelevanten Strukturen auBerhalb des
Zeitraums Dezember bis Februar durchgefiihrt, sind die Baume vor der Fallung
durch einen Fledermausexperten auf Besatz von Fledermausen zu
untersuchen. Bei Quartierseignung, aber unbesetztem Zustand ist das
Quartier zu verschlieBen und der Baum kann in den Wintermonaten (VA2)
geféllt werden. Bei besetztem Quartier oder Unklarheit kann unter bestimmten
Voraussetzungen ein Ausfliegen erzwungen werden. Ist dies nicht moglich
oder kann ein Besatz nicht ausgeschlossen werden, ist die Fallung
fledermausvertraglich unter Beisein eines Fledermausspezialisten
durchzufiihren und es sind durch diesen ggf. unentdeckt verbliebene Tiere
fachgerecht zu versorgen.

VA 4- Bauzeitenregelung, Vergramung und Besatzkontrolle bei Gebduden

Vor Abriss- oder Sanierungsarbeiten an Gebauden ist sicherzustellen, dass
keine Flederméause oder Vogel die Gebaude nutzen. Hierzu sind diese
Arbeiten an Gebauden ohne Winterquartierpotenzial fiir Fledermause GO1,
G02, G03, G04, G08, G09 vorzugsweise im Zeitraum 1.10. bis 29.02. durch-
zufiihren (bzgl. GO1 zudem Zeitvorgabe in Malnahme ACEF4 zu beachten).
Bei Arbeiten am Gebaude G07 (,Sacklager”) mit ganzjahrigem Quartierpo-
tenzial sind die Arbeiten vorzugsweise im Zeitraum 1.9. bis 31.10. und nur
dann durchzufiihren, wenn eine vorherige Besatzkontrolle durch einen Sach-
verstandigen ergeben hat, dass kein besetztes Winterquartier vorhanden ist.

Sofern Abriss- oder Sanierungsarbeiten aufl3erhalb dieser Zeitraume
stattfinden sollen oder wenn bei der Besatzkontrolle in Gebaude 07 ein
besetztes Winterquartier festgestellt wurde, sind geeignete Vergramungs-
maRnahmen rechtzeitig vor Baubeginn und nach Vorgaben einer
Umwelt-Baubegleitung zu ergreifen. Wenn eine danach durchzufiihrende
Besatzkontrolle keinen Fledermausbesatz ergibt, kann mit den Bauarbeiten
begonnen werden. Bei Sanierungsarbeiten ohne Abriss sind die
Vergramungs- manahmen Uber die Dauer der Bauarbeiten funktionsfahig zu
halten.

Wahrend der Bauarbeiten ist auf versteckte Quartiere und Tiere zu achten. Bei
Fledermausfunden sind die Bauarbeiten sofort zu unterbrechen, es ist ein
Sachverstandiger zu informieren und die Tiere sind zu bergen und ggf. zu
pflegen. Die Bauarbeiten kdnnen in diesem Fall nach Freigabe durch den
Sachverstandigen wieder aufgenommen werden.

VA 5- Vermeiden von Vogelkollision an Glasscheiben

Grof¥flachige transparente Scheiben sind durch Verwendung von
Vogelschutzglas oder geeignete Markierungen auf den Glasscheiben fiir Vogel
sichtbar zu machen.

VA 6- Bauzeitliche Errichtung eines Reptilienschutzzauns

Die Ertuichtigung des ostlichen Wehrmuhlenweges als Baustrale fiir das
Vorhaben (Abschieben/Schottern) ist im Winter (1.10. bis 29.02.)
durchzufiihren. Sollte die Ertiichtigung auRerhalb dieses Zeitraums erfolgen,
ist entlang des Weges teilweise beidseitig ein Reptilienschutzzaun gemaf der
raumlichen Vorgaben des Artenschutzfachbeitrags aufzustellen. Sofern die
Bauarbeiten im B-Plangebiet nicht ausschlieflich im Winter durchgefihrt

werden, ist darliber hinaus wahrend der Nutzung des Weges als Baustrale fiir
das Vorhaben ein Reptilienschutzzaun jeweils im Zeitraum Februar bis
Oktober nach den raumlichen Vorgaben einer Umwelt-Baubegleitung
aufzustellen. Der Zaun ist hierbei jeweils spatestens im Februar zu errichten
und bis Ende Oktober bzw. bis zum Ende der Baumafinahmen funktionsfahig
zu erhalten.

Vcer 7- Fledermausfreundliche Beleuchtung

Ein- und Ausflugsoffnungen von Fledermausquartieren sind nicht direkt zu
beleuchten, in diesem Bereich soll auch auf diffuse Lichtquellen verzichtet
werden. Die Flugrouten lichtempfindlicher Fledermausarten entlang des
Radweges im Abschnitt stlich des Geltungsbereiches, der Wehrmiihlenweg
ostlich der Wehrmihle und entlang Finow sind nicht stark zu erhellen, ggf. sind
fledermausfreundliche Leuchten mit geeignetem Wellenlangenspektrum zu
verwenden.

Acer 1- Anbringen von Nisthilfen fiir Hohlen-/Nischenbriiter an Gebduden

Vor Abriss- bzw. SanierungsmaRnahmen sind insgesamt 6 Nisthilfen in
geeigneter Ausrichtung an bestehen bleibenden Gebauden im Gebiet
anzubringen: 3 fir den Haussperling geeignete Nisthohlen sind in raumlicher
Nachbarschaft zueinander aufzuhangen. 3 weitere fir Rauchschwalben
geeignete Nisthilfen sind in erhalten bleibenden Gebauden des
Gebaudekomplexes G09 (ehem. Stall/Remise/Wohnhaus an der nordostlichen
Geltungsbereichsgrenze) im Abstand von min. 1 m zueinander aufzuhangen.

Acer 2- Anbringen von Quartierhilfen fiir Flederméduse an Baumen

Spatestens im Winterhalbjahr der Baumfallungen ist ein Fledermauskasten an
einem geeigneten Baum in geeigneter Ausrichtung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans aufzuhangen.

Acer 3- Anbringen von Quartierhilfen fiir Fledermause an Gebduden

Innerhalb des Plangebietes sind, zusatzlich zu MalRnahme ACEF 4, neun
geeignete Ersatzquartiere verschiedenen Typs an Fassaden, in der
Wandverschalung oder unter der Dachhaut gemaf Vorgaben des
Artenschutzfachbeitrags zu schaffen. Die Ersatzquartiere sind jeweils
rechtzeitig vor den Bauarbeiten an solchen Gebauden bzw. Gebaudeteilen
anzubringen, die in dieser Bauphase nicht von Bauarbeiten betroffen sind.

Acer 4- Gestalten von Dachraumen als Fledermausquartier fiir das GroRe Mausohr

In einem Gebéaude im Geltungsberich des Bebauungsplans ist, mindestens 1
bis 2 Jahre vor Abriss des Gebaudes G01, ein Ersatzquartier fir die
Wochenstube des Groflen Mausohres nach den Vorgaben des
Artenschutzfachbeitrags herzurichten.

Vor dem Abriss des Gebaudes GO01 sind geeignete Malinahmen zur
Vergramung und Ansiedlung der Tiere im Ersatzquartier durchzufiihren. Die
MafRnahmen sind durch eine Umwelt-Baubegleitung anzuleiten und zu
begleiten, und es ist eine Erfolgskontrolle inkl. Dokumentation durch einen
Fledermausgutachter im 1., 3. und 5. Folgejahr der Installation durchzufiihren
und ggf. sind Korrekturmafnahmen zu ergreifen.

VrrH 2- Erhaltung der Durchgéngigkeit der Finow fiir Fische und Séugetiere

Die Durchgangigkeit der Finow fiir Fische und Saugetiere ist auch wahrend
der Bauzeit zu gewahrleisten. Im Gewasserbett und im Bereich der
Uferbdschungen sind beim Bau der Briicken Eingriffe zu vermeiden bzw.
raumlich und zeitlich zu minieren.

VrrH 3- Baustellenampel zum Schutz von Reptilien

Der Baustellenverkehr auf dem 6stlichen Wehrmihlenweg ist zwischen
Kirschallee und Plangebiet Uber eine temporare Ampelschaltung und ohne
Einrichtung von Haltebuchten zu regeln.

VrrH 4- Baustelleneinrichtung auBerhalb FFH beiderseits der Finow
Notwendige Baustelleneinrichtungsflachen sind aulRerhalb des FFH-Gebietes
einzurichten.

VrrH 5 Beschrankung der Haufigkeit und GroRe von Veranstaltungen
Storintensive Nutzungen im Plangebiet sind grundsétzlich auf maximal 10
Veranstaltungen pro Jahr mit maximal 250 gleichzeitigen Besuchern zu
beschranken.

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634 ).
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]).

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

Grundlage fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Antrag des Vorhabentra-
gers, auf dem Gelédnde der ehemaligen Wehrmuhle und deren Umfeld den bestehen-
den Kulturbetrieb weiter zu entwickeln und ergénzend Beherbergungs- und Gastrono-
mienutzungen unterzubringen.

Da sich das Vorhaben im planungsrechtlichen AuBenbereich befindet, umfangreiche
bauliche Erweiterungen und neue Nutzungen geplant sind, bedarf die beabsichtigte
Entwicklung des Areals einer stdtebaulichen Ordnung. HierfUr ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

In ihrer Sitzung vom 26.09.2019 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Biesenthal dementsprechend die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,WehrmUhle" ge-
mas § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Die bisherigen BemUhungen zur Entwicklung des WehrmUhlenareals fUhrten zuvor zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Abrundung WehrmUhle", welcher einen gréBeren
und weiter nach Osten orientierten Geltungsbereich umfasste, die nicht explizit Be-
standteil des WehrmUhlenareals waren. Zum Teil wurden auch andere Planungsziele
verfolgt. Wegen der Unvereinbarkeit mit den Planungszielen der Stadt Biesenthal,
wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 28.03.2019 das Vorverfah-
ren zum Bebauungsplan ,,Abrundung Wehrmuhle* wieder aufgehoben.

Die nunmehr weiter konkretisierten Planungsziele fUr den Bebauungsplan umfassen die
Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Entwick-
lung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»Beherbergung, Gastronomie und Kultur®. Es soll innerhalb des ca. 0,83 ha groBen Gel-
tungsbereiches ein Beherbergungsbetrieb mit Kulturveranstaltungen und Gastronomie
zul@ssig sein, welcher insbesondere die touristische Entwicklung der Stadt Biesenthal
mit unmittelbar angrenzender Lage am Fernradwanderweg Berlin-Usedom férdern
soll. Die Restfléchen dienen der verkehrlichen ErschlieBung, Naturschutzzwecken und
der Entwicklung von privaten Grinflachen.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. é Nr.
7 und § 1 a BauGB eine Umweltprufung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Profmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwdagung zu berUcksichtigen. GemdaB § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begrindung.
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1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet ist ca. 0,83 ha groB und umfasst die Gemarkung Biesenthal, Flur 5, Flur-
stUcke 164 (tiw.), 165, 166, 167 (tlw.) sowie Flur 6, FlurstUcke 148, 150, 151 (flw.).

Die FlurstGcke 165 (WehrmUhlenweg) der Flur 5 und 151 (Finow) der Flur 6, Gemarkung
Biesenthal sind im Eigentum der Stadt Biesenthal. Alle weiteren Flursticke im Plange-
biet sind im Eigentum des Vorhabentrégers.

Die Wehrmuhle liegt ca. 700 m nérdlich des Stadtzentrums von Biesenthal, unmittelbar
angrenzend an den &6ffentlichen WehrmUhlenweg. Das Plangebiet wird durch das
FlieBgewdsser Finow durchschnitten.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

1.3. Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspléne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regio-
nalpldnen dargelegt.

Mit Inkrafttreten am 01.07.2019 gelten die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung des LEP HR. Danach liegt die Stadt Biesenthal gemdadB Festlegungs-
karte im Strukturraum ,Weiterer Metropolenraum® (WMR) und ist keiner Zentrumsfunk-
tion zugeordnet (Ziel 1.1)
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Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt der Geltungsbereich des Plangebietes im
Freiraumverbund. Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu
sichern. Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen, die den Freiraumverbund in
Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktio-
nen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrdchtigen. (Ziel 6.2 LEP
HR).

Neue Siedlungsfl&chen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (Ziel 5.2).

Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden. (Ziel 5.4)

Dokumentation der Einhaltung 2 5.2, Z75.4und 7 6.2

GemdaB den Erlduterungen zum LEP HR ist eine Erweiterung von Streu- und Splittersied-
lungen eine nicht nur unwesentliche, raumbedeutsame Ausdehnung des vorhande-
nen Siedlungskorpers in den ihn umgebenden AuBenbereich oder Freiraum. Nachver-
dichtungen oder das SchlieBen von Baulicken im Rahmen einer Innenentwicklung
stellen keine Erweiterung dar und sind daher moglich. Dieser Sachverhalt trifft auf den
in Rede stehenden Planbereich zu, weil die zu entwickelnden Baufldchen auf anthro-
pogen vorbelasteten und Uberwiegend bebauten Fidchen des WehrmUhlengeldndes
angeordnet sind. Zusé&tzliche ErschlieBungsmaBnahmen sind, abgesehen von der Er-
tOchtigung des 6ffentlich gewidmeten Fahrweges des 6stlichen Teils des Wehrmuhlen-
weges, nicht erforderlich. Eine Ausdehnung bzw. neue Inanspruchnahme wesentlicher
FI&chen des Freiraumverbundes wird durch die Planung ebenfalls nicht begrindet.
Die Vereinbarkeit mit dem FFH-Gebiet Finowtal-Pregnitzflie ist bei Einhaltung bestimm-
ter MaBnahmen laut der durchgefUhrten FFH-Vertréglichkeitsprifung gegeben.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass das geplante Vorhaben mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist.

1.3.2. Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Fl&dchennutzungsplan (FNP) der Stadt Biesenthal stellt fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:
Beherbergung, Gastronomie, Pferdesport, MUhlenmuseum und Wohnen Personal dar.

Die geplante Entwicklung des MUhlenareals steht grundsatzlich im Einklang mit den
Zielen des FNP der Stadt Biesenthal. Das Plangebiet befindet sich vollsténdig in der
Darstellung des Sondergebietes. Der Bebauungsplan trifft in dessen Anlehnung die
Festsetzung zur Art der Nutzung: Beherbergung, Gastronomie und Kultur. Die Festset-
zung ,,Kultur” im Sinne eines Event- und Veranstaltungsortes entspricht planungsrecht-
lich im Wesentlichen den Planungszielen ,,Gastronomie” und ,,MUhlenmuseum* des
FNP. Durch die Festsetzung als Beherbergungsstatte ist planungsrechtlich ebenfalls die
bedarfsgerechte Unterbringung des Personals in Betriebswohnungen abgedeckt. Dies
entspricht der Vorgabe des FNP mit der Zweckbestimmung ,,Wohnen Personal®.

Lediglich das Planungsziel ,,Pferdesport” wird nicht durch das Bebauungsplanverfah-
ren abgedeckt. Dies ist nicht Bestandteil des Betriebskonzeptes der Beherbergungs-
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und Kulturstétte. Da der Bebauungsplan nicht die gesamte SO-FiGche im FNP in An-
spruch nimmt, besteht im nordwestlich angrenzenden Bereich weiterhin die Mdglich-
keit, dieses Planungsziel umzusetzen.

Der Gewasserverlauf der Finow inklusive des Bdschungsbereiches ist aus der SO-Dar-
stellung im FNP ausgenommen. Eine entsprechende Festsetzung als Wasserfldéche und
Grunflache erfolgt im Bebauungsplan.

Die beabsichtigte Planung entspricht somit dem Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2
BauGB.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan der Stadt Biesenthal mit Abgrenzung des
Plangebietes

1.3.3. Informelle Planungen

Leitbild Naturparkstadt

Die Stadt Biesenthal hat Im Jahr 2004 den Titel ,,Naturparkstadt* des Naturparkes Bar-
nim erhalten. Um diesem Qualitatssiegel auch in der Zukunft gerecht zu werden, sollen
die st&ddtebaulichen Wachstumsprozesse im Einklang mit den gesamtstédtischen Ent-
wicklungszielen stehen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal beschloss am 12. April 2018
ein Leitbild fUr eine fundierte und zukunftsorientierte Entwicklung der Jahre 2018 bis
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2035. Als Leitmotto steht die anerkannte Bezeichnung der Stadt Biesenthal als ,,Natur-
parkstadt" im Fokus. Hieraus leiten sich die wesentlichen Entwicklungsziele ab: ,,Natir-
liche Lebensgrundlagen um Biesenthal schitzen, klima- und umweltfreundlich han-
deln (1); Biesenthal als Parkstadt gestalten (2) und Biesenthal stérken als zentralen Ort
mit seinem Stadtbild und einer hohen Funktionsvielfalt (3)“. Diese sollen hinsichtlich
stadtischer Planungen gepruft werden:

Entwicklungsziele Bewertung / Dokumentation

Natur: Die Stadt im Naturpark Der Bebauungsplan beschrénkt sich in seiner
. Kernfl&che auf bereits bebaute bzw. anthro-
(Natlriiche  Lebensgrundiagen  um  ,,qen vorbelastete Fidchen. Die Neuinan-
Biesenthal schitzen, klima- und umwelt-  sprychnahme von Fidchen des Freiraumver-
freundlich handeln) bundes erfolgt nicht (LEP HR). Geschitzte Bi-
otope im Uferbereich der Finow sowie das

durch die Finow begrindete NSG und FFH-

Gebiet sind von der Planung nur gering be-

troffen. Der geplante Gastronomie- und Be-

herbergungsbetrieb soll weitestgehend unter

Okologischen Gesichtspunkten beftrieben

werden.
Park: Die Stadt mit Parkcharakter Wesentliche Teile des Bebauungsplans (Uber
. 25%) werden als Grinfliche festgesetzt. Ziel
(Biesenthal als Parkstadt gestalten) ist die Entwicklung eines Kunstgartens, der

parkdhnlich gestaltet werden soll.

Stadt: Urbanes Zentrum Die Entwicklung des Beherbergungs-, Gastro-

. .. ., homie- und Kulturbetriebes an der Wehr-
(Biesenthal stérken als zentralen Ort mit 56 starkt die Stadt Biesenthal als kinffigen

seinem Stadtbild und einer hohen Funkti-  gryndfunktionalen Schwerpunkiort sowie in

onsvielfalt) seiner Zentrenfunktion im Amt Biesenthal-Bar-
nim. Ziel ist die Qualifizierung des Kultur- und
Tourismussektors Biesenthal. Dabei ist die
Lage am Fernradwanderweg Berlin-Usedom
ganz wesentlich.

Das Vorhaben starkt die Wirtschaftskraft der
Stadt und tragt zur VervollstGndigung des kul-
turellen und gastronomischen Angebotes
bei.

Tabelle 1: Entwicklungsziele Leitbild Naturparkstadt Biesenthal

Die 0.g. Bewertung des Vorhabens in Bezug auf die Entwicklungsziele ist auch auf die
Handlungsfelder ,,Stadtstruktur/Stadtgestalt, Wohnen, Wirtschaft (mit Handel und Tou-
rismus), Versorgung/Betreuung, Infrastruktur/Mobilit&t, Freiraum/Erholen/Kultur sowie
Natur- und Landschaftspflege® im Einzelnen Ubertragbar, hier insbesondere in der
stadtstrukturell angepassten Fortentwicklung des nérdlichen Stadtgebietes unter infra-
strukturellen und naturschutzfachlichen Gesichtspunkten.
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INSEK

Die aus dem Leitbild der Stadt Biesenthal abgeleiteten Handlungsfelder sollen nun-
mehr konkretisiert mit Potentialen sowie Zielen der Entwicklung unter fachlicher Beglei-
tung ausgebaut werden.

Am 18.10.2018 hat die Stadtverordnetenversammlung von Biesenthal hierzu den Be-
schluss zur Erstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) gefasst.

Integrierte Stadtentwicklungskonzepte sind zentrale, die formelle Bauleitplanung er-
gdnzende Planwerke. Sie dienen der Zielfindung der Stadtentwicklung und sollen auf
kommunaler Ebene vorhandene Planungsvorstellungen und (sektorale) Konzepte
bundeln, ggf. punktuell ergénzen und damit einen Beitrag leisten zur Vereinfachung
und Transparenz. Sie sind zudem Voraussetzung fur die BerUcksichtigung in den Stad-
tebauférderprogrammen.

Bisher liegen keine konkreten Ergebnisse des INSEK in Bezug auf das Bebauungsplan-
verfahren vor.

1.3.4. Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollsténdig im Naturpark Barnim. AuBerdem liegt es teilweise im
Naturschutzgebiet (NSG) Finowtal-PregnitzflieB: Das FlurstUck 151 der Flur 6, auf dem
die Finow verlduft, liegt vollstandig im Naturschutzgebiet (gemd&B Liegenschaftskarte
zur Schutzgebietsverordnung vom 27.11.2006, Blatt 1). Das NSG ist an dieser Stelle de-
ckungsgleich mit dem FFH-Gebiet Finowtal-PregnitzflieB, bzw. die Unterschutzstellung
als NSG dient auch der Erhaltung und Entwicklung des FFH-Gebietes. Benachbart liegt
auBerdem das Landschaftsschutzgebiet Wandlitz-Biesenthal-Prendener Seengebiet.

Abbildung 3: Schutzgebiete im Planungsraum

Schraffuren:
rot senkrecht: Naturpark Barnim, rot schrag:
FFH-Gebiet Finowtal-PregnitzflieB, grin schrag:
Landschaftsschutzgebiet Wandlitz-Biesenthal-
Prendener Seengebiet, grin vollfarbig: Natur-

schutzgebiet Finowtal-PregnitzflieR
Ubersicht, keine rechtsverbindlichen Grenzen

Quelle: Anwendung Naturschutzfachdaten,
LfU Brandenburg 2019b

Die durch das Plangebiet verlaufende Schutzgebietsgrenze wurde in die Planzeich-
nung des Bebauungsplanes nachrichtlich Gbernommen (aus der rechtsverbindlichen
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Darstellung der Liegenschaftskarte zur Verordnung Uber das Naturschurschutzgebiet
»Finowtal-PregnitzflieB", Blatt 1 von 21, vom 27.11.2006). Die Verbote aus der Verord-
nung zum Naturschutzgebiet werden nachrichtlich und auszugsweise wiedergegeben
(Planzeichnung Teil B und Kap. 1.4.6).

Es wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das Vorhaben durchgefthrt. Die Gut-
achter kommen zu dem Schluss, dass der Bebauungsplan ,,WehrmUhle" bei Berick-
sichtigung bestimmter projektimmanenter MaBnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung von Beeintrchtigungen zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen der Erhal-
tungsziele des FFH-Gebiets ,,Finowtal-PregnitzflieB" fUhrt.

Die Planung ist auch mit den Zielen des Naturparks Barnim vereinbar und hat sind keine
Auswirkungen auf das benachbarte Landschaftsschutzgebiet erkennbar.

N&here Angaben zu den Schutzgebieten finden sich im Umweltbericht, Kapitel 11.2.3
der Begrindung.

1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren nach §§ 2 BauGB mit Umweltbericht auf-
gestellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Stadt Biesenthal zum Bebauungsplan ,,Wehrmohle*
wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal am 26.09.2019
gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemaB
§2 (1) Satz 2 BauGB im Amtsblatt fur das Amt Biesenthal-Barnim Nr. 13 vom 29. Oktober
2019.

2, AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Den Kernbereich des Plangebietes bildet das WehrmuUhlenareal mit seinen Nebenge-
lassen, welches sich zwischen dem Fernradwanderweg Berlin-Usedom im Osten sowie
dem WehrmuUhlenweg im SUden und Westen befindet. Nach den zwischen 2005 und
2010 durchgefUhrten umfangreichen AbrissmaBnahmen befinden sich heute auf dem
ostlichen Areal das dreigeschossige MUhlenhauptgebdude (Nutzung zu Ausstellungs-
und Wohnzwecken) unmittelbar nérdlich des WehrmUhlenweges sowie im hinteren Teil
des Hofes einige Nebengebdude, die teilweise durch ErhaltfungsmaBnahmen im Be-
stand gesichert wurden. Der Innenhof selbst ist entsiegelt worden und stellt sich als ge-
pflegte Grunfldche fur diverse kulturelle Veranstaltungen dar. Gelegentlich finden
Kunstausstellungen im offenen Landschaftsraum statt, in denen tempordr Kunstobjekte
im Umfeld der WehrmUhle aufgestellt werden. Ansonsten ist der &stliche Bereich von
groBen erhaltenswerten Bdumen umsdumt.
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Auf dem sUdwestlichen MUhlenareal befindet sich das ehemalige Sacklager, das das
BaugrundstUck zwischen der Finow und dem WehrmUhlenweg fast vollstandig ausfullt.
Teilweise wird der 6ffentliche Weg durch den Dachuberstand des Sacklagers Uber-
schirmt. Das Gebdude wird im Bestand erhalten, ist aber gegenwartig ohne Funktion.
An der Gebdudenordseite wurde das Turbinenrad und Reste der technischen Anlage
der MUhle abgestellt und sind 6ffentlich zuganglich. Ein Ortsbild prdgender Baum steht
im hinteren Teil des GrundstUcks, neben der ausgestellten Technik.

Ebenfalls in die Planung einbezogen wurde das nordwestliche FlurstGck 150 (Hausnum-
mer 6), auf dem ein Neusiedlerhaus aus der Mitte des 20. Jahrhunderts steht, mit typi-
schen Nebengelassen und Gartennutzungen. Der hintere Teil des GrundstUcks ist zur
B&schungskante der Finow mit groBen B&umen gesGumt.

Das MUhlenareal wird von der Finow mittig durchschnitten, welches in diesem Ab-
schnitt markante Béschungen und eine kleine Insel im FlieBbett ausbildet. Sudlich wird
das FlieBgewdsser von einem Wehr auf der Seite des Sacklagers eingefasst und von
einer befahrbaren BrUcke Uberspannt. Zwischen dem erhaltenen MUhlengebdude
und dem ehemaligen Sacklager ist eine provisorische FuBg&ngerbricke auf vorhan-
dene Widerlager aufgelegt.

Durch den Wasser- und Bodenverband wurde um 2010 das Gewdsserbett der Finow
umfanglich umgebaut und eine Fischireppe eingerichtet. Teilweise ist der Wasserlauf
umverlegt und an das &stliche MUhlengebdude versetzt worden.

Der sudlich um das WehrmUhlengeldnde herumfUhrende Fernradwanderweg Berlin-
Usedom wurde in die 2000er Jahren ausgebaut und asphaltiert. An der Ostseite des
Plangebietes steigt er auf einer Boschungskante um bis zu 9m Uber dem Gel&ndeni-
veau des MUhlenhofes an.

In n&herer Umgebung und teilweise vom Plangebiet eingefasst befinden sich vier
Wohngrundstucke, die den WehrmUhlenweiler bilden. Die &ffentliche ErschlieBung die-
ser GrundstUcke erfolgt Uber den sUdlichen WehrmUhlenweg. Ostlich schlieBen sich
Intensivackerflachen an. Stdlich dehnt sich ein Feuchtgebiet aus, dass durch den
Oberlauf der Finow gespeist wird. Ostlich liegt der Birkensee, zwischenliegend befin-
den sich kleinteilige Ackerfléchen und Pferdekoppeln, die von Wald und Gehdlzstrei-
fen ges@dumt werden.

Das Stadtzentrum von Biesenthal liegt ca. 700 m sudlich des WehrmUhlenareals. Von
der Ortslage ist das Plangebiet durch Wald und Feuchtgebiete sowie Wochenend-
und Kleingartengrundsticke getrennt.

2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird primdér Uber den &ffentlichen und asphaltierten stdlichen Ab-
schnitt des WehrmUhlenweges erschlossen (fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge bis 10 t
Gesamtgewicht). Die ZufahrisstraBe verlduft teilweise auf einem Damm durch ein
Feuchtgebiet. Im nérdlichen Teilabschnitt ist ein Brickenbauwerk zu Gberqueren. Der
asphaltierte WehrmUhlenweg fUhrt weiter zwischen den Wohngrundsticken sUdlich
am WehrmUhlenareal vorbei. Zwischen dem ehemaligen Sacklager und dem MuUhlen-
gebdude befindet sich eine weitere befahrbare Bricke, die im weiteren Verlauf des
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WehrmUhlenweges nach ca. 1 Km in das Stadtgebiet zurick und auf die Kirschallee
fGhrt. Dieser &stliche Abschnitt des Wehrmuhlenweges ist ebenfalls 6ffentlich gewid-
met und unbefestigt. Er dient als SekunddarerschlieBung der Zufahrt fur Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge sowie fUr den Land- und Forstwirtschaftsverkehr auf der Ostseite der
Finow. Diese Verkehre werden dann Richtung Norden Uber den asphaltierten Fernrad-
wanderweg &stlich des WehrmuUhlenareals abgeleitet.

Uberdrtliche Verkehrsanbindungen bestehen Uber den Wehrmihlenweg Richtung SU-
den nach ca. 850m auf die L29 (Breite StraBe) mit Anschluss Richtung Westen an die
Gemeinde Wandlitz und die BAB11 sowie in &stlicher und stdlicher Richtung nach Ber-
nau bei Berlin und Eberswalde.

Der Standort ist bisher nicht an den &ffentlichen Personennahverkehr angebunden.
Die n&chsten Zustiegsmoglichkeiten befinden sich an den Bushaltestellen August-Be-
bel-StraBe bzw. Breite StraBe in ca. 1,2 Km Entfernung. Der Regionalbahnhof Biesenthal
liegt ca. 3,8 Km 6stlich des Plangebietes.

2.3. Ver- und Entsorgung

Energieversorgung:

Der Standort der WehrmUhle ist bereits an das Versorgungsnetz angebunden.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wird um eine konkretisierende Stellungnahme ge-
beten.

Telekommunikation:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, hier insbeson-
dere sudlich des WehrmUhlenweges in Form einer Freileitung.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wird um eine konkretisierende Stellungnahme ge-
beten.

Trinkwasser/Schmutzwasser/Léschwasser:

FUr die ErschlieBung des B-Plangebietes ist mit dem WAV ein ErschlieBungsvertrag ab-
zuschlieBen. In diesem Vertrag werden alle notwendigen Festlegungen getroffen. Bau-
maBnahmen durch den WAV sind derzeitig im benannten Baugebiet nicht geplant.

Die Sicherung des Loschwassergrundschutzes obliegt der Gemeinde. Unter BerUck-
sichtigung des Regelwerkes W 405 ist die angemessene Bereitstellung der Loschwas-
serversorgung zu gewdhrleisten.

Niederschlagswasser:

Im Plangebiet betreibt der WAV keine Anlagen zur Niederschlagswasserentsorgung.
Die im Vorverfahren zum B-Plan ,,Abrundung WehrmuUhle" mitgeteilte Entwd&sserungs-
leitung DN 300 Stz/ DN 300 PVC (Schreiben vom 12.12.2017), die diagonal den rick-
wdartigen GrundstUcksbereich der WehrmUhle kreuzt und in die Finow mundet, ist auBer
Betrieb und darf nicht als Regenentwdasserungsleitung fur den Grundstickseigentimer
genutzt werden.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetations-
fldchen oder in Sickeranlagen auf den Grundsticken selbst zu versickern.

20
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Mullentsorgung:

Der Landkreis Barnim (LK) hat in seiner Eigenschaft als &ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstrager dafir zu sorgen, dass die ihm obliegenden hoheitlichen Aufgaben aus
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz, dem Brandenburgischen Abfallgesetz, den dazu er-
gangenen Verordnungen sowie der derzeitig gultigen Satzung Uber die Abfallentsor-
gung im LK Barnim umgesetzt und durchgefUhrt werden. Entsprechend § 9 der Saftzung
Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Barnim muss jedes Grundstick, auf dem Ab-
falle anfallen kdnnen, an die Abfallentsorgung angeschlossen werden (Anschluss-
zwang). Im Landkreis Barnim erfolgt die Durchfuhrung der Abfallentsorgung vom 6f-
fentlich-rechtlichen Entsorgungstréger beauftragte Entsorgungsunternehmen mittels
3-achsiger Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 1.

Die ErschlieBung des westlichen Teils des Plangebietes erflllt die notwendigen Anfor-
derungen gemdB der fur den Siedlungsbereich WehrmUhle Ublichen und mit der Stadt
Biesenthal abgestimmten Entsorgungspraxis.

FUr den &stlichen Teil des Plangebietes erfolgt ein bedarfsgerechter Ausbau des &stli-
chen Teils des WehrmUhlenweges mit Zufahrt Uber die Kirschallee. Diese Zufahrt dient
insbesondere der Schmutzwasserabfuhr und sonstigem Schwerverkehr, um die BriGcke
Uber der Finow unmittelbar stdlich des MUhlengebd&udes nicht befahren zu mUssen.

FUr die MUllentsorgung erfolgt voraussichtlich die Sammlung und Bereitstellung der
MUllbehdlter fir den gesamten Beherbergungs- und Gastronomiebereich auf dem
GrundstUck des Sacklagers, sodass die Ubliche Anfahrtsmoglichkeit Gber den sudli-
chen WehrmuUhlenweg weiterhin gegeben ist.

2.4. Natur und Landschaft

Das Plangebiet gehdrt naturrdumlich zur Ostbrandenburgischen Platte, Haupteinheit
Barnimplatte. Diese eiszeitlich gepragte Landschaft ist nérdlich von Biesenthal topo-
graphisch bewegt und kleinrdumig abwechslungsreich. Das Plangebiet gehdrt zum
Naturpark Barnim. Durch das Gebiet verlduft die Finow, die zum Naturschutz- und FFH-
Gebiet Finowtal-PregnitzflieB gehdrt.

Mit der Finow bzw. dem FinowflieB (lokaler Name) verl&uft ein naturliches FlieBgewds-
ser von SUd nach Nord durch das Plangebiet. Die Finow gehort zu den berichtspflich-
tigen Gewdssern der Wasserrahmenrichtlinie und wird als organisch gepragter Bach
mit unbefriedigendem &kologischen Zustand gefthrt. Sie gilt als Hauptgewdsser des
FlieBgewdsserschutzsystems gemdaB Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg.
Im Plangebiet ist sie dem Biotoptyp naturnahe Bdche und kleine FlUsse zuzuordnen
und steht unter dem Schutz des § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG (geschUtzte
Biotope). AuBerdem wird der FFH-Lebensraumtyp ,,FlUsse der planaren bis montanen
Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion* ange-
geben. Bis 2010 war befand sich an der WehrmUhle ein Wehr, die Finow war an dieser
Stelle vollsténdig verbaut. 2010/11 wurde das Wehr durch eine naturnahe Fischauf-
stiegsanlage ersetzt und dkologisch durchgdngig gemacht.

Das Grundwasser im Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand nur wenig gegen-
Uber Schadstoffeintrdgen geschutzt.
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Der Boden im Plangebiet unterliegt teilweise dem Bodendenkmalschutz, aufgrund der
historischen MUhlennutzung. Die Béden sind seit langem anthropogen Uberpragt, das
Plangebiet weist umfangreiche Versiegelungen im Bestand auf, wobei der Versiege-
lungsgrad bis vor einigen Jahren noch deutlich héher war. Ein Bodengutachten liegt
nicht vor. Der Landschaftsplan gibt fUr den Bereich &stlich der Finow ,,Lehmiger Sand
Uber schwer durchldssigem Lehm-Untergrund; ab 1,5 m schwer durchléssiger Mergel,
z.T. auch durchlassiger Sand-Untergrund* an; fur den Bereich westlich der Finow fein-
sandigen Ton mit undurchldssigem Tonmergel-Untergrund.

Klimatisch gehért das Plangebiet dem mecklenburgisch-brandenburgischen Uber-
gangsklima an. Der Einfluss kontinentaler Luftmassen kann hier zu Situationen geringer
Niederschlagsneigung fUhren. Luftmassen atlantischen Ursprungs fUhren hingegen zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen. Hin-
sichtlich der eingeschétzten Ausprégung des globalen Klimawandels wird angenom-
men, dass der hier betrachtete Teil Brandenburgs insbesondere von Starkniederschla-
gen betroffen ist. Biesenthal liegt etwas auBerhalb des hitzebelasteten Gebiets nord-
Ostlich von Berlin.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde eine aktuelle Biotopkartierung durchgefUhrt
(siehe Biotopkarte im Umweltbericht). Nérdlich des WehrmUhlen-Hauptgebdudes be-
findet sich eine offene Zierrasenfldche. An dessen Randern stehen etliche Bdume,
markant sind v.a. mehrere groBe alte Flatterulmen im Norden der Fldche (markante
Einzelbdume). Die von SUd nach Nord das Plangebiet durchquerende Finow gehort
groBenteils zum Biotoptyp der naturnahen, beschatteten B&che und kleinen FlUsse
und ist als gesetzlich geschUfzt gemdaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz anzusehen.
Hierzu gehort auch ein Teil der Ufervegetation, insbesondere die am Ufer stehenden
Schwarzerlen (bzw. standorttypischer Geholzsaum an Gewdssern, ebenfalls ge-
schuitzt). Ein kleiner Abschnitt des frUheren, verbauten Zustands der Finow befindet sich
noch neben dem Sacklager (Graben, weitgehend oder vollst&ndig verbaut). Die krau-
tige Ufervegetation besteht nur zum kleinen Teil aus typischen Uferpflanzen wie dem
Igelkolben, ansonsten finden sich hier ruderalisierte Staudenfluren/S&Gume frischer,
nahrstoffreicher Standorte.

Das GrundstUck im Nordwesten des Plangebietes wird als ,,Einzelhausbebauung mit
Obstbaumbestand" eingeordnet. Neben Obstb&umen findet sich hier auch weiterer
Baumbestand, grasbestandene sowie teilweise versiegelte Fldchen.

DarUber hinaus kommen weitere Biotoptypen vor wie Baumgruppen, Solitérbdume,
Hecken, ruderale Wiese, Wege, StraBen und Steg.

Im Plangebiet kommen zahlreiche Tierarten vor. Es wurden Kartierungen folgender Ar-
tengruppen durch externe Gutachter (Okoplan Institut fir dkologische Planungshilfe
Berlin) in den Jahren 2017 und 2019 durchgefUhrt sowie vorhandene Informationen
ausgewertet: Brutvdgel, Fledermduse, Amphibien, Reptilien. DarGber hinaus konnte
das Vorkommen von artenschutzrelevanten Kaferarten in einer Strukturkartierung aus-
geschlossen werden. Im Gebiet und seinem r&umlichen Umfeld wurden 40 Vogelarten
(z.B. Eisvogel, Rauchschwalbe), 9 Fledermausarten (z.B. GroBer Abendsegler, Mopsfle-
dermaus), eine Amphibienart (Teichfrosch) und 3 Repfilienarten (auBerhalb des Ge-
biets entlang der dstlichen Zufahrt, u.a. Zauneidechse) nachgewiesen, ein Zufallsfund
belegte auBerdem das Vorkommen des Bibers.
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Im Rahmen eines Artenschutzfachbeitrags (ebenfalls von Okoplan durchgefihrt) wur-
den mbgliche VerstdBe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
infolge der Planung geprUft. Es werden spezifische Vermeidungs- und Ausgleichmai-
nahmen erforderlich wie Bauzeitenregelungen oder das Aufhdngen von Nistkdsten. Es
werden entsprechende Hinwiese in die Planung aufgenommen (Plankarte und Kap.
4.6 der Begrindung). Bei Einhaltung/DurchfUhrung der MaBnahmen kann davon aus-
gegangen werden, dass die Planung ohne VerstéBe gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote umsetzbar ist.

Da die Finow, die Teil des FFH-Gebietes ist, durch das B-Plangebiet verlauft und auf-
grund der Lage der moglichen Zufahrtswege zum FFH-Gebiet kdnnen Beeintrachtigun-
gen von Erhaltungszielen des FFH-Gebietes nicht von vornherein ausgeschlossen wer-
den. Die daraufhin durchgefUhrte FFH-Vertraglichkeitsprifung kommt jedoch zu dem
Schluss, dass der Bebauungsplan ,Wehrmuhle" zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Finowtal-PregnitzflieB* (DE 3147-301)
fOhrt, unter der Voraussetzung, dass bestimmte projektimmanente MaBnahmen bzw.
anderweitige bestehende Vorgaben eingehalten werden.

N&here Angaben zu Natur und Landschaft im Plangebiet sind dem Umweltbericht (Teil
Il der Begrindung des Bebauungsplans) zu enthehmen. Darin werden auch die még-
lichen Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen SchutzgUter dargestellt sowie
der Kompensationsbedarf nach naturschutz- bzw. baurechtlicher Eingriffsregelung er-
rechnet und die Ergebnisse der genannten Gutachten ausfUhrlicher vorgestellt. Da-
rauf aufbauend werden MaBnahmen zur Vermeidung/Minderung und zum Ausgleich
sowie zur Einhaltung der arten- und gebietsschutzrechtlichen Vorschriften benannt.

Die Kenntnisse Uber Natur und Landschaft sind in die Planung eingeflossen, siehe Ka-
pitel 4.6. Der erforderliche Ausgleich kann voraussichtlich auf eigenen FiGchen des
Vorhabentrégers in rdumlicher Ndhe zum Plangebiet erbracht werden.

2.5. Altlasten

Es ist eine Altlastenverdachtsfldche (ALVF) mit der Bezeichnung ,,S 06/16 WehrmUhle
Biesenthal” im Altflastenkataster eingetragen. Die untere Bodenschutzbehérde hat in
ihrer Stellungnahme vom 21.02.2020 angemerkt, dass hier aufgrund der historischen
Nutzung Schadstoffeintrége (z.B. lokale Vergrabungen, Verkippungen) erfolgt sind.

Die von der ALVF erfassten FlurstOcke 164, 166 der Flur 5 sowie 148 der Flur 6 der Ge-
markung Biesenthal werden entsprechend § 9 Abs. 5 BauGB auf der Plankarte ge-
kennzeichnet.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffélligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt
1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3, 6 des
BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdn-
derung oder Altlast unverziglich der zust&ndigen Behdrde anzuzeigen.
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2.6. Kampfmittel

Zum gegenwdartigen Zeitpunkt sind keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln im Plangebiet gegeben.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1
der Ordnungsbehordliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 9. November
2018 (GVBI. 1I/18, [Nr. 82]) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren
Lage zu verdndern. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstelle gemaB § 2 der ge-
nannten Verordnung unverzuglich der nédchsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

2.7. Bau- und Bodendenkmale
Der sudliche Teilbereich des Plangebietes (SO1 und SO3 sowie Teile der Finow) befin-

detsich innerhalb des bekannten Bodendenkmals 40759 ,,MUhle deutsches Mittelalter,
MUhle Neuzeit".

Abbildung 4: Lage des Bodendenkmals (grau unterlegt) mit Darstellung des Plangebietes
(farbig unterlegt)
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Die untere Denkmalschutzbehdrde teilte folgende Informationen dazu mit:

Beschreibung: Mittelalterlich/- neuzeitliche Wassermihle, 1375 erstmals urkundlich als "Weremolle" erwéhnt. Die der Burg und dem
Schulzen von Biesenthal abgabepflichtige Miihle besalt zwei Korngénge. Seit 1637 verfallen, nach dem 30jhrigen
Krieg Wiederaufbau mit einem Mahlgang. Spater bestanden zwei Griitzstampfen. Im 19. Jahrhundent erfolgte die
Einrichfung einer Wassermahl- und Schneidemihle. 1974 wurde der Mahlenbetrieb eingestellt, das Geldnde diente
fortan wohnlichen Zwecken. 2002 brannte die Miihle ab. Teile der alten Mihlengeb&ude wurden abgerissen, das
Verwaltungsgebéude tiefgreifend umgestaltet.

Schutzumfang: Der Schutz erstreckt sich auf die im Boden und in der Finow befindliche Denkmalsubstanz der obertétig nur noch in
Teilen sichtbaren mittelalterlich/- neuzeitiichen Mihlenanlage. Schutzgut sind die unter der Erdoberfléache und unter
Wasser erhaltenen Reste und Spuren menschlicher Aktivitdten wie im Boden und in der Finow erhaltene
gegenstandliche Funde, Befunde und der zwischen ihnen bestehende Kontext. Die durch Verdnderungen der
Bodenstruktur entstandenen Befunde dokumentieren Veranderungen der Siedlungs- und Landschaftsstruktur bis zum
gegenwdrtigen Ist-Zustand.

Griinde der  Die Biesenthaler "Wehrmilhle" ist Zeugnis mittelalteriicher und friihneuzeitlicher Wirtschafts- und Siedlungsprozesse

Eintragung: und daher eine wichtige Quelle fir interdisziplindre Untersuchungen zur Wirtschafls- und Technikgeschichte in
Brandenburg. Das Bodendenkmal ist aus diesen Griinden von geschichtlicher und wissenschaftiicher Bedeutung. In
Bereich der Finow ist mit der Erhaltung von Bodendenkmalsubstanz aus organischen Materialien zu rechnen.

GemdaB § 7 des ,,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Bran-
denburg" (BbgDSchG) haben Verfugungsberechtigte von Denkmalen diese im Rah-
men des Zumutbaren nach denkmalpflegerischen Grundsétzen zu erhalten, zu schit-
zen und zu pflegen. Denkmale sind so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer ge-
wdhrleistet ist. Die bisher rechtmdaBig ausgeUbte oder eine der Lage und Beschaffen-
heit des Denkmals entsprechende Nutzung ist zuldssig. Denkmale sollen im Rahmen
des fUr die Verfugungsberechtigten Zumutbaren der Offentlichkeit zugénglich ge-
macht werden. Soweit in ein Denkmal eingegriffen wird, hat der Veranlasser des Ein-
griffs im Rahmen des Zumutbaren die Kosten zu tragen, die fur die Erhaltung, fachge-
rechte Instandsetzung oder Bergung und Dokumentation des Denkmals anfallen. Re-
gelungen zur Zumutbarkeit finden sich in § 7 Abs. 4-6 BbgDSchG. § 9 regelt die Erfor-
derlichkeit einer Erlaubnis z.B. fUr Anderungen der Bodennutzung im Bereich von Bo-
dendenkmalen. Nach § 9 Abs. 3 sind alle Verdnderungen und MaBnahmen an Denk-
malen sind nach MaBgabe der Denkmalschutzbehdrde zu dokumentieren.

Allgemein gilt auBerdem, dass, wenn bei Erdarbeiten mdglicherweise denkmalrele-
vante Funde gemacht werden, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfdrbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen u.4., diese
unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdolo-
gischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, WiUnsdorfer Platz 4-5, 15806
Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02) und der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises anzuzeigen sind (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Der Gebdudebestand selbst ist nicht als Denkmal eingetragen (kein Baudenkmal oder
Ensembleschutz). Beim Umbau des Wehres zur Herstellung der dkologischen Durch-
gdngigkeit wurde eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung beziglich der Wehr-
anlage als technischem Denkmal eingeholt (WBV FinowflieB 2012). Die denkmalrecht-
liche Erlaubnis vom 05.11.2007 forderte den Erhalt und Wiedereinbau des Schitzen-
wehrs an seinem urspringlichen Standort sowie die Sicherung und Aufstellung der Tur-
binentechnik in der N&he (ebd.). Die Wehrtafel befindet sich am urspringlichen Ort
neben dem alten Sacklager (s. Foto).
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Abbildung 5: am urspringlichen Ort belassene Wehrtafel (linkes Foto: Zustand des Wehrs
vor Umbau, WBV FinowflieB 2012, rechtes Foto: Zustand 2018, links im Bild die vor Ort
belassene Wehrtafel, W.O.W.)

Die alte Turbine wurde nérdlich des Sacklagers aufgestellt, auBerdem wurde eine In-
formationstafel zur Wehrmihle fUr die Offentlichkeit am WehrmUhlenweg westlich des
Sacklagers installiert.

Abbildung 6 aufgestellte Turbine (Foto links: PROWA Neuruppin, Zustand ca. 2011; rechts: W.O.W.
Kommunalberatung und Projektbegleitung, Zustand 2018)

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Barnim teiltfe am 13. November
2018 mit: ,Seitens des Denkmalschutzes war noch die Frage zu kldren, ob und inwie-
weit die Turbine/ Reste der WehrmuUhle in die Denkmalliste des Landes Brandenburg
eingetragen werden sollen. Vom zustdndigen Gebietsreferenten fUr technische Denk-
male des Landesdenkmalamtes, Herrn Dr. Baxmann, kam die Aussage, dass eine Ein-
tragung der MUhle nicht vorgesehen ist. Somit sind in der weiteren Planung keine Be-
lange des Baudenkmalschutzes zu beachten®.
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2.8. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fOr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&chen einander so zuzuordnen, dass schéd-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen k&énnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau - ordnet sonstigen Sondergebieten entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung, hier Beherbergung, Gastronomie und Kultur, einen
Schutzanspruch zu, der aufgrund der Nutzungsspezifik mit den Auswirkungen eines
Mischgebietes vergleichbar ist. Die als zuldssig festgesetzten Nutzungen wie Beherber-
gung, Gastronomie (Schank- und Speisewirtschaften) und Anlagen fur kulturelle Zwe-
cke entsprechen dem allgemein zuldssigen Mischgebietscharakter gemaB § 6
BauNVO. Im Gegensatz dazu wdren diese Nufzungen im allgemeinen Wohngebiet
nach § 4 BauNVO nur ausnahmsweise oder nur fUr den Gebietsbedarf zuldssig, was
dem Uberértlichen und regionalen Wirkungsbereich des Vorhabens entgegenstehen
wuirde.

Es gelten damit zu planungszwecken folgende Orientierungswerte:

tags 60 dB (A)
nachts 45 bzw. 50 dB (A) *)

*) der héhere Wert gilt fUr Verkehrslarm

Zur PrUfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu erwarten-
den Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastung

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

— Ca.800 msudostlich befindet sich an der Kirschallee ein Abwasserpumpwerk
(Ubergabestation). Von einer wesentlichen Verldrmung bzw. Geruchsimmis-
sionen ist aufgrund der Entfernung und Hauptwindrichtung nicht auszuge-
hen. Umliegende Wohngrundsticke an der Kirschallee und am WehrmUhlen-
weg befinden sich deutlich dichter am Emittenten.

— Ca. 800 m nordéstlich befinden sich eine Tierproduktionsanlage. Von Ge-
ruchsimmissionen ist aufgrund der Entfernung und Hauptwindrichtung nicht
auszugehen. Umliegende WohngrundstUcke sowie die Kernstadt Biesenthal
befinden sich deutlich dichter am Emittenten.
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— Verkehrliche Immissionen sind aufgrund der Lage an einer AnliegerstraBe
ohne Anschlussfunktion an das weitere offentliche StraBennetz der Gesamt-
stadt nicht zu erwarten. Relevante HauptverkehrsstraBen sind im Einwirkungs-
umfeld nicht vorhanden.

Nach bisherigem Planungsstand wirken keine weiteren nach § 4 BImSchG genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen mit Stérpotential auf das Plangebiet ein.

Zusatzimmissionen

Zu Planungszwecken wird vom Wehrmuhlen-Weiler und den angrenzenden ca. 4
WohngrundstUcken, die planungsrechtlich als Splittersiedlung im AuBenbereich zu be-
werten ist, von einer immissionsschutzrechtlichen Bewertung als Mischgebiet ausge-
gangen. Auswirkungen nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe auf die umlie-
gende Wohnnutzung waren damit vertretbar.

Durch die geplante Entwicklung eines Sondergebietes fUr einen Beherbergungsbe-
trieb mit 32 Gastezimmern, Gastronomiebereich bis zu 84 Sitzplatzen ist lediglich mit
einer erhdhten Verkehrsbewegung im Zufahrtsbereich Uber den stdlichen WehrmuUh-
lenweg zu rechnen. SchwerpunktmdaBig sollen kleinere kulturelle und Seminarveran-
staltungen mit Ubernachtungen stattfinden sowie Radtouristen, also Nutzer des vorbei-
fohrenden Fernradwanderweges, angesprochen werden. Uberdies soll ein Shuttleser-
vice insbesondere Gdaste ansprechen, die mit der Bahn anreisen und die naturverbun-
dene Lage des Beherbergungsbetriebes schétzen. Insgesamt wird davon ausgegan-
gen, dass bei einer Anzahl von 32 Gastezimmern von einer vertraglichen Nutzung for
die umliegenden Wohngrundsticke auszugehen ist.

Ubernachtungen sollen auch im Zusammenhang mit Kulturveranstaltungen und
Events stattfinden. Der Umfang der zu erwartenden Gaste soll nicht die Maximalkapao-
zitét des Gastronomiebereiches (84 Sitzplatze) Ubersteigen. Kulturelle und sonstige Ver-
anstaltungen im AuBenbereich mit bis zu 250 Personen sollen schwerpunktmdaBig auf
dem Innenhof nérdlich des WehrmuUhlengebdudes stattfinden. HierfUr steht der dann
voraussichtlich vierseitig eingefasste Innenhof mit einer Gesamtfldche von ca. 1.000m?
zur Verflgung (siehe weitere ErlGuterungen unten). Die sich nérdlich anschlieBende
private Grunfl&dche dient als Kunstgarten der Ausstellung von tempordren Kunstobjek-
ten. Eine durchgehende und intensive Nutzung ist hier nicht geplant. Durch die bauli-
che Einfassung des Innenhofes und die untergeordnete Nutzung des Kunstgartens so-
wie die dazwischen liegende Finow kann von keiner relevanten Verldrmung des
WohngrundstUckes WehrmUhlenweg Nr. 7 ausgegangen werden. Der Abstand des
bestehenden Wohnhauses zum Innenhof des WehrmUhlengebd&udes betragt mehr als
40m. Im sudlich angrenzenden SO3 sind ebenfalls Seminar- und Veranstaltungsrdume
sowie Schank- und Speisewirtschaften zul&ssig. Der Abstand zwischen Wohngebdude
am WehrmUhlenweg Nr. 7 und der Baugrenze des Sacklagers betrdgt ca. 25m. auf-
grund der Ausrichtung der geplanten Gastronomie- und Veranstaltungsréume Rich-
tung SUden (vom Wohngrundstick abgewandst), ist von keiner relevanten Verldrmung
auszugehen.

Im unmittelbar angrenzenden SO2 sind keine Seminar- und Veranstaltungsrdume zu-
gelassen, sodass auch hier von keiner relevanten Verldrmung des benachbarten
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Wohngrundstickes WehrmUhlenweg Nr. 5 und 7 auszugehen ist. Die Anordnung not-
wendiger Stellpl@tze fUr die Gastezimmer hat unter Wirdigung nachbarrechtlicher Be-
lange (RUcksichtnahmegebot) zu erfolgen.

Die Nutzung der WehrmUhle als Veranstaltungs- und Ausstellungsort kdnnte aufgrund
des zu erwartenden Besucherverkehrs und der Veranstaltung selbst relevante Auswir-
kungen auf die benachbarte Wohnnutzung entfalten. Hier ist insbesondere unter Aus-
schépfung der ,seltenen Ereignisse” nach Abschnitt 7.2 der TA L&drm die Nutzung als
Veranstaltungsstatte so vorzusehen, dass die Bestimmungen der LA Larm, wonach die
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an nicht mehr als 10 Tagen oder N&chten ei-
nes Kalenderjahres und an nicht mehr als 2 aufeinanderfolgenden Wochenenden,
eingehalten werden. Voraussichtlich wird nur eine Uberschaubare Zahl gréBerer Ver-
anstaltungen pro Jahr mit bis zu 250 Teilnehmern stattfinden. Auch hierfUr wird von ei-
ner Vereinbarkeit ausgegangen.

Entsprechende Regelungen zu Befriebszeiten sind im Wege der Abschichtung im
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren einzelfallbezogen zu beauflagen.

Zusammenfassung

Insgesamt wirken auf das Plangebiet keine immissionsrelevanten Einflisse. Die Planung
selbst hat keine erheblichen, Uber den bereits durch die Vornutzung bzw. durch die
Lage im planungsrechtlichen AuBenbereich gepréagten Umfang anzunehmende Aus-
wirkungen auf die bestehende Situation mit ca. 4 angrenzenden Wohngrundsticken.
Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzun-
gen kann davon ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des Plangebietes als
sonstiges Sondergebiet nach 11 BauNVO nichts entgegensteht.
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3. PLANUNGSKONZEPT

GemdB Konzept des Vorhabenstradgers vom November 2018 ist ein ,,Beherbergungs-
und Gastronomiebetrieb mit Kultur- und Eventcharakter mit 32 Gastezimmern beab-
sichtigt. Die Art der vorgesehenen Nutzung wird aus nachfolgendem Konzeptplan er-
sichtlich:

Abbildung 7: Stadtebauliches Konzept

Nach derzeitigem Stand der Planung bleibt das WehrmUhlen-Hauptgebdude (A) im
SO1 weitgehend unverdndert bestehen (Verwaltungs- und BiUronutzung, Veranstal-
tungsstatte, Seminarrdume, Betriebswohnung), das Sacklager(C) im SO3 wird zum Ver-
anstaltungs- und Gastronomiebereich saniert/ausgebaut und an der nérdlichen Seite
um einen Anbau (Sanitér- und Kichentrakt) erganzt (D). Das derzeitige Gastehaus im
ehemaligen Stall/ Remise (F) an der 6stlichen Gebietsgrenze im SO1 soll entweder
umgebaut oder durch einen Neubau ersetzt werden. Auf der ndrdlich anschlieBenden
FiGche soll ein unterirdischer Neubau (Lager/Heizung) erfolgen (L). Im SUdosten des
SO1 soll ein Rezeptionsgebdude (E) neu gebaut werden.
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Es ist auBerdem beabsichtigt, die Gebdude auf dem bisherigen Wohngrundstick
westlich der Finow (SO2) abzureiBen und hier einen Neubau (Gastehaus, Betriebswoh-
nung) zu errichten. Als weitere Neubauten (Gastehduser) sind flache eingeschossige
Gebdude entlang der Finow vorgesehen (G), in Anlehnung an die Lage der frGher hier
vorhandenen ehemaligen Nebengelasse des eigentlichen MUhlengebdudes; die Ge-
b&ude B und F sollen durch einen maximal eingeschossigen Verbindungsgang baulich
verbunden werden , der so niedrig/transparent gestaltet wird, dass vom Hauptge-
b&ude noch ein Blick in den noérdlichen offenen Landschaftsraum maoglich ist. Der In-
nenhof hinter dem Wehrmuhlengebdude soll als Terrassenflche gestaltet werden, die
die gepflasterte Hoffldche der historischen Bebauung aufnehmen soll. Hier sollen in
begrenztem Umfang (maximal 10 Veranstaltungen pro Jahr) kulturelle Veranstaltun-
gen mit bis zu 250 Teilnehmern ermdglicht werden. Sonstige Veranstaltungen und Se-
minare sollen nur im Umfang der maximalen Ubernachtungskapazitdten erfolgen.

Das Sacklager soll wieder mit der WehrmUhle verbunden werden. Hierfur soll eine ca.
Sm breite Bricke errichtet werden, die die bereits vorhandenen Beton-Widerlager
nutzt. Die einfache Stahl/Holz-Betonkonstruktion kann voraussichtlich innerhallb weni-
ger Tage aus Fertigelementen und mittels Kran errichtet werden. Zudem ist im Norden
eine weitere Bricke vorgesehen (zwischen SO 2 und SO 1), welche als einfache, max.
2 m breite, freitragende FuBgdngerbricke die Finow Uberspannt. Die Widerlager hier-
fOr dUrfen gemaB textlicher Festsetzung nur auBerhalb der Béschungen der Finow er-
richtet werden.

4, PLANINHALT

4.1. Ari der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Entwicklung des Beherbergungs-
, Gastronomie- und Kulturbetriebes mit dazugehdrigen Infrastruktur- und Versorgungs-
einrichtungen zu schaffen, wird als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sonderge-
biet nach § 11 BauNVO festgesetzt.

GemdaB Baunutzungsverordnung sind als ,sonstige Sondergebiete" solche Gebiete
darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
BauNVO (z.B. Wohngebiete, Gewerbegebiete, der Erholung dienende Sonderge-
biete) wesentlich unterscheiden. FUr sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestim-
mung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes aus drei Teil-
fldchen vor, jeweils mit der Zweckbestimmung ,,Beherbergung, Gastronomie, Kultur*,
welche in sich gegliedert sind.

Textliche Festsetzung 1.1

In den Sondergebieten (SO1, SO2 und SO3) mit der Zweckbestimmung "Beherbergung, Gastronomie,
Kultur" sind zul@ssig:

Im SO1: - Seminar- und Veranstaltungsrdume,
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- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und RGume fir die Betriebsverwaltung,

- insgesamt héchstens 1 Betriebswohnung,

- Stellplétze und Garagen fdr den durch die Nutzung verursachten Bedarf,

- Anlagen und Einrichtungen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie Freizeitanlagen,
die im sachlichen Zusammenhang mit den zuldssigen Nutzungen stehen und diesen unterge-
ordnet sind.

Im SO2: - Anlagen und RGume fUr die Betriebsverwaltung,
- insgesamt héchstens 1 Wohnung fir den Betriebsleiter,
- Stellplatze und Garagen fUr den durch die Nutzung verursachten Bedarf.

In SO1+2:- Gebdude und Anlagen des Beherbergungsgewerbes mit insgesamt bis zu 32 Gdstezimmern.
Die Anzahl der Gdastezimmer kann zwischen SO1 und SO2 variieren.

Im SO3: - Anlagen und Radume fUr die Betriebsverwaltung,
- Seminar- und VeranstaltungsrGume,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Stellplatze und Garagen fUr den durch die Nutzung verursachten Bedarf.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BAuNVO)

Begrindung

Auf ca. 60% der Fidche des Plangebietes wird auf den Sondergebietsfldchen ein Ge-
samtbetrieb mit unterschiedlichen Betriebsteilen entwickelt. Deshalb erhalten die mit
SO1, SO2 und SO3 bezeichneten Teilgebiete die gleiche Nutzungsart: Beherbergung,
Gastronomie, Kultur. Dies stellt den funktionalen Zusammenhang zwischen den Teilge-
bieten her.

Insbesondere aus rdumlichen und immissionsschutzrechtlichen Grinden werden die
zul@ssigen Nutzungen des geplanten Betriebes in drei Teilbereiche mit unterschiedlich
gegliederten zuldssigen Arten der baulichen Nutzung unterteilt. Der B&schungsbereich
der Finow wird nicht in die Sondergebietsfldchen einbezogen, um den Gewdsserrand-
streifen nach § 38 WHG frei zu halten (siehe Kap. 4.7).

Entsprechend dem Planungskonzept (siehe Kap. 3) ist im SO1 vornehmlich die Unter-
bringung der Seminar- und Veranstaltungsrdume, die Betriebsverwaltung, Betriebs-
wohnungen (max. 1 Wohnung) sowie Ausstellungsrdume im MUhlenhauptgebd&ude
(A) geplant. Der Empfang fUr den Beherbergungsbereich sowie gastronomische Ein-
richtungen, Veranstaltungs- und Versorgungsradume sollen im Gebdudetrakt (E) und
(F) untergebracht werden. Anteilig sollen auch Gdastezimmer eingerichtet werden (G),
die mit dem Verbindungsbau (B) die Einfassung des MUhlenhofes bilden. Der Innenhof
selbst soll fUr Ausstellungen und Veranstaltungen genutzt werden, hier insbesondere
fUr die seltenen Ereignisse (Veranstaltungen bis maximal 250 Personen). Im unterirdi-
schen norddstlichen Anbau sollen Lager- und Heizanlagen untergebracht werden.
Stellpl&tze fur den Besucherverkehr und fUr die Nutzer der geplanten Veranstaltungen
sollen &stlich es MUhlenhauptgebdudes angeordnet werden. Weitere Nebenanlagen,
Die Ublicherweise zum Beherbergungsbetrieb zihlenden Anlagen, wie Sauna, Spa-Be-
reich, Sportfrdume- und AuBenanlagen sind im gesamten SO1 zuldssig, sofern ihre
GroBe und der Umfang der Nutzung dem Beherbergungsbetrieb untergeordnet sind.
Da es sich dabei auch um Einzelanlagen handeln kann (z.B. Minigolfanlage, Sportfel-
der), werden diese gesondert als zuldssig ausgewiesen.
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Im SO2 werden die Arten der zuldssigen Nutzungen weiter eingeschrénkt. Nur hier und
im SO1 sollen Gastezimmer zul@ssig sein. Die Hochstanzahl von 32 Gastezimmern (Dop-
pelbettzimmer) soll sich hierbei auf di beiden Teilbereiche SO1 und SO2 verteilen. FUr
die genaue Zuweisung der Anzahl der Gastezimmer je SO wird aufgrund der geringen
GroBe des Beherbergungsbetriebes kein Erfordernis gesehen. DarUber hinaus sollen
auch Raume fUr die Betriebsverwaltung, eine Wohnung fur den Betriebsleiter als auch
die notwendigen Stellpl&tze fUr die Gastezimmer zuldssig sein. Dies bietet sich aufgrund
der direkten Anfahrtsmoglichkeit Uber den sudlichen WehrmUhlenweg an. Innerhalb
des Gebdudes liegende Gemeinschaftsanlagen, wie Sauna, Spa-Bereich 0.4. ge-
nutzte RGume gehdren typischerweise zum Beherbergungsbetrieb und werden daher
nicht gesondert ausgewiesen.

Im SO3 sollen in Anlehnung an den Hauptbetrieb im SO1 vornehmlich Seminar- und
veranstaltungsrdume, der zentrale Gastronomiebereich, Anlagen und Rdume fUr die
Betriebsverwaltung sowie weitere Stellplatze fUr den _Betriebsbedarf untergebracht
werden. Gdastezimmer und Betriebswohnungen sind hier nicht vorgesehen.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldéchenzahl (GRZ) gemdaB
§ 19BauNVO sowie durch die Zahl Vollgeschosse gemaB § 20 BauNVO und die Fest-
setzung der Oberkante baulicher Anlagen (OK) nach § 18 BauNVO bestimmt.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter GrundflGdche je Quadratmeter GrundstUcks-
fldche (SO) zuldssig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte dUrfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragen mit ihnren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das GrundstUck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) unterschiedlich
hoch Uberschritten werden (textliche Festsetzung 2.1).

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan in den Teilbereichen SO1, SO2
und SO3 unterschiedlich festgesetzt. Grundlage fUr die Festlegung der GRZ bildet das
stddtebauliche Konzept (siehe Kap. 3).

Im SO1 ist die GRZ fUr die Hauptanlagen mit 0,46 festgelegt. Das entspricht einer zulds-
sigen Grundfl&dche von ca. 1.219 m2. Darin einbezogen sind die zu erhaltenden beste-
henden Gebdude (MUhlenhauptgebdude) sowie die bestehenden rGckwartigen Ne-
bengebdude. Erganzt wird der Gebd&udekomplex durch einen Ringschluss weiterer
Gebdude an der Nord- und Westflanke des Innenhofes sowie ein Untergeschoss (UG)
an der Nordostseite.

Im SO2 werden die vorhandenen baulichen Anlagen (Wohnhaus mit Nebengelassen)
vollst&ndig zurickgebaut und durch einen Neubau fUr ein Gastehaus zzgl. beidseiti-
gen Terrassen fur die Gastezimmer ersetzt. Entsprechend dem Bebauungskonzept wird
die GRZ mit 0,53 festgesetzt, was eine Grundfldche von ca. 977 m? zul&sst.
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Im SO3 bleibt im Wesentlichen das vorhandene Sacklager bestehen. Dieses soll an der
nordlichen Gebdudeseite durch einen Sanitdr- und Kichentrakt ergdnzt werden. Auf-
grund der eng festgelegten SO3-Fldche wird hier die GRZ mit 0,73 festgesetzt. Dis ent-
spricht einer Uberbaubaren Grundfldche von 302 m?2.

Die getroffenen Festsetzungen zur Grundfldchenzahl I1&sst einen angemessenen Spiel-
raum zur GroBe der Grundfldchen in den einzelnen Baufeldern.

Textliche Festsetzung 2.1

In den Sondergebieten (SO) darf die festgesetzte Grundfldchenzahl durch FiGdchen von Garagen und
StellpléGtzen mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO und durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der GeléindeoberflGche, durch die das Baugrund-

stUck lediglich unterbaut wird, bis zu folgender GrundflGchenzahl Uberschritten werden:

-im SO1 bis zu einer Grundfl&chenzahl von 0,63
-im SO2 bis zu einer Grundfl&chenzahl von 0,8
-im SO3 bis zu einer Grundfl&chenzahl von 0,9

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNvO)

Begrindung

Keines der Sondergebiete (SO) Gberschreitet die nach § 17 BauNVO festgelegte Ober-
grenze von 0,8 fUr die Hauptanlagen. Im SO1 und SO2 werden auch inklusive der nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO zul&ssigen Anlagen die Obergrenze eingehalten. Eine Uberschrei-
tung durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich nur fir das SO3. Hier sollen
neben dem raumgreifenden ehemaligen Sacklager weitere erforderliche Anbauten
erfolgen. Zusatzlich sollen Abstellfldchen fur MUllbehdlter und Stellpldtze fUr die Nutzer
und Gdaste des Betriebes hergestellt werden. AuBerdem befinden sich hier auch die
Ausstellungsfldchen der technischen Anlage Wehrmuhle®, die insgesamt auf dem en-
gen GrundstUckszuschnitt untergebracht werden mussen. Dies erfordert eine Erhd-
hung der Gesamt-GRZ fUr das SO3 auf 0,9 und damit die Uberschreitung der zuldssigen
Obergrenze nach § 17 BauNVO. Belastend kommt hinzu, dass wesentliche Teile des
EigentUmerflurstUcks 148 als dffentliche Verkehrsfldche genutzt werden (WehrmUhlen-
weg) und diese Fldchen nicht an die SO3-Baufl&éche anrechenbar ist.

Nach des § 17 Abs. 2 BauNVO darf die Obergrenze aus stéddtebaulichen Grinden
Uberschritten werden, wenn dies durch Umstdnde ausgeglichen ist oder durch MaB-
nahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse nicht beeintrachtig und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Dies ist insofern gegeben, als dass
die Uberschreitung nur fUr die Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten in Ansatz ge-
bracht wird. Das Hauptgebdude (Sacklager) zzgl. des Technikanbaus an der Nordseite
bleibt mit einer GRZ von 0,73 unter der Obergrenze nach § 17 BauNVO. Einen Aus-
gleich fur den Mangel an grundsticksbezogenen Freifldchen im SO3 bilden die groB-
zUgigen AuBenanlagen im Umfeld des Betriebsgeldndes. Insbesondere im SO1 werden
die Obergrenzen deutlich unterschritten und es werden zusatzlich private Gronfléchen
zur Naherholung in die Planung einbezogen (Kunstgarten). Auch das unmittelbare Um-
feld des SO3 mit der Finow und dem naturbelassenen Uferbereich sowie der zum Erhalt
festgesetzte ortsbildpradgende Baum noérdlich des Sacklagers stellen Umstédnde und
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MaBnahmen dar, die eine Uberschreitung der GRZ bis 0,9 rechtfertigen. Die umwelt-
bezogenen Eingriffe werden im Rahmen der Eingriffsermittlung bilanziert und ausgegli-
chen (siehe Umweltbericht, Kap. lll).

Unter Zugrundelegung der TeilgrundflGchen aus SOT, SO2 und SO3 von insgesamt ca.
2.498 m? ergibt sich zusatzlich der Uberschreitungsmaoglichkeit im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO eine zuldssige Gesamtversiegelung von ca. 3.516 m2,

Hinzu kommen im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsfldchen (exklusive
Mulden und StraBenbegleitgrin) die bereits bauliche hergestellten StraBenfldchen des
WehrmUhlenweges und fur den FuB- und Radweg Berlin-Usedom, die sich teilweise im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden. Aus dem Bestand ergibt sich eine
Uberbaubare/ Uberbaute Verkehrsfldche von 303 m2 FUr die untergeordneten Neben-
anlagen, die in der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Kunstgarten* zu-
|Gssig sein, fallt ein Fldchenanteil von ca. 30 m? an. Zusammenfassend ergibt sich for
den Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt eine zul@ssige Uberbaubare FIG-
che in Hohe von 3.849 m2.

Im Bereich der privaten Grunfldchen, die als Béschungsbereiche Teil des FlieBgewds-
sers Finow sind, werden durch die Planung keine neuen baulichen Anlagen begrun-
det. Hier befinden sich nur bauliche Altbestédnde wie Widerlager und Spundwdnde,
die aus der Nutzungszeit der WehrmUhle stammen bzw. aus der Bewirtschaftung und
Sicherung durch den Wasser- und Bodenverband FinowflieB resultieren.

Vollgeschosse

Innerhalb der Sondergebiete sind in Anlehnung an den baulichen Bestand und den
konzeptionellen Uberlegungen (siehe Kap. 3) unterschiedliche Héchstzahlen der Voll-
geschosse festgesetzt. Die differenzierte Festsetzung von Vollgeschossen erfolgt durch
Abtrennung der einzelnen Teilbereiche im SO1 mittels Knotenlinie.

Das SO1 gliedert sich in verschiedene Bereiche, wobei das MUhlenhautgebdude im
Bestand dreigeschossig festgesetzt wird. Daran schlieBt sich an der Ostseite entlang
des Fernradwanderweges ein Neubauriegel an, der die vorhandene zweigeschossige
Bebauung aufnehmen soll. Den oberen Abschluss des Baufeldes bildet ein Baufenster,
in dem nur ein Untergeschoss (UG) zul&ssig sein soll. Hier sollen die Heizungsanlage und
das Materiallager untergebracht werden. Der Bereich ist unmittelbar an der Béschung
des Fernradweges am H6chsten gelegen und soll baulich nicht dominieren. Ggf. kann
die Untergeschossdecke als Abstellfldche fur Fahrzeuge genutzt werden. Die bauliche
Einfassung des MUhlenhofes erfolgt durch einen nérdlich und westlich anschlieBenden
Gebdudering, der maximal eingeschossig sein soll. Die niedrige Bebauung trégt zu ei-
ner besseren Wahrnehmbarkeit und Offenheit des MUhlenareals gegenuber dem an-
grenzenden naturbelassenen Landschaftsraum bei.

Im SO2 wird ein Gdastehaus neu errichtet. In Anlehnung an den baulichen Bestand soll
das Gebd&ude maximal zweigeschossig ausgefUhrt werden. Damit passt es sich in die
Umgebungsbebauung ein. Die Ausrichtung der Gastezimmer erfolgt jeweils nach Os-
ten und Westen, sodass die zum Wohnen genutzten Nachbargrundsticke nicht im
Blickfeld der Gastewohnungen liegen.
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Das SO3J ist durch das Sacklager gepragt. Das Gebdude selbst soll erhalten bleiben.
Der innere Aufbau und die Gebdudehohe (FH 8,5m) ist mit einer zweigeschossigen
Bebauung vergleichbar, sodass zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt wurden.

Hohe baulicher Anlagen — Oberkante — (OK)

Wie oben ausgefUhrt, ist im nérdlichen Teil des &stlichen Baufeldes in SO1 nur ein Un-
tergeschoss zul&ssig. Dies darf geringfugig aus der Geldndeoberfldche herausragen.
Zusatzlich wird daher die Hohe des Geschosses mit 41,5m U.NHN festgesetzt. Anhand
der in der Plangrundlage eingetragenen Umgebungshdhen von 41,03m bis 41,5m
U.NHN liegt die maximal zuldssige Oberkante der Untergeschossdecke ca. 40 cm Uber
dem umliegenden und nach Norden ansteigenden Geldndeniveau.

4.3. Bauweise

FUr die Festsetzung einer offenen oder geschlossenen Bauweise nach § 22 BauNvVO
wird in den Sondergebieten kein Erfordernis gesehen. Die ausgewiesenen Baufelder
stellen eine enge Baukdrperfestsetzung dar, die nur einen geringen Spielraum bei der
Anordnung der neu zu errichtenden Gebd&ude einrGdumt. GemdaB Bebauungskonzept
halten sich die Baufenster demnach eng am geplanten Geb&udekomplex. Auch im
SO2ist das Baufenster so gewdhlt, dass inklusive der zum Hauptkdrper hinzuzurechnen-
den Terrassen eine Art Atriumhaus mit innen liegenden GemeinschaftsrGumen entste-
hen kann.

4.4, Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Gberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen werden Baufelder gebildet, die dem Bauherrn ei-
nen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf dem Baugrundstick
ermdglicht (enge Baukdrperausweisung, siehe in Kap. 4.3), wie es das Bebauungskon-
zept vorgibt.

Die Ausformulierung der Uberbaubaren Grundsticksfléche erfolgt in den einzelnen
Baugebieten dementsprechend unterschiedlich, nach den spezifischen Lageanfor-
derungen. Im SO1 wird das MUhlenhauptgebdude mit einer eher groBzigigen Bau-
fenstereinfassung festgesetzt, um einen Terrassenanbau an der nérdlichen Innenhof-
fladche zu ermdglichen. Die sonstigen Baufenster, die den Innenhof einfassen sollen,
werden relativ schmal am geplanten Grundriss orientiert. Die Baufenster wurden so
geteilt, dass das MUhlenhauptgebdude als Solitérbau erhalten bleibt. Auch der B&-
schungsbereich der westlich liegenden Finow soll nicht vollstndig verbaut werden.
Die LGcken im Ringschluss ermoglichen darUber hinaus auch die Erreichbarkeit der Ge-
bdude und der Finow durch Rettungskréfte und RGumfahrzeuge zur Gewdsserunter-
haltung.

Im SO2 hdalt das Baufenster die bauvordnungsrechtlichen Abstandsfléchen zu den nérd-
lich und sudlich angrenzenden Wohngrundsticken ein. zur &ffentlichen StraBe Wehr-
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mUhlenweg im Westen und dem Bdschungsbereich der Finow im Osten wird das Bau-
feld etwas weiter zurickgesetzt, um Platz fir notwendige Stellpl&tze und Raum zur Er-
haltung des Uferbereiches zu schaffen.

Im SO3 beschreibt die festgesetzte Baugrenze im Wesentlichen das Bestandsgebdude
des Sacklagers. Dies soll in der vorhandenen Dimension erhalten bleiben. Nérdlich wird
das Baufeld um einen Anbau ergdnzt. Die nérdliche Baugrenze wurde so gewdhlt,
dass ein ortsbildprégender Baum und die AusstellfiGche fUr technische Anlagen der
ehemaligen MUhle erhalten bleiben.

Textliche Festsetzung 3.1

In den Sondergebieten ist ein Hervortreten nachstehender Gebd&udeteile: Gesimse, Vord&cher, Kellerzu-
gdnge, Dachvorspringe, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergdrten bis zu 1,0 m und fUr nicht Uberdachte Ter-
rassen bis 3,0 m vor die Baugrenze zulassig.

(§ 23 Abs. 3 BAUNVO)

Begrindung

Die durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO gebildeten Baufelder dUrfen nach
Satz 2 durch Gebdude und Gebdudeteile Uberschritten werden, sofern nach Abs. 2
Satz 3 entsprechende Ausnahmen bestimmt werden. Die im Bebauungsplan zugelas-
sene Uberschreitung der Baugrenze durch bestimmte Gebdudeteile und Anbauten
lasst Gestaltungsspielrdume fUr die kinftigen Bauherren in angemessenem Umfang zu,
ohne das Gesamterscheinungsbild der Siedlung zu beeintréchtigen. Dies betrifft insbe-
sondere Uberschreitungsmdaglichkeiten fUr Terrassen, die in der Regel sonnenseitig aus-
gerichtet werden. Diese durften die Baugrenze nur Uberschreiten, wenn Grenzab-
stdnde nicht Uberschritten werden und, wenn von den Terrassen keine Wirkungen wie
von Gebduden ausgehen. Dies ist regelmdaBig der Fall, wenn Terrassen dauerhaft seit-
lich eingehaust und Uberdacht werden.

4.5. VerkehrserschlieBung / Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfléichen, Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung

AuBere und innere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt primdér Uber den stdlichen Teil des
WehrmUhlenweges, der nach ca. 850m in die L29 (Breite StraBe) mUndet. Der Wegab-
schnitt dient der ErschlieBung des WehrmUhlenweilers, der neben dem Plangebiet
(SO2 und SO3) aus weiteren privaten Wohngrundsticken besteht. Der Fohrweg wurde
bedarfsgerecht ausgebaut und hat abschnittsweise Haltebuchten fir den Begeg-
nungsfall Lkw/Lkw. Inklusive des BrGckenbauwerks ist die StraBe mit einer Gesamtbe-
lastung von 10 t befahrbar. Die Andienung durch Entsorgungsfahrzeuge erfolgt Uber
eine Sonderregelung mit dem regionalen Entsorgungstrager (Leerfahrt auf der Hin-
Tour).
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Das SO1 auf der Ostseite der Finow kann durch den Pkw-Verkehr problemlos Uber den
ostlichen Abzweig und ein weiteres Brickenbauwerk am MUhlenhauptgebdude er-
reicht werden. FUr den Ver- und Entsorgungsverkehr, Baustellenverkehr sowie fUr Ret-
tungsfahrzeuge wird der bereits 6ffentlich gewidmete 6stliche WehrmUhlenweg ge-
nutzt. Der vorhandene teilbefestigte Fahrweg soll auf einer L&dnge von ca. 1.000m bis
zur Kirschallee bedarfsgerecht ausgebaut werden. Entsprechende Vorabstimmungen
mit der Amtsverwaltung, dem Vorhabentrdger und der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Barnim fanden bereits statt.

Teile des vorhandenen Wehrmuhlenweges liegen innerhalb des Bebauungsplange-
bietes, insbesondere der stdliche Teil. Das betreffende FlurstUck 165 ist im Eigentum
der Stadt Biesenthal und wird entsprechend der bestehenden Nutzung als 6ffentliche
Verkehrsfldche festgesetzt. gleiches gilt fir den vorhandenen StraBenkdrper des Wehr-
muUhlenweges &stlich und stdlich des ehemaligen Sacklagers auf der Westseite der
Finow. Der Weg verlduft hier zwar Uber das Flurstick 148, welches im Eigentum des
Vorhabentrégers ist. Aufgrund der ausgeUbten Nutzung ist aber von einer &ffentlichen
Widmung auszugehen. DemgemdaB wird die im Plangebiet verlaufende Fahrbahn als
offentliche Verkehrsfldche festgesetzt.

An der Ostseite des Plangebietes liegt der ausgebaute und asphaltierte Fernradwan-
derweg Berlin-Usedom. Der dort ebenfalls verlaufende Hangbereich ragt weit in das
offentliche Wegeflurstick 214 hinein, sodass beim Ausbau eine Teilfldche des privaten
FlurstGcks 164 Uberbaut wurde (Eigentum des Vorhabentragers). Der Teilabschnitt wird
dementsprechend Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Rad-
weg" festgesetzt. DarUber hinaus besteht ein Befahrungsrecht fir den Forst- und Land-
wirtschaftsverkehr, dass fur den Anliegerverkehr der Nutzungen im Bebauungsplange-
biet (z.B. Zufahrt zu Parkpl&tzen) erweitert werden musste.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet verlduft der 6ffentliche WehrmUhlenweg
auf Héhe der Hausnummer 6 und in einem Teilabschnitt des Fernradwanderweges. Die
entsprechenden Abschnitte werden als 6ffentliche ErschlieBung zwischen den Ord-
nungspunkten A-B und C-D festgesetzt. Der Anschluss der Baugebiete an die offentli-
che StraBe erfolgt durch Festsetzung einer StraBenbegrenzungslinie nach § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB.

Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ist keine gesonderte VerkehrserschlieBung
vorgesehen und auch nicht erforderlich, weil die einzelnen Teilbereiche direkt Uber
den &ffentlich gewidmeten Wehrmihlenweg oder Uber den in diesem Bereich 6ffent-
lich befahrbaren Fernradwanderweg erreichbar sind.

Ruhender Verkehr

Die Stadt Biesenthal hat keine Stellplatzsatzung. Dennoch sind in den einzelnen Teilfla-
chen SO1, SO2 und SO3 die Stellplatze fur Gdaste, Besucher und Personal entsprechend
des betrieblichen Bedarfs unterzubringen. Diese Stellplatze mUssen auf die Grundfla-
chenzahl angerechnet werden. Eine &rtliche Bauvorschrift regelt den SchlUssel, nach
dem die Anzahl der Stellplatze ermittelt wird (siehe Kap. 4.7).
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4.6. Grunordnung, Umwelischutz, Artenschutz, Gebietsschuiz

Mit den nachfolgend begrindeten textlichen Festsetzungen sollen die Bodenversie-
gelung gemindert, eine grinordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert sowie
die Anforderungen an den Arten- und Gebietsschutz eingehalten werden. Die grin-
ordnerischen Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dienen einer grundsétzlichen Durchgrinung
des Plangebietes in Anlehnung an die umliegenden Siedlungsbereiche. Hinzu kom-
men spezifischere MaBnahmen fUr die BaugrundstUcke.

4.6.1. Umwelischutz

Textliche Festsetzung 5.1:

Neu zu errichtende Wege, Stellpldtze und Zufahrten im Sondergebiet sind in wasser- und luft-
durchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuldssig. Die Festsetzung gilt nicht fir Zufahrten mit einer Neigung von > 5%.

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindung

GemdaRB § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
zZu begrenzen. Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter BerUcksichtigung der Lage
des Plangebietes im und angrenzend an Schutzgebiete mit Ubergang in die angren-
zende Offenlandschaft soll die Versickerung des Niederschlagswassers Uber die obere
Bodenschicht erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen die befestigten Flchen inner-
halb der Sondergebiete einerseits auf das notwendige MaB reduziert werden und an-
dererseits die Versickerungsfahigkeit gewdhrleisten.

4.6.2. Grunordnerische Festsetzungen

Eine wesentliche Aufgabe des Bebauungsplans ist die Erhaltung des landschafts- und
ortsbildprégenden Baumbestandes nach § 9 Abs. 25b BauGB. In diesem Sinne werden
die zum geschutzten Biotop der Finow gehdrenden Schwarzerlen und Flatteruimen so-
wie eine Esche im Uferbereich zum Erhalt festgesetzt. DarUber hinaus sind drei groBe
Flatterulmen im Bereich des Kunstgartens und nérdlich des ehemaligen Sacklagers zu
erhalten (Festsetzung zum Erhalt, siehe Planzeichnung Teil A). Sch&digende Einwirkun-
gen auf die B&dume sind zu vermeiden.

Weitere Schutzvorschriften fUr diese B&ume und Regelungen zum Umgang mit dem
sonstigen Baumbestand im Plangebiet trifft die gultige Baumschutzsatzung der Stadt
Biesenthal; fUr die B&ume innerhalb des Naturschutzgebietes gelten auBerdem die Re-
gelungen der Schutzgebietsverordnung. DarUber hinaus sind bei beabsichtigten Ein-
griffen in den Gehdélzbestand artenschutzrechtliche Aspekte zu beachten.

GemdaB § 4 der Biesenthaler Baumschutzsatzung ist es verboten, geschitzte Baume
ohne die erforderliche Genehmigung zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau
wesentlich zu verdndern oder durch andere MaBnahmen das Wachstum nachhaltig
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zU beeintrdchtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von
geschutzten Bdumen, welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des
Baumes fuhren kénnen. Bei beabsichtigten Eingriffen in den Baumbestand (insbeson-
dere Fdllung) ist zuvor ein schrifticher Antrag auf Genehmigung unter an die Stadt
Biesenthal zu richten. FUr die Entfernung geschutzter Bdume sind i.d.R. Ersatzbdume zu
pflanzen. N&heres siehe Kap. lll 2.6.2.

FUr das Sondergebiet SO2 wird die Pflanzung von Bdumen textlich festgesetzt.

Textliche Festsetzung 5.2:

Im Sondergebiet SO2 sind mindestens 2 groBkronige Laubbdume oder 4 kleinkronige Laub-
b&ume oder hochstdmmige Obstbdume der Pflanzlisten Nr. I, Il und Il zu pflanzen. Vorhandene
Laub- oder Obstb&ume, die erhalten bleiben, kénnen angerechnet werden. Die Bdume der
Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Obstb&dume
der Pflanzliste Il sind als Hochstdmme mit einem Mindestumfang von 10-14 cm zu pflanzen. Es
ist nach Méglichkeit gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fUr Kulturs-
orten der Obstgehdlze).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrindung

Bei der geplanten Umwandlung des bisherigen Wohngrundstucks in ein Sondergebiet
mit Gebduden fUr die Beherbergung soll ein durchgruntes, dérfliches Ortsbild erhalten
bleiben. Der vorhandene Baumbestand ist nur zum Teil durch die Biesenthaler Baum-
schutzsatzung geschitzt. Mit der Pflanzung von 2 groBkronigen oder 4 kleinkronigen
Laub- oder hochstédmmigen Obstbdumen auf dem Grundstick wird eine Mindest-
Durchgrinung gewdhrleistet. Die Pflanzung oder Erhaltung von Baumen wirkt sich
auch kleinklimatisch positiv aus und schafft bzw. erhdlt RUckzugsrdume und Nistplatze
fUr einen Teil der im Gebiet vorkommenden Vogelarten. Die M&glichkeit der Anrech-
nung von Bdumen, die erhalten werden, soll einen Anreiz darstellen, auch nicht zum
Erhalt festgesetzte vornandene B&ume zu erhalten.

Textliche Festsetzung 5.3:

FUr gebietsheimische, standortgerechte Pflanzungen werden folgende Pflanzlisten
festgesetzt:

Nr. I - GroBkronige Laubbdume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercus robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatter-Uime

Nr. Il - kleinkronige Laubb&ume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
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Crataegus monogyna WeiBdorn (eingrifflig)
Crataegus laevigata WeiBdorn (zweigrifflig)
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus forminalis Elsbeere

Nr. lll - Hochstdmmige Obstbdume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie ‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure”, ‘Landsberger Renette”, ‘Ribston
Pepping’, "Altidnder Pfannkuchenapfel’, ‘Champagnerrenette’, ‘Goldparméne”

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie “Clairgeau’, "Gellerts Butterbirne”, ‘Gute Luise”, Poiteau’, "‘Pasto-
renbirne’, ‘Bosc’s Flaschenbirne”’,

SUB- und Sauerkirsche (Prunus avium/cerasus) in Sorten wie ‘Fromms Herzkirsche ', "Friheste der Mark’,
‘Nanni’, ‘Regina’, ‘Schneiders Spdte Knorpel °, ‘Morellenfeuer’, ‘'Werderaner Glaskirsche”

Pflaumen (Prunus domestica) in Sorten wie "Anna Spdth’, ‘Cacaks Schéne”

Begrindung

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, soll bei den im Sondergebiet SO2 festgesetzten Pflanzungen (textliche Festset-
zung 5.2.) nur die in den Pflanzlisten aufgefUhrten Gehdlze gewdhlt werden. Die in den
Pflanzlisten genannten Gehdlze sind typisch fUr dérfliche Ortslagen (insbesondere
Obstbdume), heimisch und fUr diesen Teil des Geltungsbereiches standortgerecht.

Zusatzliche Pflanzungen sind nicht an die Pflanzlisten gebunden. Auf den FiGchen, die
im Naturschutzgebiet liegen, ist die Einbringung von Pflanzen (auch Pflanzungen) ver-
boten bzw. unterliegen der Schutzgebietsverordnung.

4.6.3. Private Grunflachen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden private Grinfldéchen zur Ordnung und
Gliederung des GrundstUckes festgesetzt. Dies trdgt dem Umstand Rechnung, dass
sich das Vorhaben in einem sensiblen Landschaftsraum mit unmittelbar angrenzenden
und teilweise Uberlagernden Schutzgebieten befindet (Naturschutzgebiet, FFH-Ge-
biet, geschitzte Biotope). Demnach werden die Fldchen, die nicht Uberwiegend
durch bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden, als private Grinfladchen
festgesetzt.

Der unmittelbare Uferbereich mit den zum Teil stark abfallenden Béschungen und die
Insel im Bett der Finow liegen Uberwiegend im FlurstUck 151, das im Eigentum der Stadt
Biesenthal ist und zum Naturschutzgebiet gehért. Hier gilt die Verordnung Gber das Nao-
turschutzgebiet ,,Finowtal-PregnitzflieB" vom 06.12.2006, zuletzt gedndert am
19.08.2015 (siehe Kap. I1.1.3.4 und 11.2.3). Nach derzeitigen Erkenntnissen besteht kein
Regelungsbedarf durch den Bebauungsplan Uber die Regelungen der Verordnung
hinaus. Teile der FlurstGcke 166 und 167 umfassen den &stlichen Boschungsbereich der
Finow, welcher im Eigentum des Vorhabentragers ist. Das Gewdsser ist in seiner Ge-
samtheit ein geschitztes Biotop; Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sons-
tigen erheblichen Beeintrachtigung des Biotops fUhren kdnnen, sind verboten (§ 30
BNatSchG i.v.m. § 18 BbgNatSchAG). Dies gilt auch fUr die Uferbereiche mit natirli-
cher oder naturnaher Vegetation und die regelmdaBig Gberschwemmten Bereiche
(genauer definiert in der Brandenburger Biotopschutzverordnung vom 07.08.2006). Zur
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naturlichen Ufervegetation gehdren derzeit insbesondere die Schwarzerlen. Diese wer-
den in der Planzeichnung des Bebauungsplans mit einem Paragraphenzeichen ge-
kennzeichnet und zum Erhalt festgesetzt. DarUber hinaus wird die Finow als Gewdasser
2. Ordnung vom Wasser- und Bodenverband FinowflieB bewirtschaftet. Diese hoheitli-
chen Aufgaben bedUrfen keiner ergédnzenden Festsetzung durch den Bebauungs-
plan. Von daher wird dieser Bereich als private Grunfléche ohne Zweckbestimmung
festgesetzt. Dies impliziert, dass dort keine Anlagen oder Nutzungen zul&ssig sind, die
Uber die Bestandspflege hinausgehen.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes wird eine private Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,,Kunstgarten” festgesetzt. Dies erfolgt vor dem Hintergrund, dass
bereits heute das Geldnde fur Kunstveranstaltungen und Events genutzt wird. Der Vor-
habentrager stellt dabei auf den Freifldchen seines Grundstickes temporér Kunstin-
stallationen auf, um sie seinen Gasten zugdnglich und erlebbar zu machen. In der Re-
gel finden diese Ausstellungen Uber einen begrenzten Zeitraum in den Sommermona-
ten statt. Die Standdauer variiert von wenigen Wochen bis zu einigen Monaten.
Grundsatzlich erfolgt aber immer ein rickstandsloser RUckbau, um die Beeintrdchti-
gung des Landschaftsraumes durch Bodeneingriffe so gering wie moglich zu halten.
Die Moglichkeit der Installation von Kunstgegenstdnden innerhalb des Plangebietes
soll weiterhin gegeben sein und wird damit entsprechend festgesetzt.

Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus wird das tempordre Aufstellen
von Kunstwerken im &ffentlichen Raum auf dem Privatgrundstick des Vorhabentrd-
gers (Ostseite der Finow) weiterhin Gber ein Verfahren bei der unteren Naturschutzbe-
horde im Einzelfall beantragt.

Textliche Festsetzung 4.1:

Auf der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Kunstgarten” sind zuldssig (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

- unbefestigte Wege bis 2,0m Breite,
- nicht dauerhaft aufgestellte Kunstgegenstdnde,

- insgesamt 3 Freisitze, Pavillons oder Unterstdnde mit einer Grundfldche von jeweils h6chs-
fens 10 m2.

Begrindung

FUr den geplanten Kunst- und Kulturbetrieb sind auch Ausstellungsflachen im AuBen-
geldnde geplant bzw. werden als solche bereits zum temporéren Aufstellen von Kunst-
gegenstdnden genutzt. Geeignete Fldchen nérdlich der Hoflage werden im Plange-
biet als ,,Kunstgarten" festgesetzt. Hier sollen Kunstgegenst&nde tempordr ausgestellt
werden kénnen. Die fUr die Gaste und Besucher zu nutzenden Wege durfen nur unbe-
festigt hergestellt werden, um die Bodeneingriffe zu minimieren. Zur parkartigen Ge-
staltung dUrfen maximal 3 Pavillons oder Unterst&nde sowie Freisitze errichtet werden.
Die dafur jeweils angenommene GréBe von hdchstens 10 m? ist fUr die Unterbringung
kleinerer Gastegruppen ausreichend und stellt sicher, dass der Landschaftsraum durch
dauerhafte bauliche Anlagen nicht verbaut wird.
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Textliche Festsetzung 4.2:

Im Bereich der privaten Grinfldche ist zwischen SO1 und SO3 auf den vorhandenen Widerla-
gern die Errichtung einer freitragenden Bricke bis 5,0m Breite zuldssig.

Textliche Festsetzung 4.3:

Im Bereich der privaten Grinfldche ist zwischen SO1 und SO2 und auBerhalb der B6schungen
der Finow die Errichtung einer freitragenden Bricke bis 2,0m Breite zuldssig.

Begrindung

Nach einen Brand im Jahr 2002 erfolgte ein umfangreicher Abriss des ehemaligen
MUhlengebdudes, spater ein Abriss bzw. Umbau der Wehranlage/des Turbinenbau-
werks. Diese Bauten befanden sich zwischen dem Sacklager und dem jetzigen Haupt-
gebdude (Wohngebdude/ ,,Fabrikantenvilla®). Die Finow war in diesem Bereich voll-
stadndig verbaut. Beim RUckbau des Wehrs zu einer naturnahen Fischaufstiegsanlage
durch den Wasser- und Bodenverband (2010-11) wurden in diesem Bereich Widerlager
fOr ein BrGckenbauwerk zwischen den erhaltenen Gebduden gesetzt. Gegenwdrtig
befindet sich auf den Widerlagern eine Holzkonstruktion. Diese soll durch ein fest instal-
liertes Brickenbauwerk ersetzt werden; die textliche Festsetzung 4.2 dient der Siche-
rung der geplanten BaumaBnahme.

Ergdnzend dazu soll ein weiteres Brickenbauwerk den neu hinzugekommenen Teilbe-
reich SO2 an das 6stliche Ufer anbinden. Geplant ist hier eine FuBg&ngerbricke von
maximal 2 m Breite, um das geplante Gastehaus im SO2 an den Beherbergungshaupt-
betrieb im SO3 anzuschlieBen. Um die Auswirkungen auf das FlieBgewdsser mit seinen
Ufern und den vorkommenden Tierarten und auf das Naturschutz- und FFH-Gebiet zu
minimieren, soll die Bricke nur als freitragende Konstruktion zul&ssig sein, die oberhalb
der B6schungskante verankert wird.

4.6.4. Hinweise zum gesetzlichen Biotopschutz und zur Baumschutzsatzung

FUr die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplan verlaufende Finow einschlieB3-
lich ihrer Ufer und naturnahmen Ufervegetation, wozu insbesondere die Schwarzerlen
gehoren, gilt der gesetzliche Schutz gemdaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz i.v.m. § 18
Brandenburgisches NaturschutzausfUhrungsgesetz.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Biesenthaler Baumschutzsatzung an-
zuwenden (Satzung der Stadt Biesenthal zum Schutz von Gehdlzen, beschlossen am
06.12.2019, &ffentlich bekannt gemacht am 29.01.2019, gedndert mit Beschluss vom
31.01.2019). (siehe auch oben, Kap. 11.4.6.2)
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4.6.5. Hinweise auf die Vorschriften der Schutzgebietsverordnung zum
Naturschutzgebiet , Finowtal-Pregnitzflie*

Teilfldchen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im Natur-schutzge-
biet und zugleich im Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) "Fino-
wtal-Pregnitzfliel". Die rechtsverbindliche Abgrenzung des Schutzgebietes ist nach-
richtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerdem im Naturpark
»,Barnim*, auch hierzu erfolgt eine nachrichtliche Kennzeichnung auf der Plankarte.

Die Regelungen der Verordnung Uber das Naturschutz- gebiet ,,Finowtal-Pregnitzflie3*
vom 6. Dezember 2006 (GVBI. 1I/06, [Nr.33], S. 550), gedndert durch Art. ? der Verord-
nung vom 19. August 2015 (GVBI. lI/15[Nr. 40]), sind einzuhalten.

Danach sind im Naturschutzgebiet alle Handlungen verboten, die das Gebiet, seinen
Naturhaushalt oder einzelne seiner Bestandteile zerstéren, beschddigen, verdndern o-
der nachhaltig stéren kbnnen, vorbehaltlich der nach § 5 der NSG-Verordnung zul&s-
sigen Handlungen. Es ist gemdaB § 4 Abs. 2 der NSG-VO insbesondere verboten: [Aus-

zug!]

1.  bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu verdndern, auch wenn dies
keiner dffentlich-rechtlichen Zulassung bedarf;

2. StraBen, Wege, Platze oder sonstige Verkehrseinrichtungen sowie Leitungen an-
zulegen, zu verlegen oder zu verdndern;

Plakate, Werbeanlagen, Bild- oder Schriftftafeln aufzustellen oder anzubringen;
Buden, Verkaufsst@nde, Verkaufswagen oder Warenautomaten aufzustellen;

die Bodengestalt zu verdndern, B&den zu verfestigen, zu versiegeln oder zu ver-
unreinigen;

6. die Art oder den Umfang der bisherigen GrundstUcksnutzung zu dndern;

7.  zulagern, zu zelten, Wohnwagen aufzustellen, Feuer zu verursachen oder eine
Brandgefahr herbeizufGhren;

8.  die Ruhe der Natur durch Larm zu stéren;

9. das Gebiet auBerhalb der Wege zu betreten;

12. auBerhalb der [...] gekennzeichneten Badestellen zu baden oder zu tauchen;
15. Hunde frei laufen zu lassen;

16. Be- oder EntwdsserungsmaBnahmen Uber den bisherigen Umfang hinaus durch-
zufUhren, Gewdsser jeder Art entfgegen dem Schutzzweck zu verdndern oder in
anderer Weise den Wasserhaushalt des Gebietes zu beeintrdchtigen;

17. DUngemittel [...] sowie Schmutzwasser zu sonstigen Zwecken zu lagern, auf- oder
auszubringen oder einzuleiten;

18. sonstige Abfdlle im Sinne des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes oder
sonstige Materialien zu lagern oder sie zu entsorgen;
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19. Tiere zu fUttern oder Futter bereitzustellen;
20. Tiere auszusetzen oder Pflanzen anzusiedeln;

21. wild lebenden Tieren nachzustellen, sie mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatten der Natur zu enthehmen, zu beschddigen  oder zu zerstéren;

22. wild lebende Pflanzen oder ihre Teile oder Entwicklungsformen abzuschneiden,
abzupflicken, aus- oder abzureiBen, auszugraben, zu beschddigen oder zu ver-
nichten;

23. Pflanzenschutzmittel jeder Art anzuwenden;

24. Wiesen, Weiden oder sonstiges Grunland nachzusden, umzubrechen oder neu
anzusden.

Die relevanten Verbote werden als Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen.

4.6.6. Hinweise zum Artenschutz und zur Vertraglichkeit der Planung mit dem
FFH-Gebiet

Infolge der Planung kann es bau-, anlage- und betriebsbedingt zu einer artenschutz-
rechtlichen Befroffenheit fUr die Artengruppen Brutvdgel, Fledermduse u.a. SGuge-
tiere, Amphibien und Reptilien kommen. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
muss geklart sein, dass artenschutzrechtliche Konflikte der Umsetzung der Planung
nicht entgegenstehen. Wenn artenschutzrechtliche Konflikte moglich sind, sind Wege
aufzuzeigen, wie sie geldst werden kdnnen. Aufgrund der vorkommenden Biotopstruk-
turen wurden durch externe Gutachter daher umfangreichen Kartierungen durchge-
fohrt und ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet (Okoplan 2020, Okoplan 2020a).

Zum Zweiten zielt ein Teil der im Folgenden aufgefUhrten MaBnahmen auf die Vertrag-
lichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes. Die FFH-Vertraglich-
keitsprifung (Okoplan 2020b) kommt unter der Voraussetzung, dass bestimmte pro-
jektfimmanente MaBnahmen bzw. anderweitige bestehende Vorgaben eingehalten
werden, zu dem Schluss, dass der Bebauungsplan ,,WehrmUhle" zu keinen erheblichen
Beeintr&chtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Finowtal-PregnitzflieB* (DE
3147-301) fGhrt. Diese projektimmanenten MaBnahmen haben teilweise die Gestalt
von Festsetzungen (z.B. Baugrenzen), auch die im Naturschutz- und FFH-Gebiet (Finow
und Ufer) einzuhaltenden Verbote der Schutzgebietsverordnung gehdren dazu (s.o.).
Soweit die MaBnahmen davon noch nicht erfasst sind, werden sie im Folgenden mit
aufgefUhrt.

Folgende MaBnahmen sind erforderlich, um VerstéB8e gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote des § 44 BNatSchG zu vermeiden und die Vertraglichkeit mit den Er-
haltungszielen des FFH-Gebietes ,,Finowtal-PregnitzflieB" zu gewdhrleisten.

(Begrundungen siehe Umweltbericht — Teil Il der Begrundung, Kap. 4.2 sowie 2.7 und
2.3 - sowie Artenschutzfachbeitrag und FFH-Vertréglichkeitsstudie.)
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Vcer 1 und View 1 Verzicht auf BaumaBnahmen in der Ddmmerung und nachts

Bauarbeiten sind von Anfang Marz bis Mitte November frUhestens eine Stunde nach
Sonnenaufgang zu beginnen sowie spdtestens eine Stunde vor Sonnenuntergang zu
beenden.

Va2 Bauzeitenregelung bei Fall- und Rodungsarbeiten (Brutvogel, Fledermause)

Gehdlzrodungen und die Baufeldfreimachung im Uferbereich sind nur in der Zeit vom
1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufGhren. Dies gilt auch fUr die Baufeldfreima-
chung im Bereich des geplanten Biomasselagers (L) im Nordosten des Sondergebiets
SO2.

Habitatbdume, die potenzielle Fledermausquartiere aufweisen, sind nur in der Zeit
zwischen Anfang Dezember bis Ende Februar zu fdllen oder zurUckzuschneiden.

Va3 Kontrolle zu fdllender Baume auf Fledermausbesatz

Wird die Fallung von B&umen mit quartierrelevanten Strukturen auBerhalb des Zeit-
raums Dezember bis Februar durchgefihrt, sind die B&ume vor der Fallung durch ei-
nen Fledermausexperten auf Besatz von Fledermdusen zu untersuchen. Bei Quartier-
seignung, aber unbesetztem Zustand ist das Quartier zu verschlieBen und der Baum
kann in den Wintermonaten (Va2) gefdllt werden. Bei besetztem Quartier oder Un-
klarheit kann unter bestimmten Voraussetzungen ein Ausfliegen erzwungen werden.
Ist dies nicht méglich oder kann ein Besatz nicht ausgeschlossen werden, ist die FAl-
lung fledermausvertraglich unter Beisein eines Fledermausspezialisten durchzufUhren
und es sind durch diesen ggf. unentdeckt verbliebene Tiere fachgerecht zu versor-
gen.

Va4 Bauzeitenregelung, Vergramung und Besatzkontrolle bei Gebauden

Vor Abriss- oder Sanierungsarbeiten an Gebduden ist sicherzustellen, dass keine Fle-
dermduse oder Vogel die Gebdude nutzen. Hierzu sind diese Arbeiten an Gebduden
ohne Winterquartierpotenzial fUr Fledermdause GO1, G02, G03, G04, G08, G09 vorzugs-
weise im Zeitraum 1.10. bis 29.02. durchzufGhren (bzgl. GO1 zudem Zeitvorgabe in MaB-
nahme Acer4 zu beachten). Bei Arbeiten am Gebdude GO7 (,Sacklager”) mit ganz-
jahrigem Quartierpotenzial sind die Arbeiten vorzugsweise im Zeitraum 1.9. bis 31.10.
und nur dann durchzufUhren, wenn eine vorherige Besatzkontrolle durch einen Sach-
verst@ndigen ergeben hat, dass kein besetztes Winterquartier vorhanden ist.

Sofern Abriss- oder Sanierungsarbeiten auBerhalb dieser ZeitrGume stattfinden sollen
oder wenn bei der Besatzkontrolle in Gebd&ude 07 ein besetztes Winterquartier festge-
stellt wurde, sind geeignete VergrdmungsmaBnahmen rechtzeitig vor Baubeginn und
nach Vorgaben einer Umwelt-Baubegleitung zu ergreifen. Wenn eine danach durch-
zufUhrende Besatzkontrolle keinen Fledermausbesatz ergibt, kann mit den Bauarbeiten
begonnen werden. Bei Sanierungsarbeiten ohne Abiriss sind die VergrdmungsmaBnah-
men Uber die Dauer der Bauarbeiten funktionsfahig zu halten.

Wdhrend der Bauarbeiten ist auf versteckte Quartiere und Tiere zu achten. Bei Fleder-
mausfunden sind die Bauarbeiten sofort zu unterbrechen, es ist ein Sachversténdiger
zu informieren und die Tiere sind zu bergen und ggf. zu pflegen. Die Bauarbeiten kdn-
nen in diesem Fall nach Freigabe durch den Sachverstdndigen wieder aufgenommen
werden.
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Va5 Vermeiden von Vogelkollision an Glasscheiben

GroBflédchige transparente Scheiben sind durch Verwendung von Vogelschutzglas
oder geeignete Markierungen auf den Glasscheiben fUr Végel sichtbar zu machen.

Va 6 Bauzeitliche Errichtung eines Reptilienschutzzauns

Die ErtUchtigung des &stlichen WehrmUhlenweges als BaustraBe fur das Vorhaben (Ab-
schieben/Schottern) ist im Winter (1.10. bis 29.02.) durchzufUhren. Sollte die ErtUchti-
gung auBerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist entlang des Weges teilweise beidseitig
ein Reptilienschutzzaun gemaB der rGumlichen Vorgaben des Artenschutzfachbei-
trags aufzustellen. Sofern die Bauarbeiten im B-Plangebiet nicht ausschlieBlich im Win-
ter durchgefUhrt werden, ist darUber hinaus wdhrend der Nutzung des Weges als
BaustraBe fur das Vorhaben ein Reptilienschutzzaun jeweils im Zeitraum Februar bis Ok-
tober nach den r&Gumlichen Vorgaben einer Umwelt-Baubegleitung aufzustellen. Der
Zaun ist hierbei jeweils spatestens im Februar zu errichten und bis Ende Oktober bzw.
bis zum Ende der BaumaBnahmen funktionsfahig zu erhalten.

Vcer 7 Fledermausfreundliche Beleuchtung

Ein- und Ausflugsdffnungen von Fledermausquartieren sind nicht direkt zu beleuch-
ten, in diesem Bereich soll auch auf diffuse Lichtquellen verzichtet werden. Die Flug-
routen lichtempfindlicher Fledermausarten entlang des Radweges im Abschnitt &st-
lich des Geltungsbereiches, der WehrmUhlenweg &stlich der WehrmUhle und entlang
Finow sind nicht stark zu erhellen, ggf. sind fledermausfreundliche Leuchten mit ge-
eignetem Wellenldngenspekirum zu verwenden.

Acer 1 Anbringen von Nisthilfen fur Hohlen-/Nischenbriuter an Gebauden

Vor Abriss- bzw. SanierungsmaBnahmen sind insgesamt 6 Nisthilfen in geeigneter Aus-
richtung an bestehen bleibenden Gebd&uden im Gebiet anzubringen: 3 fUr den
Haussperling geeignete Nisthdhlen sind in rdumlicher Nachbarschaft zueinander auf-
zuhdngen. 3 weitere fUr Rauchschwalben geeignete Nisthilfen sind in erhalten blei-
benden Gebduden des Gebdudekomplexes GO9 (ehem. Stall/Remise/Wohnhaus an
der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze) im Abstand von min. 1 m zueinander auf-
zuhdngen.

Acer 2 Anbringen von Quartierhilfen fir Fledermduse an Baumen

Spétestens im Winterhalbjahr der Baumfdllungen ist ein Fledermauskasten an einem
geeigneten Baum in geeigneter Ausrichtung innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans aufzuhdangen.

Acer 3 Anbringen von Quartierhilfen fur Fledermause an Gebauden

Innerhalb des Plangebietes sind, zusatzlich zu MaBnahme Acer 4, neun geeignete Er-
satzquartiere verschiedenen Typs an Fassaden, in der Wandverschalung oder unter
der Dachhaut gemdaB Vorgaben des Artenschutzfachbeitrags zu schaffen. Die Ersatz-
quartiere sind jeweils rechtzeitig vor den Bauarbeiten an solchen Gebd&uden bzw.
Gebdudeteilen anzubringen, die in dieser Bauphase nicht von Bauarbeiten betroffen
sind.
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Acer 4 Gestalten von Dachraumen als Fledermausquartier fur das GroBe Mausohr

Im sUdlichen Teil des Gebdudekomplexes G0O? ist, mindestens 1 bis 2 Jahre vor Abriss
des Gebdudes GO01, ein Ersatzquartier fUr die Wochenstube des GroBen Mausohres
nach den Vorgaben des Artenschutzfachbeitrags herzurichten.

Vor dem Abiriss des Gebdudes GO1 sind geeignete MaBnahmen zur Vergrdmung und
Ansiedlung der Tiere im Ersatzquartier durchzufUhren. Die MaBnahmen sind durch
eine Umwelt-Baubegleitung anzuleiten und zu begleiten, und es ist eine Erfolgskon-
trolle inkl. Dokumentation durch einen Fledermausgutachterim 1., 3. und 5. Folgejahr
der Installation durchzufUhren und ggf. sind KorrekturmaBnahmen zu ergreifen.

Vw2 Erhaltung der Durchgangigkeit der Finow fir Fische und Saugetiere

Die Durchgéngigkeit der Finow fUr Fische und Sdugetiere ist auch wdhrend der Bau-
zeit zu gewdhrleisten. Im Gewdsserbett und im Bereich der Uferbdschungen sind
beim Bau der Bricken Eingriffe zu vermeiden bzw. rdumlich und zeitlich zu minieren.

Virw 3 Baustellenampel zum Schutz von Reptilien

Der Baustellenverkehr auf dem &stlichen WehrmUhlenweg ist zwischen Kirschallee
und Plangebiet Uber eine tempordre Ampelschaltung und ohne Einrichtung von Hal-
tebuchten zu regeln.

Vw4 Baustelleneinrichtung auBBerhalb FFH beiderseits der Finow

Notwendige Baustelleneinrichtungsfldchen sind auBerhalb des FFH-Gebietes einzu-
richten.

Vi 5 Beschrankung der Haufigkeit und Gro3e von Veranstaltungen

Storintensive Nutzungen im Plangebiet sind grundsatzlich auf maximal 10 Veranstal-
tungen pro Jahr mit maximal 250 gleichzeitigen Besuchern zu beschrénken.

4.6.7. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft

Uber die arten- und gebietsschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen hinaus erge-
ben sich weitere MaBnahmen u.a. aus der baurechtlichen Eingriffsregelung, die sich
nicht nur auf geschutzte Arten und Gebiete bezieht, sondern im Grundsatz fldéchende-
ckend und schutzgutUbergreifend gilt.

Beeintrdchtigungen von Boden, Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare, erhebliche Beeintréchtigungen stellen einen Eingriff in Boden, No-
tur und Landschaft dar. Mit der Planung sind Eingriffe verbunden und es werden Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich. Die MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen und zum Ausgleich von Eingriffen werden im Folgenden aufgelistet. Sie sind
im Umweltbericht und beschrieben und, soweit planungsrechtlich méglich und sinn-
voll, in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen eingeflossen.

- MaBnahme V1 - Boden- und Grundwasserschutz wdhrend der Bauphase
-  MaBnahme V2 - Schutz von Wohnbevdlkerung und Tieren wdhrend der Bau-
phase
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- MaBnahme V3 - Schutz des FlieBgewdssers wéhrend der Bauphase

- MaBnahme V4 - Schutz von Gehdlzen wéhrend der Bauphase

- MaBnahme V5 - Schutz des Bodens und des Grundwassers vor vermeidbarer
Versiegelung

-  MaBnahme Vé - Schutz des Grundwassers

- MaBnahme V7 - Schutz empfindlicher Biotope und des FlieBgewdssers

-  MaBnahme ATl - Pflanzung von Laubb&umen im Sondergebiet SO2

- MaBnahme A2 - Entsiegelungen auBerhalb des Plangebiets

- MaBnahme A3 - Offenhalten einer entsiegelten Fldche auBerhalb des Plan-
gebiets

- MaBnahme A4 — Anlage einer Zwergstrauchheide (,Wachholderhain®) au-
Berhalb des Plangebiets

-  MaBnahme A5- Pflanzung von B&dumen am Rand der MaBnahmenflGche
~Wachholderhain* auBerhalb des Plangebiets

Soweit die MaBnahmen nicht Uber textliche Festsetzungen o.d. im B-Plan gesichert
werden (kbnnen), sind sie anderweitig zu sichern. Voraussichtlich wird hierfUr ein stad-
tebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger abgeschlossen.

4.7. Wasserflachen, Gewdasserbewirtschaftung

Das Plangebiet wird mittig von der Finow durchschnitten. Das FlieBgewdsser mit der
Gewasserkennzahl 696264 verlauft hier weitestgehend auf dem Flurstick 151. Die FlieB3-
richtung ist von SUd nach Nord.

Mit einer EinzugsgebietsgréBe von 191,9 km? gehért die Finow zu den berichtspflichti-
gen Gewdssern der Wasserrahmenrichtlinie. Der Wasserkorpersteckbrief weist die Fi-
now als naturliches Gewdsser und organisch geprdgten Bach aus.

Die Finow ist als Gewdasser 2. Ordnung klassifiziert und wird vom Wasser- und Bodenver-
band , FinowflieB" bewirtschaftet. Der Gewdsserrandstreifen nach § 38 WHG beinhal-
tet die B&schungen der Finow bis zu deren Oberkante zuzUglich eines Bewirtschaf-
tungskorridors. Innerhalb des Siedlungsbereiches und in Bebauungsplénen sind die
Gewadasserrandstreifen mit den &rtlichen Verb&nden abzustimmen. Die festgesetzten
Sondergebiete wurden entsprechend so festgesetzt, dass der B&schungsbereich au-
Berhalb von Baufl&chen liegt und im Gewdasserrandstreifen keine der Bewirtschaftung
entgegenstehenden Anlagen und Nutzungen zuldssig sind (Festsetzung als private
Grunfldche ohne Nutzungszweck). Ausgenommen davon sind die beiden geplanten
Brickenbauwerke (siche Kap. 4.6, textliche Festsetzung 4.2 und 4.3).

Im SO1 liegen auBerdem die festgesetzten Baufelder unmittelbar an der Béschungs-
kante an. Nach Rucksprache mit dem Unterhaltungsverband ist hier sicherzustellen,
dass im Falle von BaumaBnahmen am Flussbett und im Béschungsbereich Fahrzeuge
und Gerate Zugang zur Finow haben. Die Zugangsmaoglichkeit wird dadurch gewdahr-
leistet, dass zwischen den Gebduderiegeln jeweils 5,0m Abstand gehalten wird. Das
Baufeld im SO2 hdalt einen Mindestabstand von ca. 6,0 m zur Béschungsoberkante ein.
Die Errichtung von Nebenanlagen in diesem Bereich ist mit dem Unterhaltungsverband
abzustimmen. Im SO3 liegt die Gebdudekante des ehemaligen Sacklagers auf der
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Wehrmauer auf, sodass durch den Bebauungsplan keine neue bauliche Situation am
Ufer der Finow begrindet wird.

Aufgrund der uneinheitlichen Srtlichen Situation und der Einzelfallentscheidung durch
den Unterhaltungsverband WVB Finowflie wird auf die nachrichtliche Ubernahme des
Gewasserrandstreifens in die Planzeichnung verzichtet.

Der zum Zeitpunkt der Vermessung angegebene Pegelstand von 34,0 m 0. NHN vom
05.11.2019 wurde in die Planzeichnung als Wasserfldche aufgenommen (§ 9 Abs. 1 Nr.
16 BauGB).

Bis vor einigen Jahren war die Finow im Bereich der WehrmUhle durch die Wehranlage
vollstandig verbaut. 2010/2011 wurde das Wehr durch eine naturnahe Fischaufstiegs-
anlage ersetzt, um die Durchgangigkeit fUr aquatische Organismen herzustellen.

Im Norden des Plangebietes, unmittelbar oberhalb der &stlichen B&schungskante, be-
findet sich eine Wasserpegel-Messstelle (hydrologischer Pegel ,, WehrmUhle UP"). Diese
wurde als sonstige Darstellung in die Planzeichnung aufgenommen. Die Messstelle ist
zu erhalten und fur den Betreiber zugdnglich zu machen. Eine zweite Messstelle
(,WehrmUhle OP") liegt sudlich der Brcke auBerhalb des Geltungsbereiches.

Die Finow gehort nicht zu den landesweit ausgewiesenen Uberschwemmungsgefdhr-
deten Gewdssern und auch nicht zu den ,,Gewd@ssern und Gewdsserabschnitten, an
denen Uberschwemmungsgebiete auszuweisen sind* gemdB der Uberschwem-
mungsgebietsgewdsser-Bestimmungsverordnung (USGGewBestV) vom 18. Mdrz 2019.

Das Gewasserflurstick 151, auf dem die Finow groBenteils verlauft, gehért zum Natur-
schutz- und FFH-Gebiet ,Finowtal-PregnitzflieB"”, das FlieBgewdasser unterliegt darGber
hinaus dem gesetzlichen Biotopschutz (siehe oben).

4.8. Orlliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen

Der § 87 Abs. 9 ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Planaufstel-
lende Kommune, &rtliche Bauvorschriften in Form textlicher Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Aufgrund der Erforderlichkeit zur Steuerung des Stellplatzbedarfes wird eine Bauvor-
schrift zu notwendigen Stellplatzen aufgenommen.

Textliche Festsetzung 6.1

Je Befriebswohnung ist 1 PKW-Stellplatz; je Gdastezimmer sind 0,7 PKW-Stellpldtze inner-
halb der Sondergebietsfiichen nachzuweisen.

(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Begrindung

Die Stadt Biesenthal besitzt keine Stellplatzsatzung. Der zu schaffende Stellplatzbedarf
kann laut § 87 Abs. 4 BbgBO aber auch mit einem Bebauungsplan festgesetzt werden.
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Dies geschieht hier vor dem Hintergrund, dass der 6ffentliche Raum nicht von parken-
den Veranstaltungsbesuchern oder Gésten des Beherbergungsbetriebes beeintréch-
tigt werden soll.

Zum Nachweis der erforderlichen Anzahl von Stellpldtzen wird davon ausgegangen,
dass unabhdngig von der GréBe der Betriebswohnung je ein Stellplatz zur VerfGgung
zu stellen ist (insgesamt 2 Pkw-Stellpl&ize). Dies erfolgt vor dem Hintergrund, da das
Plangebiet auBerhalb der Kernstadt liegt und nicht an das OPNV-Netz angeschlossen
ist.

FOr den Beherbergungsbetrieb wird von einer maximalen Anzahl von 64 Ubernach-
tungsgdésten in 32 Gdastezimmern ausgegangen. Dies entspricht auch der Kapazit&t
des integrierten Gastronomiebetriebes. Aufgrund der angesprochenen Zielgruppe aus
dem Segment ,Fahrradtourismus" sowie des geplanten Gdaste-Shuttle fUr Seminarteil-
nehmer vom Bahnhof Biesenthal bzw. direkt aus Berlin zur WehrmuUhle, wird von einem
geringeren Stellplatzbedarf je Gdastezimmer ausgegangen. Die Reduzierung um 30%
auf 0,7 je Gastezimmer (insgesamt 23 Pkw-Stellplatze) entspricht vergleichsweise ei-
nem Rabatt fUr die Lage im Einzugsbereich eines OPNV-Haltepunktes. Die Zubringer-
funktion zum Haltepunkt wird hierbei Teil des Betriebskonzeptes des Veranstaltungs-
und Beherbergungsbetriebes.

GroBere kulturellen Veranstaltungen und Events sollen nur im Rahmen auBerordentli-
cher Ereignisse durchgefUhrt werden durfen (siehe Kap. 2.8), fUr die eine ordnungsbe-
hordliche Genehmigung erforderlich ist. Ein entsprechend hdherer Stellplatzbedarf ist
dann gesondert nachzuweisen, beispielsweise auf dem Eulenberg mit Shuttle-Verbin-
dung zum Veranstaltungsort an der Wehrmuihle. Diese Sonderveranstaltungen sind je-
doch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

5. FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fidche von ca.
0.83 ha.

Geltungsbereich 0.83 ha 100,0 %
Sondergebiete 0.49 ha 59.0 %
Verkehrsflache 0,05 ha 6,0%
Wasserflache 0.08 ha 9.6 %
Private Grunflachen 0,21 ha 254 %

davon FlGchen ohne Zweckbestimmung (Bo-

schungsbereich Finow) 0.09 ha

davon ,,Kunstgarten* 0,12 ha

Tabelle 2: Fidchenbilanz Bebauungsplan
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lll. UMWELTBERICHT
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1. EINLEITUNG

1.1. Rechisgrundlage und Vorbemerkung zum Verfahrensstand

GemdaRB § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Aufstellung von Bauleitpldnen fUr die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durch-
gefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die Abwa-
gung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten PrGfmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der UmweltprGfung ist in der Abwdgung zu berUcksichtigen.

Der vorliegende Umweltberichts zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wehrmihle”,
beruht teilweise auf dem Umweltbericht von Dipl.-ing. Judith Stauch/Berlin vom Agpril
2018 zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Abrundung Wehrmuhle*.

1.2. Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Grundlage fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Antrag des Vorhabentra-
gers, auf dem Gelédnde der ehemaligen Wehrmuhle und deren Umfeld den bestehen-
den Kulturbetrieb weiter zu entwickeln und ergdnzend Beherbergungs- und Gastrono-
mienutzungen unterzubringen. In ihrer Sitzung vom 26.09.2019 hat die Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Biesenthal die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wehr-
muUhle" in Biesenthal gemdaBs § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Das Vorverfah-
ren zum Bebauungsplan ,,Abrundung WehrmUhle" wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung am 28.03.2019 wieder aufgehoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wehrmuhle* ist mit 0,83 ha kleiner als der
des urspringlich beabsichtigten Bebauungsplans ,,Abrundung WehrmUhle" (3,7 ha
bzw. 0,96 ha Stand Mdarz 2018). Die Uberplanung des Bereiches dstlich des Radwegs
wurde gdnzlich aufgegeben. Dafur liegt nun auch das Zentrum des Wehrmihlen-Ge-
ldndes im Plangebiet. Der Geltungsbereich umfasst die FlurstUcke 164 (tiw.), 165, 166
und 167 (tlw.) der Flur 5 sowie die FlurstUcke 148, 150, 151 (tlw.) der Flur 6, Gemarkung
Biesenthal.

Die nunmehr weiter konkretisierten Planungsziele fir den Bebauungsplan umfassen die
Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Entwick-
lung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»Beherbergung, Gastronomie und Kultur". Es soll auf einer Fidche von ca. 0,83 ha ein
Beherbergungsbetrieb mit Kulturveranstaltungen und Gastronomie zuldssig sein, wel-
cherinsbesondere die touristische Entwicklung der Stadt Biesenthal mit unmittelbar an-
grenzender Lage am Fernradwanderweg Berlin-Usedom férdern soll. Die Restfldchen
dienen der verkehrlichen ErschlieBung, Naturschutzzwecken und der Entwicklung von
privaten Grunfl&dchen.
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GemdaB Baunutzungsverordnung sind als ,sonstige Sondergebiete" solche Gebiete
darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
BauNVO (z.B. Wohngebiete, Gewerbegebiete, der Erholung dienende Sonderge-
biete) wesentlich unterscheiden. FUr sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestim-
mung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sieht die Ausweisung eines sonstigen Sonderge-
bietes aus drei Teilfldchen vor, jeweils mit der Zweckbestimmung ,,Beherbergung,
Gastronomie, Kultur” (siehe Planzeichnung des Bebauungsplans):

SO 1 fUr das Gebiet mit dem bestehenden WehrmUhlen-Hauptgebdude, hier wird
eine Grundfldchenzahl von 0,46 und eine zul&ssige Uberschreitung bis 0,63 festgesetzt
(die GRZ von 0,46 darf dabei nur durch folgende Anlagen Uberschritten werden: FI&-
chen von Garagen und Stellpldtzen mit inren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNvVO und
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen un-
terhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird). FUr das bestehende WehrmUhlen-Hauptgebdude ist entsprechend des Bestan-
des eine 3-geschossige Bebauung zuldssig. Entlang der &stlichen GrundstUcksgrenze
ist eine 2-geschossige Bebauung zuldssig (wie bisher). Entlang der Finow und entlang
der nérdlichen Grenze des Sondergebietes ist nur eine 1-geschossige Bebauung zul&s-
sig. Auf der Teilflédche im Nordosten, nérdlich des bisherigen Gastehauses am Radweg,
ist nur ein Untergeschoss zuldssig.

Folgende Nutzungen sind im SO 1 gemdaB Bebauungsplanvorentwurf zuldssig:

- Seminar- und Veranstaltungsrdume,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Rdume fUr die Betriebsverwaltung,

- insgesamt héchstens 1 Betfriebswohnung,

- Stellpla@tze und Garagen fUr den durch die Nutzung verursachten Bedarf,

— Anlagen und Einrichtungen fUr sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie
Freizeitanlagen, die im sachlichen Zusammenhang mit den zul&ssigen Nut-
zungen stehen und diesen untergeordnet sind.

SO 2 fUr das bisherige WohngrundstUck westlich der Finow (FS 150). Hier wird eine
GRZ von 0,53 bei einer Uberschreitungsmaoglichkeit bis GRZ 0,8 und eine zweigeschos-
sige Bebauung vorgesehen. Im SO 2 sind gemdB Bebauungsplanvorentwurf zuldssig:

- Anlagen und Rdume fUr die Betriebsverwaltung,
- insgesamt hochstens 1 Wohnung fUr den Betriebsleiter,
— Stellplédtze und Garagen fUr den durch die Nutzung verursachten Bedarf.

In SO1 und SO2 sind auBerdem Gebdude und Anlagen des Beherbergungsgewer-
bes mit insgesamt bis zu 32 Ga&stezimmern. Die Anzahl der G&stezimmer kann zwi-
schen SO1 und SO2 variieren.

SO 3 fUr das ehemalige Sacklager und umliegende FiGdchen westlich der Finow (FS
148), hier wird eine maximal 2-geschlossige Bebauung bei einer Grundfléchenzahl von
0,73 und einer Uberschreitungsméglichkeit bis GRZ 0,9 vorgesehen (die Uberschreitung
der Obergrenze von 0,8 ist auf die Bestandsbebauung zurbckzufUhren). Im SO 3 sind
gemdaB Bebauungsplanvorentwurf zuldssig:
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- Anlagen und Rdume fUr die Betriebsverwaltung,

- Seminar- und Veranstaltungsr&dume,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Stellplétze und Garagen fUr den durch die Nutzung verursachten Bedarf.

In allen Sondergebieten werden Baugrenzen festgesetzt. FUr neu zu errichtende Stell-
plédtze und Zufahren im Sondergebiet wird eine wasser- und luftdurchldssige Befesti-
gung festgesetzt.

Nordlich des Sondergebiets SO 1 sieht der Bebauungsplan-Vorentwurf eine private
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,, Kunstgarten vor (0,12 ha groB). Innerhalb die-
ser Grunfl&dche sind gemdaB B-Plan-Vorentwurf zul&ssig:

- unbefestigte Wege bis 2,0m Breite,

- nicht dauverhaft aufgestellte Kunstgegenstédnde,

- insgesamt 3 Freisitze, Pavillons und Unterstdnde mit einer Grundfldche von
jeweils hdchstens 10 m2,

Die durch das Plangebiet verlaufende Finow wird als Wasserflache gemdaB § 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB festgesetzt, wobei die vom Vermesser am 05.11.2019 vermessene Fidche
mit einer gemessenen Wasserspiegelhdhe von 34,0 m zugrunde gelegt wurde. Der zu-
gehdrige Uferbereich wird im Bebauungsplan als private Grinflache ohne Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Innerhalb dieser privaten Grinfladche ist im SUden des Plange-
biets die Errichtung einer freitragenden Bricke bis 5,0m Breite auf den vorhandenen
Widerlagern zulassig sowie im Norden des Gebiets die Errichtung einer freitragenden
BrUcke bis 2,0m Breite auBerhalb der Boschungen der Finow (textliche Festsetzungen).
Das FlurstGck 151 der Flur 6 Gemarkung Biesenthal, auf dem die Finow verlduft, ist Ei-
gentum der Stadt Biesenthal. Das FlieBgewdasser wird als Gewdsser 1. Ordnung vom
Wasser- und Bodenverband FinowflieB bewirtschaftet.

Nachrichtlich Ubernommen wird die rechtsverbindliche Abgrenzung des Naturschutz-
gebietes und FFH-Gebietes , Finowtal-PregnitzflieB" aus der Liegenschaftskarte zur Ver-
ordnung Uber das Naturschutzgebiet , Finowtal-PregnitzflieB" vom 27.11.2006, Blatt 1
von 21, MaBstab 1:2.000, die vom Landesamt fur Umwelt Brandenburg zur VerfGgung
gestellt wurde. Das Schutzgebiet umfasst die Wasserfldchen weitgehend sowie Teile
der privaten Grinfldche ohne Zweckbestimmung, auBerdem einen Teil des WehrmuUh-
lenweges (Brucke). Die in diesem Teilbereich geltenden Verbote der Schutzgebiets-
verordnung werden auszugsweise als Hinweise auf die Plankarte des Bebauungsplans
aufgenommen. Die Plankarte weist auch auf den Schutz des Gewdsserbiotops gemdani
§ 30 BNatSchG hin.

AuBerdem werden Fl&dchen im Plangebiet als Verkehrsflache ausgewiesen (&ffentli-
che Verkehrsfldchen, teilweise mit besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Rad-
weg"). Dabei handelt es sich um bereits bestehende StraBen/Radwege.

Einige der vorhandenen Baume werden zum Erhalt festgesetzt. FUr das Sondergebiet
SO 2 wird die Pflanzung von 2 groBkronigen oder 4 kleinkronigen oder hochst&dmmigen

56



Bebauungsplan ,,WehrmuUhle" der Stadt Biesenthal Vorentwurf Mdarz 2020

Obstbdumen Bdumen der Pflanzlisten festgesetzt. Vorhandene, erhalten bleibenden
Baume kdnnen angerechnet werden.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich eine maximal zuldassige Be-
baubarkeit von 3.849 m2. Das entspricht rund 46 % der Gesamtfldche des Geltungsbe-
reiches. Bei BerUcksichtigung der Teilversiegelung ergibt sich eine Netto-Versiegelungs-
fldche von 3.696 m2. Gegenuber dem aktuellen Zustand im Jahr 2019 ergibt sich durch
die Planung eine (maximal zul@ssige) Netto-Neuversiegelung von 2.081 m2. Gegen-
Uber dem Zustand im Jahr 2000, bevor umfangreiche Abrissarbeiten erfolgten (ruindser
Gebdude und Pflasterfléchen innerhalb des Geltungsbereiches), ergibt sich eine
Netto-Neu-Versiegelung gemas Planung von 1.388 m2.

GemdaB Konzept des Vorhabenstragers vom November 2018 ist ein ,,Beherbergungs-
und Gastronomiebetrieb mit Kultur- und Eventcharakter mit 32 Gastezimmern bealb-
sichtigt. Die Art der vorgesehenen Nutzung wird aus nachfolgendem Konzeptplan er-
sichtlich:

Abbildung 8: Stadtebauliches Konzept, Stand November 2018
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Nach derzeitigem Stand der Planung bleibt das WehrmUhlen-Hauptgebdude (A) im
SO1 weitgehend unverdndert bestehen (Verwaltungs- und BuUronutzung, Veranstal-
tungsstatte, Seminarr&dume, Betriebswohnung), das Sacklager(C) im SO3 wird zum Ver-
anstaltungs- und Gastronomiebereich saniert/ausgebaut und an der nérdlichen Seite
um einen Anbau (Sanitér- und Kichentrakt) erganzt (D). Das derzeitige Gastehaus im
ehemaligen Stall/ Remise (F) an der 6stlichen Gebietsgrenze im SO1 soll entweder
umgebaut oder durch einen Neubau ersetzt werden. Auf der ndrdlich anschlieBenden
FiGche soll ein unterirdischer Neubau (Lager/Heizung) erfolgen (L). Im SUdosten des
SO1 soll ein Rezeptionsgebdude (E) neu gebaut werden. Ein Abriss des Einfamilienhau-
ses in diesem Bereich ist hierfUr nach aktuellem Stand nicht geplant.

Es ist auBerdem beabsichtigt, die Gebdude auf dem bisherigen Wohngrundstick
westlich der Finow (SO2) abzureiBen und hier einen Neubau (Gastehaus, Betriebswoh-
nung) zu errichten. Als weitere Neubauten (Gastehduser) sind flache eingeschossige
Gebdude entlang der Finow vorgesehen (G), in Anlehnung an die Lage der frGher hier
vorhandenen ehemaligen Nebengelasse des eigentlichen MUhlengebdudes; die Ge-
b&ude B und F sollen durch einen maximal eingeschossigen Verbindungsgang baulich
verbunden werden , der so niedrig/transparent gestaltet wird, dass vom Hauptge-
b&ude noch ein Blick in den noérdlichen offenen Landschaftsraum maoglich ist. Der In-
nenhof hinter dem Wehrmuhlengebdude soll als Terrassenflche gestaltet werden, die
die gepflasterte Hoffldche der historischen Bebauung aufnehmen soll.

Das Sacklager soll wieder mit der WehrmUhle verbunden werden. Hierfur soll eine ca.
5 m breite Bricke errichtet werden, die die bereits vorhandenen Beton-Widerlager
nutzt. Die einfache Stahl-/Holz-Betonkonstruktion kann voraussichtlich innerhalb weni-
ger Tage aus Fertigelementen und mittels Kran errichtet werden. Zudem ist im Norden
eine weitere Bricke vorgesehen (zwischen SO 2 und SO 1), welche als einfache, max.
2 m breite, freitragende FuBgdngerbricke die Finow Uberspannt. Die Widerlager hier-
fOr dUrfen gemdaB textlicher Festsetzung nur auBerhalb der Béschungen der Finow er-
richtet werden. Die Bricke kann voraussichtlich mittels Mobilkran innerhalb eines Tages
aufgebaut werden. Beide Bricken erfordern keine Eingriffe in die Finow oder ihren
Uferbereich.

1.3. Wirkfaktoren der Planung

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identifizieren, werden
zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der Plo-
nung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkungen
auf die verschiedenen Umweltschutzguter hervorrufen kénnen. Unterschieden wird
nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkungen
sind i.d.R. tempordr, wadhrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen zumeist dau-
erhaft wirken. An den Wirkfaktoren kénnen auch Vermeidungs- und Minderungsma-
nahmen sowie das Monitoring ansetfzen.
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1.3.1. Baubedingte Wirkfaktoren

— Baufeldfreimachung und Ber&dumung von Vegetation
— Abiriss von Gebd&uden und Bautdatigkeit an bestehenden Gebduden

— Tempordre Teilbefestigung von Boéden (Zufahrtswege, BaustraBen, Lagerfla-
chen etc.; fur die Baustelleneinrichtung ist die Fldche direkt neben dem
WehrmUhlen-Hauptgebdude vorgesehen, nérdlich des WehrmiUhlenweges)

— Bautdatigkeiten in Ufernéhe durch Bau zweier Bricken Uber die Finow
— Bodenverdichtung (durch Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen)
— Bodenumlagerung und -durchmischung

— Nutzung des 6stlichen Teils des als 6ffentliche StraBe gewidmeten WehrmUh-
lenweges (WehrmUhle bis Kirschallee) fur den Baustellenverkehr, mit Ver-
kehrsregelung durch Baustellenampel, ohne Einrichtung von Ausweichstel-
len; ErtGchtigung des bisher teilweise unbefestigten und unebenen, teilweise
gepflasterten Weges (begradigen/abschieben, schottern, keine Auskoffe-
rung, Pflaster wird belassen)

— Gerdusche, ErschUtterungen, ggf. Licht und stoffliche Emissionen (Baustellen-
verkehr und Bauarbeiten)

Zur ErschlieBung des Plangebietes gab es bereits Abstimmungen zwischen dem Vor-
habentrager, der Stadt Biesenthal, der unteren Naturschutzbehdrde und weiteren Stel-
len des Landkreises Barnim. Der 6stliche Teil des WehrmUhlenwegs ist 6ffentlich gewid-
met und wird durch die Stadt Biesenthal unterhalten. Die Stadt nimmt auch bisher Ver-
kehrssicherungsmaBnahmen vor (RUckschnitt von Asten). FUr die ErtGchtigung des We-
ges sind keine Baumfdllungen erforderlich. Der Weg wird bereits von groBen/hohen
Fahrzeugen befahren (u.a. Entsorgungsfahrzeuge, Landwirtschafts- und Forstfahr-
zeuge), dafir ist die ausreichende lichte Breite derzeit gegeben. Eine Inanspruch-
nahme von FiGdchen im benachbart gelegenen FFH-Gebiet kann ausgeschlossen wer-
den.

1.3.2. Anlagebedingte Wirkfaktoren
— Neubau von Gebduden, Terrassen/Freisitzen, Stellfldichen u.d. und
hiermit verbundene Bodenversiegelungen

— Bauliche Verdnderung an bestehenden Gebduden (Sanierung, Ausbau, do-
bei ggf. Verschluss von Spalten etfc.)

— Errichtung von zwei BrUcken Uber das FinowflieB
— Verluste von B&umen und Strduchern

— Gdf. veré@nderte Niederschlagsentwdsserung und -versickerung
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1.3.3. Nuvutzungsbedingte Wirkfaktoren

— Beherbergungsbetrieb, max. 32 Gastezimmer
— Gastronomie
— Max. 2 Betriebswohnungen

— DurchfGhrung von Veranstaltungen auf dem Geldnde der WehrmUhle,
insbesondere Kunst- und Kulturveranstaltungen,
Maximal 10 gréBere Veranstaltungen pro Jahr mit maximal 250 Besuchern
gleichzeitig,
bei Veranstaltungen zeitweilig erhdhte Schall- und Lichtemissionen

— Entstehung von zusétzlichem Verkehr (An- und Abreise, Belieferung) und Ab-
stellen von Fahrzeugen; bei Veranstaltungen Bedarfsstellpldtze am Eulen-
berg, Organisation von An- und Abreise Uber einen Shuttle-Service. Es ist ver-
gleichsweise wenig individueller Pkw-Verkehr zu erwarten, da das Beherber-
gungsangebot v.a. kleinere Seminare und Events sowie auf Fahrradtourismus
ausgerichtet und auf 32 Gdastezimmer (Doppelzimmer) beschrénkt ist und
dauerhaftes Wohnen im Geltungsbereich auf max. zwei Betriebswohnungen
beschrankt ist.

— Dieser Verkehr wird Uber den sudlichen/westlichen Teil des WehrmUhlenwegs
erfolgen. Diese StraBe ist ausgebaut (Schwarzdecke) und weist mehrere be-
festigte Ausweichstellen auf. Sie wird von den Anwohnern der bestehenden
Wohnhdauser im Umfeld der WehrmUhle genutzt und ist als Zufahrt fOr den all-
gemeinen &ffentlichen Verkehr fUr Fahrzeuge bis 10 t ohne Einschrénkungen
zul&ssig. Der Weg verlauft teilweise durch das NSG und FFH-Gebiet Finowtal-
PregnitzflieB. Die Verkehrssicherungspflicht liegt bei der Stadt Biesenthal. Die
Umsetzung des Vorhabens bzw. der Beherbergungs-, Gastronomie und
Eventbetrieb erfordert keine Verdnderungen an der StraBe oder inrem Um-
feld. W&hrend der Amphibienwanderung im FrUhjahr wird durch den Verein
NABU ein mobiler Amphibienschutzzaun aufgestellt.

— Der &stliche Teil des WehrmUhlenweg wird fUr Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
genutzt, <1 Fahrzeugbewegung / Tag, Feuerwehrzufahrt, Landwirtschafts-
und Forstverkehr (s.0.).

1.4. Umwelischutzziele aus einschldgigen Gesetzen und Fachpldnen

1.4.1. Umwelischutzziele aus Gesetzen

Grundlage der Umweltprufung in der Bauleitplanung ist das zuletzt im Jahr 2017 novel-
lierte Baugesetzbuch (BauGB). Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist,
dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Das
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Baugesetzbuch enthdlt inzwischen umfassende umweltbezogene Ziele, verankert ins-
besondere in den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB. Dazu gehdren z.B. auch Schutz vor
L&rm und Klimaschutz.

Relevant ist auch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege in § 1 BNatSchG formuliert. Allgemeiner Grundsatz ist,
Natur und Landschaft [...] so zu schitzen, dass 1. die biologische Vielfalt, 2. die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie 3. die Vielfalt, Eigen-
art und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft. Das Brandenburgische Natur-
schutzausfUhrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthdlt v.a. Verfahrensvorschriften, aber
auch einige landessperzifische Regelungen, wie eine Erweiterung des Katalogs gesetz-
lich geschutzter Biotope.

Weitere Gesetze mit umweltbezogenen Zielen sind das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), das Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG), das Bundeswaldge-
setz und das Brandenburger Landeswaldgesetz (BWaldG, LWaldG) sowie das Bran-
denburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG). Im Bebauungsplan ist auch die
Biesenthaler Baumschutzsatzung zu beachten.

Zudem gibt es weitere strategische Zielsetzungen, die nicht gesetzlich verankert sind.
So hat die das Bundeskabinett z.B. im Januar 2017 in der ,,Deutschen Nachhaltigkeits-
strategie — Neuauflage 2016" das Ziel beschlossen, bis zum Jahr 2030 den Fldchenver-
brauch in Deutschland auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringern.

1.4.2. Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2001) formuliert fUr die natur-
radumliche Region Barnim-Lebus u.a. das Ziel, zur Sicherung der Grundwasserneubil-
dung die groBréumige Versiegelung von Flachen zu vermeiden sowie das anfallende
Niederschlagswasser zu versickern bzw. so abzuleiten, dass ein gréBtmdéglicher RUck-
halt und eine den natUrlichen Bedingungen entsprechende Verzégerung des Gebiets-
abflusses erfolgt.

FUr das Plangebiet stellt das Landschaftsprogramm folgende Entwicklungsziele dar
(aufgrund des MaBstabs nicht fldchenscharf zuzuordnen):

— Erhalt der Kernfldichen des Naturschutzes, darin
— Erhalt von FlieBgewdssern

— FErhalt einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen
Fldchennutzung

— Erhalt und Entwicklung umweltvertréaglicher Nutzungen, darin

— Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend
ackerbaulichen Fldchennutzung
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(Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg 2001, Karte 2 - Entwicklungsziele)

Das Finow-FlieBtal gehdrt zu den im Landschafts-
programm ausgewiesenen Kernflachen des Na-
turschutzes. Mit der Erhaltung der Kernfldchen
<: des Naturschutz verfolgt das Landschaftspro-
gramm das Ziel, moglichst groBflachige natur-
nahe Lebensrdume und ihre spezifischen Arten
und Lebensgemeinschaften zu erhalten. Beson-
dere Schutzanstrengungen gelten gefdhrdeten
Arten, die ihre Verbreitungsgrenzen in Branden-
burg haben oder bei ihren Wanderungen Bran-

Abbildung 9: Kemfléchen des denburg regelmdBig berUhren. Die Kernfldchen

Naturschutzes (aus Karte 2 bilden das Grunq‘gero's’r fUr'die BioTopverbqu—

Entwicklungsziele des systeme und reprdsentieren in besonderer Weise

Landschaftsprogramms Brandenburg,  den Charakter der brandenburgischen Land-
gem. Geodaten MLUL) schaft.

Die Finow wird im Landschaftsprogramm den
Hauptgewdssern des FlieBgewdssersystems zugeordnet, die ,,s0 zu schitzen und zu
entwickeln [sind], dass alle landschaftstypischen Biotopstrukturen und Lebensgemein-
schaften von der Quelle bis zur MUndung dieses Teilsystems enthalten sind und nach-
haltig gesichert werden* (LaPro 2000). Zu den formulierten Anforderungen an Haupt-
gewdasser gehort, dass die unter naturnahen Bedingungen zu erwartende Wasserqua-
litét erhalten und eine naturnahe Aue entsprechend der GréBe ihres natirlichen Uber-
schwemmungsgebiets erhalten oder weitgehend wiederhergestellt werden sollen. FOr
die Finow werden als Erfordernisse insbesondere die Beseitigung von Wehren, die
RUckgestaltung des alten Verlaufs sowie Anlage von Geholzsaumen genannt. Im Be-
reich der Wehrmuhle wurde bereits das Wehr zurickgebaut, die Finow in diesem Be-
reich renaturiert und ihre 6kologische Durchgdngigkeit wiederhergestellt, den Zielen
des Landschaftsprogramms wurde also bereits Rechnung getragen.

Zum Thema Biotopverbund wurde eine Ergénzung zum Landschaftsprogramm erarbei-
tet, die jedoch nur im Entwurfsstand vorliegt. GemdB des Textbandes zum Biotopver-
bund (Stand 2016) ist das Ziel hinsichtlich der Arten der FlieBgewdsser, die FlieBgewds-
ser einschlieBlich ihrer Randstreifen, Uferzonen und Auen als Lebensstatten und Bio-
tope fur Tier- und Pflanzenarten so weiter zu entwickeln, dass sie ihre groBraumige Ver-
netzungsfunktion auf Dauer erflllen k&dnnen. Es werden Zielarten dieses Biotopver-
bunds genannt!. GemdaB der Karte ,,Biotopverbund" des Landschaftsprogramms (3.7,
Entwurfsfassung 2015) liegt das Plangebiet innerhalb des groBfladchige ausgewiesenen
»Verbundsystem Klein- und Stillgewdasser”, die Finow selbst ist auBerdem als Kernfldche
der FlieBgewasser dargestellt.

1 Biber, Fischotter, Aal, Atlantischer Stér, Baltischer Stér, Atlantischer Lachs, Meerforelle, Nordseeschndépel,
Ostseeschnépel, Maifisch, Flussneunauge, Meerneunauge, Edelkrebs, Bachmuschel, Barbe, Zahrte, Nase,
Rapfen, Quappe, Ddbel, Hasel, Aland, Grindling, WeiBflossengrindling, Fluss- oder Binnenstint, Zope, El-
ritze, Bachneunauge, Bachforelle, Westgroppe, Baltische Groppe, Schneider, Asche, Grine Keiljungfer.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerdem im ausgewiesenen Frei-
raumverbund des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion (LEP HR). Textlich ist als
Ziel 6.2 des Landesentwicklungsplans festgelegt:
Der Freiraumverbund ist rGumlich und in seiner Funktionsfdhigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen, die den Freiraumverbund in An-

spruch nehmen oder neu zerschneiden, sind aus-geschlossen, sofern sie die
Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintr&chtigen.

AuBerdem sind neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzu-
schlieBen (Ziel 5.2). Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden
(Ziel 5.4). Ausnahmen sind unter bestimmten Voraussetzungen méglich.

Unter einer Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen wird jedoch eine ,,nicht nur
unwesentliche, raumbedeutsame Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskorpers in
den ihn umgebenden AuBenbereich oder Freiraum* verstanden (LEP HR, Anlage Tell
IV). Nachverdichtungen oder das SchlieBen von Baulicken im Rahmen einer Innen-
entwicklung stellen keine Erweiterung dar und sind daher moglich. Dieser Sachverhalt
trifft hier zu, dazu N&heres siehe Kapitel Il. 1.3.1 der Begrindung zum Bebauungsplan.
Es wird davon ausgegangen, dass der B-Plan nicht im Konflikt mit den genannten Zie-
len des LEP HR steht.

Die Stadt Biesenthal hat einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1995 (Amt Biesenthal-
Barnim 1995, erarbeitet von BUro fUr Freiraumgestaltung Schirmer & Kernbach und Part-
ner). Landschaftspldne sollen die ortlichen Erfordernisse, Ziele und MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege darstellen (FNP-Ebene). Ihre Darstellungen
sind nicht fUr jedermann rechtsverbindlich, aber behdrdenintern zu bericksichtigen.
Der Landschaftsplan der Stadt Biesenthal versteht sich als Vorbereitung und fachliche
Erg&nzung fur die Bauleitplanung. Es liegen der Textband und Karten des Landschafts-
plans vor, ohne jedoch die Karten Biotoptypen und Landschaftsentwicklung.

Der Landschaftsplan (Kapitel Ziele und MaBnahmen) formuliert in Hinblick auf die FIG-
chennutzung im Bereich WehrmuUhle den Grundsatz: ,Landschaftsschonende, frei-
raumbetonte Erholungsnutzung im Bereich von [...] und Wehrmuhle, die im FlGchen-
nutzungsplan als Sonderbaufldchen ausgewiesen sind*".

Weitere Ziele bzw. Grundsdtze sind: Beschrdnkung des Landschaftsverbrauchs fur Sied-
lungszwecke auf ein vertretbares MaB, gute Durchgrinung der Bebauung, reliefge-
rechte Eingliederung der Gebdude in das Geldnde, Minimierung von ErschlieBungsfla-
chen und des Versiegelungsgrades sowie landschaftliche Eingrinung der Siedlungs-
rénder.

AuBerdem wird ein naturnaher Ausbau bzw. eine Renaturierung der FlieBgewdsser an-
gestrebt, die Bepflanzung gehdlzfreier Gewdsserabschnitte mit Gehdlzen der Weich-
holzaue, EntwicklungsmaBnahmen in den Naturschutzgebieten, die Erhaltung von Al-
leen und Baumreihen an StraBen, Baumpflanzungen an neuen ErschlieBungsstraBen
u.a. An der Wehrmuhle wird die Einrichtung eines Parkplatzes als Ausgangspunkt for
Wanderungen vorgeschlagen. Teilweise sind die Planungen bzw. Vorschldge des
Landschaftsplans im Plangebiet aufgrund der Ausstattung des Gebiets nicht anwend-
bar oder inzwischen Uberholt, z.B. bezUglich Kldranlage, Wasserschutzgebieten,
Schutzgebieten oder Radwegen.
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Weitere umweltbezogene Ziele finden sich in den Rechtsgrundlagen und Fachplanun-
gen zu den Schutzgebieten (Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet Finowtal-Pregnitzflie,
Naturpark Barnim), siehe hierzu Kapitel 11l.2.3. AuBerdem beschloss die Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Biesenthal 2018 ein Leitbild fir eine fundierte und zukunfts-
orientierte Entwicklung der Jahre 2018 bis 2035 unter dem Leitmotto ,,Naturparkstadt*,
hierzu siehe Kapitel 11.1.3.3.

1.5. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nicht-DurchfUhrung der Planung, der sogenannten ,,Nullvari-
ante" werden Uberschlégig prognostiziert, um eine Referenz fur die Beurteilung der
Auswirkungen bei DurchfUhrung der Planung zu erhalten.

Auch bei Nicht-DurchfUhrung der Planung wirde das Wehrmuhlen-Hauptgebdude
mit den zugehdérigen Bestandsgebduden &stlich der Finow sowie der Freifldche hinter
der Wehrmuhle voraussichtlich weiterhin fUr Veranstaltungen, die Aufstellung von
Kunstwerken und in geringem Umfang zu Wohnzwecken genutzt werden. Es ist aber
auch moéglich, dass ohne Realisierung der beabsichtigen Erweiterungen und Umbau-
ten, insbesondere auf der Westseite der Finow der Standort aufgegeben wird und
keine naturvertragliche touristische sowie kulturelle Aufwertung erfolgt. Stattdessen
sind andere gewerbliche Nutzungen oder ein Verfall denkbar. Eine Bricke Uber die
Finow zwischen Hauptgebd&ude und Sacklager auf den bestehenden Widerlagern
wdre voraussichtlich auch ohne Bebauungsplan genehmigungsfdhig. Das FlurstGck
150 westlich der Finow wurde wahrscheinlich erneut zum Wohnen genutzt werden. Hier
wurden wahrscheinlich die alten Gebdude und Stdlle abgerissen und durch ein oder
mehrere neue Wohngebdude ersetzt werden.

Als Referenz fUr die Planung kann auch der frGhere bauliche Zustand herangezogen
werden. Der zur WehrmUhle gehérende historische Gebdudebestand war deutlich
umfangreicher als der Ist-Zustand. Die geplanten Gebd&ude orientieren sich an der
frOheren Struktur. Der GrundstUckseigentUmer und Vorhabentrdger des Bebauungs-
planes hat auf eigene Kosten den u.a. nach einem Brand ruindsen Gebdudebestand
abgetragen und entsorgt. Ohne diese Berdumung hdatte das Vorhaben maglicher-
weise Uber den Bestandsschutz realisiert werden kénnen.

Hinsichtlich moglicher Beeintrachtigungen des FinowflieBes ist zu berUcksichtigen, dass
dieses hier bis vor wenigen Jahren vollstandig verbaut war und das Wehr eine dkolo-
gische Barriere fUr die FlieBgewdsserfauna darstellte. Erst unter Inanspruchnahme von
FiGchen des EigentiUmers der WehrmUhle konnte sie in die jetzige, naturnahe Form ge-
bracht werden. (Die Finow wurde durch den Wasser- und Bodenverband in diesem
Abschnitt teilweise auf das Grundstick der Wehrmuhle verlegt, und es wurden gro3e
Fldchen hinter der WehrmUhle fUr die DurchfUhrung der Bauarbeiten genutzt. Nur
durch Erlaubnis und UnterstUtzung des EigentiUmers und Vorhabentrégers des Bebau-
ungsplanes konnte diese MaBnahme umgesetzt werden.)
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2, BESCHREIBUNG UMWELTZUSTAND UND BEWERTUNG
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden wird zundchst der derzeitige Umweltzustand im Plangebiet beschrieben,
untergliedert nach zu betrachtenden SchutzgUtern (sogenanntes ,,Basisszenario"). Di-
rekt im Anschluss wird jeweils prognostiziert, welche Auswirkungen die vorgesehene
Planung auf das jeweilige Schutzgut voraussichtlich haben wird (Umweltauswirkun-

gen).

2.1. Naturraumliche Situation und Lage

Die Stadt Biesenthal gehdrt zur naturrumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische
Platte. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte und liegt an des-
sen nordlichen Rand. Es handelt sich um eine Grund- und Endmoré&nenlandschaft der
Frankfurter Staffel der Weichselkaltzeit. Nordlich davon befindet sich das Eberswalder
Urstromtal. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrdumlichen Region
»Barnim und Lebus" zugeordnet.

Der Landschaftsplan gibt als potenziell natirliche Vegetation fUr das Plangebiet und
das Niederungsgebiet um die Finow herum Erlen- und Erlen-Eschenwdlder im Komplex
mit Stieleichen-Hainbuchenwdldern an, wobei hier 6stlich direkt angrenzend ein Ge-
biet mit Traubeneichen-Buchenwald als potenziell natUrlicher Vegetation anschlielt
(Landschaftsplan Stadt Biesenthal, Karte ,,Potentielle natirliche Vegetation” im Text-
band).

Die Umgebung des Plangebiets ist durch das FlieBtal der Finow mit Waldern und land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen auf topografisch bewegtem Geldnde gepragt.

Das Bebauungsplangebiet mit der Wehrmihle liegt in einer Splittersiedlung noérdlich
des Haupftsiedlungsgebietes der Stadt Biesenthal. Der Name leitet sich von der mittel-
alterlichen MUhlenanlage an der Finow ab. Zwischen dem Stadtgebiet und der Sied-
lung WehrmUhle befindet sich das bewaldete, teilweise sumpfige Gebiet des Natur-
schutzgebietes Finowtal-PregnitzflieB. Die Siedlung ist Uber den WehrmUhlenweg an
das &ffentliche StraBenverkehrsnetz angebunden. Der Weg zweigt in Biesenthal von
der Breite StraBe nach Norden ab und erreicht nach ca. 850 m den Siedlungsbereich.
Von dort fOhrt er weiter zundchst in &stliche und dann in stdliche Richtung, wo er in
die Kirschallee einmUndet.

2.2. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

2.2.1. Bestandssituation

Das Plangebiet liegt in einer landschaftlich sehr abwechslungsreichen, eiszeitlich ge-
pragten und historisch gewachsenen Kulturlandschaft. Dem besonderen Wert der
Landschaft wurde u. a. durch die Ausweisung des Naturparks Barnim Rechnung ge-
tragen, der vor allem durch groBfldchige Wdalder und Forsten, zahlreiche Seen, Moore,
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fast unberUhrte FlieBtaler und Ackersélle geprdgt ist. Zu diesem Landschaftsbild gehd-
ren auch Orte mit Resten slawischer und deutscher Burgen als Zeugnisse der Ge-
schichte sowie typische Siedlungen und Bauweisen. Die n&dhere Umgebung des Plan-
gebiets ist vor allem durch das FlieBtal der Finow und die WehrmuUhle mit ihrer umge-
benden Splittersiedlung gepragt.

Das Zentrum des Gebiets liegt im Niederungsbereich der Finow, das Geldnde steigt
sowohl &éstlich als auch westlich davon an. Nach Osten hin stehen Baume auf der
Hangkante, dahinter schlieBen sich jedoch groBrdumige Ackerfldchen an. Noérdlich
des Gebietes schlieBen Offenlandfldchen an (Wiese/Brache). Im Norden und Westen
wechseln Wald- und Offenlandstandorte recht kleinrbumig ab. Der Radfernweg Berlin
- Usedom fUhrt Uber den WehrmuUhlenweg, von Biesenthal kommend, sudlich und &st-
lich an der WehrmUhle vorbei nach Norden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Iasst sich hinsichtlich des Landschaftsbildes
in drei Bereiche gliedern:

— Bereich mit dem Hauptgebdude, das als Fabrikantenvilla der MUhle gebaut
wurde und unter Erhaltung der historischen Fassade modernisiert wurde. Da-
hinter liegt eine groBe offenen Rasen-/Wiesenfldche mit einigen alten B&u-
men am Rande. Diese geht in einen starker reliefierten Offenlandbereich
Uber, der bereits auBerhalb des Geltungsbereiches liegt. Flankiert ist der Blick
im Westen durch die Finow mit dem angrenzenden Baumbestand und dem
westlich davon ansteigenden Geldnde sowie im Osten von den vorhande-
nen Nebengebduden und dem wiederum dahinter ansteigenden Geldnde
und Baumbestand.

— Gebdude westlich der Finow an der StraBenbiegung (historisches Gebdude,
ehemaliges Sacklager)

— EinfamilienhausgrundstUck mit Garten und Stallgebduden westlich der Fi-
now, im Nordwesten des Geltungsbereiches. Der Garten weist mit Obstbdu-
men, Beeten und HUhnerhof Elemente des fUr die Kulturlandschaft typischen
Bauerngartens auf, wobei die Gartennutzung teilweise schon aufgegeben
wurde. Der Blick auf die Finow und die tiefer gelegene Niederung ist durch
eine dichte Fichtenpflanzung versperrt.

Als landschaftsbildprdgende Elemente sind insbesondere die Finow mit ihnren Uferbe-
reichen sowie die dlteren Gehdlz- und Baumbestdnde zu nennen. Auch die histori-
schen Gebdude und die groBe, eingefasste Freifldche hinter dem Hauptgebdude mit
Blick auf den dahinterliegenden Landschaftsraum sind von Bedeutung fUr das Land-
schafts-/Ortsbild. Das gesamte Gebiet ist anthropogen gepragt.

Das Orts- und Landschaftsbild im Gebiet ist zu groBen Teilen von hoher Qualitat und
Schutzwirdigkeit.

2.2.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Orts-/ Landschaftsbild

Die Bauvorhaben im Zentrum des Gebietes, fur die der Bebauungsplan die rechtliche
Grundlage schafft, werden sich in die Kulturlandschaft harmonisch eingliedern: In den
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Sondergebieten SO1 und SO3 ist die Anordnung der Gebdude durch Baugrenzen ein-
deutig vorgegeben. Teilweise handelt es sich um Bestandsgebdude, von denen die
meisten erhalten werden (WehrmUhle, Sacklager, voraussichtlich auch ehemalige
Stalle am 6stlichen Rand). Die Baufelder fur hinzukommende Gebdude und die stdli-
che BrUcke orientieren sich stark an der historischen Bebauung der WehrmUhle. Die
Baugrenzen ermdglichen, hinter dem Hauptgebdude eine Hofsituation zu schaffen,
die gegentber dem umgebenden Landschaftsraum abgegrenzt ist und sich darin ein-
fUgt. Die hinzukommenden Gebdude ragen nicht Uber die Bestandsbebauung hinaus.
Durch die topographische Lage und den Baumbestand werden weder die Geb&ude
noch die BrGcken weithin sichtbar sein. Bezogen auf den Kern des Gebiets selbst wird
ein starker baulich gepréagtes Ensemble an die Stelle des derzeit offen wirkenden Land-
schaftsraumes treten, der Blick in die umgebende Landschaft und auf das Gewdsser
wird eingeschrdnkt. Das vorgesehene bauliche Ensemble passt jedoch aufgrund der
Anlehnung an die historische Bebauung in die ortliche, durch die MUhle geprégte Kul-
turlandschaft. Die fUr das Landschaftsbild bedeutenden B&dume werden erhalten.

Hier wird das Landschaftsbild verdndert, aber aufgrund der Angepasstheit der Planung
an die historische Kulturlandschaft kommt es hier nicht zu einer erheblichen Beein-
trachtigung, damit liegt kein Eingriff in das Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsrege-
lung vor. Die BerGumung der ruindsen Gebdude hat in der Vergangenheit schon zu
einer Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes gefUhrt.

Im Sondergebiet $O2 wird ein Einfamilienhaus mit Garten und Stdllen ersetzt durch eine
zweigeschossige Bebauung mit Gastezimmern. Der fUr die Kulturlandschaft typische
Garten wird verschwinden, die bebaute Fidche zunehmen. Die Anordnung der Ge-
b&ude ist hier nicht durch einzelne Baugrenzen vorgegeben. Das GrundstUck liegt
nicht am Siedlungsrand, sodass die Bebauung aus dem Landschaftsraum nicht weithin
sichtbar sein wird.

Im Sondergebiet SO2 ist ein Eingriff in das Landschaftsbild durch das geplante Vorha-
ben anzunehmen. HierfUr werden AusgleichsmaBnahmen erforderlich, die eine Auf-
wertung des Landschaftsbildes im Naturraum bewirken. Eine Mindestdurchgrinung mit
landschaftstypischen, standortgerechten Baumen wird fUr dieses GrundstUck Uber die
festgesetzte Verpflichtung zur Pflanzung (bzw. zur Erhaltung) von B&umen gesichert.

Baubedingt sind aufgrund der Baustelleneinrichtung und des Baubetriebs temporadre
Beeintr&chtigungen des Landschafts-/Ortsbildes nicht auszuschlieBen. Aufgrund der
zeitlichen Befristung der BaumaBnahmen sind diese jedoch nicht als nachhaltig oder
erheblich anzusehen. Baumfallungen aufgrund des Baubetriebs sind nicht vorgese-
hen.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild kbnnen voraussichtlich im Rahmen der Ausgleichs-
maBnahmen fur das Schutzgut Biotope ausgeglichen werden.

2.3. Schuizgebiete

Das Plangebiet liegt im bzw. Uberschneidet sich teilweise mit den Geltungsbereichen
folgender Schutzgebiete:

— Naturpark Barnim (Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark)
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— FFH-Gebiet Finowtal-PregnitzflieB (nur die Finow liegt im FFH-Gebiet)
— Naturschutzgebiet Finowtal-PregnitzflieB (nur die Finow liegt im NSG)

Benachbart liegt auBerdem das Landschaftsschutzgebiet Wandlitz-Biesenthal-Prende-
ner Seengebiet. (Ubersicht in Abbildung 3 in Kap. 11.1.3.4 der Begrundung)

2.3.1. Naturpark Barnim

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des 73.2468 ha groBen Naturparks Barnim. Ge-
mas § 27 BNatSchG sind Naturparke groBréumige, einheitlich zu entwickelnde und zu
pflegende Gebiete. FUr den l&dnderGbergreifenden Naturpark besagt eine gemein-
same Bekanntmachung der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz
und Technologie des Landes Berlin sowie des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung des Landes Brandenburg vom 24. September 1998: ,,Zweck der Auswei-
sung des Naturparkes ist die Bewahrung des gemeinsamen Natur- und Kulturerbes der
L&nder Berlin und Brandenburg. Hier sollen beispielhaft umweltvertragliche Nutzungs-
formen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen landerUbergreifend prakti-
ziert werden."

AuBerdem liegt ein Pflege- und Entwicklungsplan seit 2009 vor (SenStadt Berlin 2009).
Darin werden Entwicklungsziele zum Biotop- und Artenschutz, zum Landschaftswasser-
haushalt sowie zu Erholung und Tourismus benannt. Der PEP besitzt gegenUtber Privat-
personen keine unmittelbare Rechtsverbindlichkeit, &ffentliche Verwaltungen mussen
ihn aber nach erfolgtem Abstimmungsprozess bei anderen Planungen angemessen
berUcksichtigen (Naturpark Barnim 2019).

Als prioritére Entwicklungsziele werden im Pflege- und Entwicklungsplan beispielsweise
formuliert: Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Lebensrume seltener
und gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten, der Stillgewdsser, FlieBe und Niedermoore,
Entwicklung eines naturparkweiten Biotopverbundsystems, WasserrGckhaltung in der
Landschaft, Wiederherstellung der Selbstreinigungskraft der Gewdsser, Schaffung von
Gewasserrandstreifen, Ausrichtung der Tourismusentwicklung auf einen naturvertragli-
chen Eintages- und Kurzzeit-Naherholungsverkehr.

Vereinbarkeit: Mit der Planung werden der naturvertrédgliche Tourismus in der Region
und die Attraktivitdt des Raumes geférdert. Der Bebauungsplan trifft oder Gbernimmt
Regelungen, um das Finow-FlieB als natUrlichen Lebensraum und Verbindungselement
zu erhalten und wertvolle BGume zu schUtzen. Die Planung ist vereinbar mit den Zielen
des Naturparks.

2.3.2. Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet Finowtal-Pregnitzflie

Lage und GréBe

Das Naturschutzgebiet (NSG) Finowtal-PregnitzflieB hat eine GroBe von rund 1.821 ha.
Es handelf sich um ein von BinnendUnen umgebenes eiszeitliches Gletscherzungenbe-
cken und eine eiszeitliche Schmelzwasser-Abflussrinne mit Moorbildungen.
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FUr das NSG gilt die Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,,Finowtal-Pregnitzflie3"
vom 6. Dezember 2006, zuletzt gedndert 2015. Die Unterschutzstellung des NSG dient
auBerdem der Erhaltung und Entwicklung des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung ,,Finowtal-PregnitzflieB" (§ 7 Absatz 1 Nummer 6 BNatSchG; § 3 Abs. 2 NSG-VO).
Es handelt sich um ein FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet), das sich mit einer
GroBe von 1.804,56 ha entlang des Finowtals von Biesenthal bis nach Eberswalde und
entlang des PregnitzflieBes zwischen Prenden und Eberswalde erstreckt. Das FFH-Ge-
biet ist also deutlich gréBer als das NSG, im Plangebiet sind NSG und FFH-Gebiet aber
deckungsgleich. Das FFH-Gebiet insgesamt umfasst einen reich strukturierten und weit-
gehend unzerschnittenen Komplex zweier FlieBtdler zwischen mehreren Seen mit be-
gleitenden Feuchtwdldern, Feuchtwiesen und Staudenfluren und eingebetteten me-
sotroph-sauren und kalkreichen Verlandungsmooren (Okoplan 2018).

Der Siedlungsbereich Wehrmuhle ist aus dem Schutzgebiet ausgenommen; lediglich
die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufende Finow ist auch in
diesem Abschnitt Bestandteil des Naturschutzgebietes und des FFH-Gebietes Finowtal-
PregnitzflieB. Die rechtsverbindliche Abgrenzung ist in der Liegenschaftskarte zur
Schutzgebietsverordnung enthalten, die vom Landesamt fur Umwelt Brandenburg zur
VerfUgung gestellt wurde (siehe folgende Abbildung). Im Plangebiet verlduft die
Schutzgebietsgrenze entlang der FlurstUcksgrenzen; das FlurstGck 151 der Flur 6 liegt im
Naturschutzgebiet.

Abbildung 10 Auszug aus der Liegenschaftskarte zur Verordnung Uber das
Naturschurschutzgebiet |, Finowtal-PregnitzflieB”, Blatt 1 von 21, vom 27.11.2006,
unmaBstabliche Wiedergabe, MaBstab im Original 1:2.000
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Abbildung 11: Lage des B-Plan-Gebiets ,,WehrmUhle” zum FFH-Gebiet , Finowtal-
PregnitzflieB und relevanten Lebensraumtypen (LRT) im Umkreis, mit Ubersicht Uber die
Gesamtfldche des FFH-Gebiets (Okoplan 2020b)

Schutzzweck, Erhaltungsziele und Arten

Schutzzwecke des Naturschutzgebietes gemdaB der Schutzgebietsverordnung sind:

1. die Erhaltung und Entwicklung der Lebensrdume wild lebender Pflanzengesell-
schaften, insbesondere von Gesellschaften der FlieBgewdsser, der natirlich me-
sotrophen und eutrophen Seen, der Feuchtwiesen und -weiden, der Hochstau-
denfluren feuchter Standorte, der Verlandungszonen von Gewdssern, der natur-
nahen Niedermoore, Erlenbriche, Moorwdlder und -gehdlze sowie der BinnendU-
nen, Sand- und Halbtrockenrasen;

2. die Erhaltung und Entwicklung der Lebensrdume wild lebender Pflanzenarten, do-
runter zahlreiche im Sinne von § 10 Abs. 2 Nr. 10 des Bundesnaturschutzgesetzes
besonders geschitzte Arten, insbesondere Langblattriger Sonnentau (Drosera an-
glica), Rundblattriger Sonnentau (Drosera rotundifolia), Leberblimchen (Hepa-
tica nobilis), Wasserfeder (Hottonia palustris), Prachtnelke (Dianthus superbus),
Heidenelke (Dianthus deltoides), Sumpfporst (Ledum palustre), Fieberklee (Men-
yanthes trifoliata) und Gelbe Teichrose (Nuphar lutea);

3. die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Lebens- beziehungsweise RiUck-
zugsraum und potenzielles Wiederausbreitungszentrum wild lebender Tierarten,
insbesondere der an FlieB- und Standgewdasser gebundene Fische, an Feuchtge-
biete und aquatische Biotope gebundene Wirbellose und Insekten, Amphibien,
Reptilien und Sdugetiere sowie als Brut-, Rast- und Nahrungsraum fUr Greif-, Wat-
, Wasser- und Singvogel, darunter zahlreiche im Sinne von § 10 Abs. 2 Nr. 10 und
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11 des Bundesnaturschutzgesetzes besonders und streng geschitzte Arten, insbe-
sondere Wasserfledermaus (Myosotis daubentonii), Schilfrohrsdnger (Acrocepha-
lus schoenobaenus), Eisvogel (Alcedo atthis), Schwarzstorch (Ciconia nigra),
WeiBstorch (Ciconia ciconia), Wachtelkdnig (Crex crex), Schwarzspecht (Dryoco-
pus martius), Bekassine (Gallinago gallinago), Rohrschwirl (Locustella luscinoides),
Teichmolch (Triturus vulgaris), Erdkrote (Bufo bufo), Moorfrosch (Rana arvalis),
Grasfrosch (Rana temporaria), Ringelnatter (Natrix natrix) und Zauneidechse (La-
certa agilis);

4. die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung des Finow- und des Pregnitzflie-
Bes als maandrierende, sommerkihle, von Eintragen weitgehend unbelastete Ba-
che des Tieflandes mit ihrer natirlichen FlieBgewd&sserdynamik, einschlieBlich ihrer
Quellbereiche mit Quellmooren und Quellwiesen;

5. die Erhaltung und Entwicklung standorttypischer strukturreicher Mischwdalder;

6. die Erhaltung und Entwicklung der reich strukturierten, extensiv genutzten Kultur-
landschaft wegen ihrer besonderen Eigenart;

7. die Erhaltung und Wiederherstellung eines moortypischen Wasserhaushalts zur Re-
generation der zahlreichen Moorbildungen wie Durchstréomungs-, Verlandungs-
und Quellmoore;

8. die Erhaltung der Binnendinen, Moore, FlieB- und Stillgewdsser, naturnahen Wal-
der und extensiv genutzten Feuchtgebiete wegen ihrer Bedeutung fir die Oko-
systemforschung;

9. die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes in seiner Funktion als wesentlicher
Bestandteil des Uberregionalen Biotopverbundes zwischen FlieBen und Rinnen-
seen der Schmelzwasserabflussrinnen im Ubergangsbereich der Barnimplatte zum
Eberswalder Urstromtal.

(NSG-VO, Hervorhebungen durch W.O.W.)
Ebenfalls in § 3 der Verordnung (Schutzzweck) heiBt es:

§ 3 Abs. 2) Die Unterschutzstellung dient der Erhaltung und Entwicklung des Gebietes
von gemeinschaftlicher Bedeutung , Finowtal-PregnitzflieB" (§ 7 Absatz T Nummer 6
des Bundesnaturschutzgesetzes) mit seinen Vorkommen von

1. DUnen mit offenen Grasfldchen mit Corynephorus und Agrostis, Oligo- bis mesotrophen kalk-
haltigen Gewdssern mit benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen, NatUrlichen eutro-
phen Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions, Flissen der
planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-
Batrachion, Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, forfigen und tonig-schluffigen B&den
(Molinion caeruleae), Ubergangs- und Schwingrasenmooren, Kalkreichen Niedermooren,
Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fage-
tum) als natUrliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse im Sinne von § 7 Ab-
satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes;

2. Moorwdldern, Birken-Moorwald, Waldkiefern-Moorwald und Auen-Wdldern mit Alnus gluti-
nosa und Fraxinus excelsior (Alnio-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) als prioritdre natir-
liche Lebensraumtypen im Sinne von § 7 Absatz 1 Nummer 5 des Bundesnaturschutzgesetzes;

3. Biber (Castor fiber), Fischotter (Lutra lutra), Bitterling (Rhodeus sericeus amarus), SteinbeiBer
(Cobitis taenia), Schiammpeitzger (Misgurnus fossilis), GroBem Feuerfalter (Lycaena dispar),
Bauchiger Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) und Kleiner Flussmuschel (Unio crassus) als
Arten von gemeinschaftlichem Interesse im Sinne von § 7 Absatz 2 Nummer 10 des Bundesna-
turschutzgesetzes, einschlieBlich ihrer fUr Fortpflanzung, Emdhrung, Wanderung und Uberwin-
terung wichtigen Lebensr&ume;
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4, Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii) als Art von gemeinschaftlichem Interesse im Sinne von § 7
Absatz 2 Nummer 10 des Bundesnaturschutzgesetzes, einschlieBlich seiner Lebensréume und
den fUr seine Reproduktion erforderlichen Standortbedingungen.

FUr FFH-Gebiete sieht § 32 BNatSchG vor, dass die Gebiete durch Ausweisung als nati-
onales Schutzgebiet, z.B. als NSG oder LSG, auszuweisen sind. Die jeweilige Schutzer-
klarung soll den Schutzzweck ,entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen* bestim-
men. Es soll dargestellt werden, ob prioritére natUrliche Lebensraumtypen oder priori-
tére Arten zu schitzen sind. Durch geeignete Gebote und Verbote sowie Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen ist sicherzustellen, dass den Anforderungen des Artikels 6 der
Richtlinie 92/43/EWG entsprochen wird. Die Erhaltungsziele sind von zentraler Bedeu-
tung fUr die Beurteilung der Vertréglichkeit eines Vorhabens mit dem FFH-Gebiet (vgl.
§ 34 BNatSchG).

Erhaltungsziele sind nach § 7 Abs. 1 Pkt. 9 BNatSchG Ziele, die im Hinblick auf die Erhal-
tung oder Wiederherstellung eines gUinstigen Erhaltungszustands eines natUrlichen Le-
bensraumtyps von gemeinschaftlichem Interesse, einer in Anhang Il der Richtlinie
92/43/EWG oder in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie 2009/147/EG aufge-
fohrten Art fOr ein Natura 2000-Gebiet festgelegt sind. (Okoplan 2020b)

FUr das FFH-Gebiet , Finowtal-PregnitzflieB" bedeutet dies die Erhaltung oder Wieder-
herstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der im Standarddatenbogen aufge-
fuhrten Lebensraumtypen und Arten. Der Standarddatenbogen zum FFH-Gebiet ,,Fino-
wtal-PregnitzflieB" (DE 3147-301, Stand 06/2002) wird zur Zeit aktualisiert und ist daher
derzeit nicht offentlich verfGgbar (Stand 12.2019). Nach Best&tigung durch die EU-
Kommission werden die aktualisierten Standarddatenbdgen wieder éffentlich zugdng-
lich gemacht. Bis dahin gelten fur das FFH-Gebiet die Angaben der Verordnung iber
das Naturschutzgebiet ,Finowtal-PregnitzflieB* vom 06.12.2006, letzte Anderung
19.08.2015. Die Lebensraumtypen nach Anhang | und Arten nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie des FFH-Gebiets ,,Finowtal-PregnitzflieB" sind darUber hinaus auch dem
Steckbrief des entsprechenden Natura-2000-Gebiets des Bundesamtes fUr Naturschutz
zu entnehmen (BFN 2019).

Die folgende Tabelle listet die natUrlichen und prioritGren natirlichen Lebensraumty-
pen (i.S.v. § 7 Abs.1 Nr.4 und 5 BNatSchG) des FFH-Gebietes auf. Die Auflistung der
NSG-Verordnung unterscheidet sich geringfigig von der Auflistung des Bundesamtes
fOr Naturschutz (BFN 2019). (Okoplan 2020b)
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Tabelle 3: Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet DE 3147-
301 (Okoplan 2020b)

Davon kommen im Plangebiet bzw. im detailliert untersuchten Bereich der FFH-Ver-
tréglichkeitsprifung (siehe unten) vor (Okoplan 2020b):

Tabelle 4: Im detailiert untersuchten Bereich der FFH-VP vorkommende
Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie (Okoplan 2020)
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Tabelle 5: Tab. 2: Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet DE 3147-301
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Tabelle 6: Sonstige in der NSG-Verordnung genannte Arten (Okoplan 2020b)

Tabelle 7 Im detailiert untersuchten Bereich (potenziell) vorkommende Arten des
Anhangs Il der FFH-RL und deren Rofte Liste-Status in Brandenburg (Okoplan 2020b)
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Ge- und Verbote im Naturschutzgebiet

Im Naturschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die das Gebiet, seinen Natur-
haushalt oder einzelne seiner Bestandteile zerstéren, beschddigen, verdndern oder
nachhaltig stéren kbnnen, vorbehaltlich der nach § 5 der NSG-Verordnung zuldssigen
Handlungen (§ 4 NSG-VO). Es ist gemdB § 4 Abs. 2 der NSG-VO insbesondere verbo-
ten:

l. bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu verdndern, auch wenn dies
keiner 6ffentlich-rechtlichen Zulassung bedarf;

2. StraBen, Wege, Pldtze oder sonstige Verkehrseinrichtungen sowie Leitungen an-
zulegen, zu verlegen oder zu veradndern;

3. Plakate, Werbeanlagen, Bild- oder Schrifttafeln aufzustellen oder anzubringen;

4. Buden, Verkaufsstdnde, Verkaufswagen oder Warenautomaten aufzustellen;

5. die Bodengestalt zu verdndern, B&den zu verfestigen, zu versiegeln oder zu ver-
unreinigen;

6. die Art oder den Umfang der bisherigen Grundsticksnutzung zu dndern;

zu lagern, zu zelten, Wohnwagen aufzustellen, Feuer zu verursachen oder eine
Brandgefahr herbeizufihren;

8. die Ruhe der Natur durch L&arm zu stéren;
9. das Gebiet auBerhalb der Wege zu betreten;
10. auBerhalb der fiUr den &ffentlichen Verkehr gewidmeten StraBen und Wege so-

wie auBerhalb der nach 6ffentlichem StraBenrecht oder gemdB § 51 des Bran-
denburgischen Naturschutzgesetzes als Reitwege markierten Wege zu reiten; §
15 Abs. 6 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg bleibt unberUhrt;

1. mit Fahrzeugen auBerhalb der fUr den &6ffentlichen Verkehr gewidmeten StraBen
und Wege zu fahren oder Fahrzeuge dort abzustellen, zu warten oder zu pfle-
gen;

12. auBerhalb der am Bauersee, Buckowsee, Mittelprendensee und Eiserbuder See
vor Ort markierten und in den topografischen Karten im MaBstab 1 : 25 000 und
1 : 10000 gekennzeichneten Badestellen zu baden oder zu tauchen;

13. Wasserfahrzeuge aller Art auBerhalb der BundeswasserstraBen zu benutzen. Aus-
genommen ist das Befahren von Stillgewdssern mit Wasserfahrzeugen, die nicht
mit Verbrennungsmotor betrieben werden unter Einhaltung eines Abstandes von
zehn Metern zu Verlandungs-, Schwimmblatt- und R&hrichtbestdnden;

14. Modellsport oder ferngesteuerte Modelle zu betreiben oder feste Einrichtungen
dafir bereitzuhalten;

15. Hunde frei laufen zu lassen;

16. Be- oder EntwdésserungsmalBnahmen Uber den bisherigen Umfang hinaus durch-

zufUhren, Gewdsser jeder Art entgegen dem Schutzzweck zu verdndern oder in
anderer Weise den Wasserhaushalt des Gebietes zu beeintrGchtigen;

17. DUngemittel einschlieBlich WirtschaftsdUnger (zum Beispiel Gllle) und Sekundd&r-
rohstoffdinger (zum Beispiel KlGrschlamm und Bioabfélle) zum Zwecke der DUn-
gung sowie Schmutzwasser zu sonstigen Zwecken zu lagern, auf- oder auszubrin-
gen oder einzuleiten;

18. sonstige Abfdlle im Sinne des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes oder sons-
tige Materialien zu lagern oder sie zu entsorgen;

19. Tiere zu fUttern oder Futter bereitzustellen;
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20. Tiere auszusetzen oder Pflanzen anzusiedeln;

21. wild lebenden Tieren nachzustellen, sie mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstétten der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren;

22. wild lebende Pflanzen oder ihre Teile oder Entwicklungsformen abzuschneiden,
abzupflicken, aus- oder abzureiBen, auszugraben, zu beschddigen oder zu ver-
nichten;

23. Pflanzenschutzmittel jeder Art anzuwenden;

24. Wiesen, Weiden oder sonstiges Grinland nachzuséen, umzubrechen oder neu
anzusden.

Ausgenommen von den Verboten des § 4 bleiben die land-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzung sowie die Angelfischerei und Jagd unter bestimmten, in § 5 der
NSG-Verordnung im einzelnen genannten Voraussetzungen. Weiterhin ist u.a. das
nichtgewerbliche Sammeln von Pilzen und WildfrGchten nach dem 31. August eines
jeden Jahres ausdricklich von den Verboten ausgenommen, auBerdem MaBnahmen
zur Untersuchung von altlastverdéchtigen FiGchen, Schutz- Pflege-, Entwicklungs- und
WiederherstellungsmaBnahmen, die von der unteren Naturschutzbehdrde angeord-
net worden sind, bestimmte Beschilderungen, GefahrenabwehrmaBnahmen und
auch sonstige bei Inkrafttreten der Verordnung auf Grund behérdlicher Einzelfallent-
scheidung rechtmdaBig ausgeubten Nutzungen und Befugnisse in der bisherigen Art
und im bisherigen Umfang.

2.3.3. FFH-Vertraglichkeitspriifung

Vorbemerkung

Zur Klarung der Frage, ob sich die Planung auf die Erhaltungsziele dieses Gebiets ne-
gativ auswirkt, wurden umfangreiche Kartierungen vorgenommen und darauf auf-
bauend eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt (und ein Artenschutzfachbei-
trag erarbeitet, zu den kartfierten Arten und dem Ergebnis des AFB siehe Kap. Il1.2.7
unten). Sowohl Kartierungen als auch gutachterliche Bewertungen wurden durch
»Okoplan - Institut fUr 8kologische Planungshilfe*, Berlin/Dresden, durchgefUhrt.

Okoplan hat bereits 2017 Kartierungen fir Bebauungsplan ,,Abrundung Wehrmihle*
durchgefuhrt sowie eine FFH-Vorprifung erarbeitet (Okoplan 2018). Die Vorprifung
kam zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintr&dchtigungen von Erhaltungszielen durch
das Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen, wenn bestimmte MaBnahmen wie
Bauzeitenregelungen und MaBnahmen zum Schutz der Finow eingehalten werden.
Daher war keine vollstandige FFH-Vertraglichkeitsprifung notwendig. Der Geltungsbe-
reich und die Planungsziele dieses Vorgdnger-B-Plans unterscheiden sich jedoch we-
sentlich von dem aktuellen, der damalige Geltungsbereich umfasste keine Fldchen
des FFH-Gebietes.

Zu berucksichtigen war auBerdem die Stellungnahme der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Barnim zum B-Plan Vorentwurf ,,Abrundung Wehrmuhle*:

Dem Ergebnis der FFH- Vorprifung wird widersprochen. Die ErschlieBungsstraBe,
die das FFH- Gebiet durchquert, ist Bestandteil der Planung und damit zwingend
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in die Vorprifung einzubeziehen. Die Zulassigkeit des Projekts ist nach der Ver-
waltungsvorschrift der Landesregierung zur Anwendung der §§ 19 a bis 19 f
BNatschG (alt) in Brandenburg, insbesondere zur Vertrdglichkeitsprifung nach
der FFH-Richtlinie, zu prifen. Das bedeutet, es sind nicht nur die im FFH-Gebiet
vorkommenden prioritéren Arten und Lebensrdume abzuprifen, sondern die Be-
eintrdchtigung des Schutzzwecks des Naturschutzgebietes (NSG). Die Erschlie-
Bung des Plangebietes soll Gber den WehrmUhlenweg erfolgen. Dieser verlduft
durch das FFH-Gebiet Finowtal-PregnitzflieB und das gleichnamige Naturschutz-
gebiet. In den vergangenen 5 Jahren wurden nach derzeitiger Datenlage jahr-
lich zwischen 250 und 1500 wandernde Amphibien am Wehrmdihlenweg erfasst,
darunter mindestens zwei FFH- Arten. Bevor die tempordren Amphibienleitein-
richtungen eingerichtet wurden, gab es vermehrt Individuenverluste durch Fahr-
zeugverkehr.

Mit der Planung sollen die Voraussetzungen fiUr die Errichtung von mind. 20
oder mehr neuen Wohneinheiten geschaffen werden. Dadurch ist mit einer we-
sentlichen Erhéhung des Fahrzeugverkehrs zu rechnen, wodurch sich das To-
tungsrisiko deutlich erhéht. Damit verst6B8t die Planung gegen § 4 der v.g. Ver-
ordnung Uber das Naturschutzgebiet und widerspricht auch dem Schutzzweck.
Folglich ist eine erhebliche Beeintrdchtigung des gleichnamigen FFH-Gebietes
nicht auszuschlieBen.

Rechtsgrundlagen

FFH- Richtlinie (92/43/EWG) i.V.m. §§ 31ff BNatSchG
§§ 44ff BNatSchG
§ 4 der Verordnung Uber das Naturschutzgebiet

Méglichkeiten der Uberwindung

Die DurchfUhrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung ist erforderlich. Sollte sich
bei der FFH-Vertrédglichkeitsprifung herausstellen, dass das FFH-Gebiet erheb-
lich beeintrédchtigt wird, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "Abrundung
Wehrmihle" unzuldssig. Damit wére keine Uberwindungsmdéglichkeit mehr gege-
ben.

(Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim vom
24.05.2018)

Der Unteren Naturschutzbehorde lag hierbei lediglich der Umweltbericht zum Vorent-
wurf des Bebauungsplans, nicht jedoch die vollstéGndigen Gutachten (FFH-Vorprufung
und faunistische Erfassung) vor. Inzwischen hat die UNB die Unterlagen erhalten. Es er-
folgten mehrfache Abstimmungen zwischen W.O.W. Kommunalberatung GmbH, Un-
terer Naturschutzbehdrde und den Fachgutachtern von Okoplan.

Zum gednderten, deutlich reduzierten Vorhaben, dessen Geltungsbereich aber nun
mit der Finow einen Teil des FFH-Gebiets umfasst, wurde nun eine vollstandige FFH-
Vertraglichkeitsprifung durchgefUhrt. Die Zufahrten werden eingehender als bisher
betrachtet (teilweise im Artenschutzfachbeitrag, siehe Kapitel 111.2.7).

Im Folgenden werden die Ergebnisse des Gutachtens von Okoplan auszugsweise wie-
dergegeben, auf eine wiederholte Angabe dieser Quelle wird dabei verzichtet. Auch
die Quellenangaben der im Gutachten verwendeten Literatur wurden hier gekUrzt. Es
wird ausdricklich auf die ausfUhrliche Darstellung der Prifung bei Okoplan 2020b ver-
wiesen. Einige auf das FFH-Gebiet selbst bezogene Inhalte sind auch bereits oben in
Kap.2.3.2 eingearbeitet.
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Aufgaben der von Okoplan durchgefUhrten FFH-Vertraglichkeitsprifung und
Ubersicht Uber deren Inhalte

Da die Finow, die Teil des FFH-Gebietes ist, durch das B-Plangebiet verlauft und auf-
grund der Lage der moglichen Zufahrtswege zum FFH-Gebiet kdnnen Beeintrachtigun-
gen von Erhaltungszielen des FFH-Gebietes nicht von vornherein ausgeschlossen wer-
den, daher ist eine FFH-Vertréglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG durchzufUhren.

In der FFH-Vertréglichkeitsprifung (Okoplan 2020b) wird auf Grundlage der vorhande-
nen dkologischen und technischen Daten untersucht, ob und wenn ja, in welchem
MaBe die aktuellen Planungen das FFH-Gebiet , Finowtal-Pregnitzflie’" in seinen Erhal-
tungszielen bzw. den vorkommenden Lebensraumtypen (LRT) des Anhangs | und Arten
des Anhangs Il der FFH-Richtlinie als deren maBgebliche Bestandteile beeintrachtigen
kann.

Aufgabe der Vertrdglichkeitsuntersuchung ist es zu ermitteln, ob mit dem Vorhaben,
auch im Zusammenwirken mit anderen Pldnen und Projekten, erhebliche Beeintrch-
tigungen des Gebietes in seinen fUr die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen
verbunden sein kédnnen. Ergibt die PrGfung, dass der Plan oder das Projekt zu erhebli-
chen Beeintrdchtigungen eines Natura 2000-Gebietes in seinen fUr die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fUhren kann, ist er bzw. es grund-
s@tzlich unzuldssig (§ 34 (2) BNatSchG). In diesem Falle kann es nur nach DurchfUhrung
einer Ausnahmeprufung nach § 34 Abs. 3 bis 5 BNatSchG aus Grunden des Uberwie-
genden offentlichen Interesses und bei gleichzeitigem Fehlen von zumutbaren Alter-
nativen zugelassen werden oder durchgefuhrt werden. Zudem sind geeignete MaB-
nahmen zur Sicherung des Zusammenhangs des Netzes ,,Natura 2000 vorzusehen.

In der vorgelegten FFH-Vertraglichkeitsprifung wird zundchst das FFH-Gebiet mit sei-
nen Erhaltungszielen und Anhang-Ill-Arten genauer beschrieben. Neben den eigentli-
chen Erhaltungszielen werden auch weitere Schutzzwecke aus der NSG-Schutzge-
bietsverordnung aufgefuhrt, die eine Relevanz fUr die Vertraglichkeitsprofung aufwei-
sen kdnnen. Auch werden, Uber die Anhang-ll-Arten hinaus, weitere in der der NSG-
Verordnung genannte Arten berUcksichtigt. Diese besitzen bedeutende Vorkommen
im FFH-Gebiet und werden daher als maBgebliche Bestandteile des FFH-Gebiets be-
trachtet. (Tabellen werden in Kap. Il 2.3.2 wiedergegeben) AuBerdem werden beste-
hende MaBahmenplanungen, die Bedeutung des Gesamtgebietes fUr das zusam-
menhdngende Netz Natura 2000 und funktionale Beziehungen des Schutzgebietes zu
anderen Natura 2000-Gebieten beschrieben.

Um mdgliche Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu beurteilen, wird das Vorhaben be-
schrieben, auf Grundlage der Projektbeschreibung des Umweltberichts zum Bebau-
ungsplan-Vorentwurf, Stand Februar 2020, sowie Angaben des Vorhabentrdgers. Hier-
bei werden auch MaBnhahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigun-
gen als Bestandteil des Vorhabens berucksichtigt. (siehe ndchstes Unterkapitel)

Es werden die berUcksichtigen Wirkfaktoren der Planung benannt und die méglichen
Wirkungen auf die Erhaltungsziele des Gebietes dargestellt.

Die FFH-VP grenzt im Weiteren einen detailliert zu untersuchende Bereich ab, der sich
auf diejenigen Teilrlbume des Gebietes beschrénkt, die in ihren fUr die Erhaltungsziele
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oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen im konkreten Fall erheblich be-
eintfrchtigt werden kénnten. Es werden die durchgefUhrten Untersuchungen und ge-
nutzten Datengrundlagen aufgelistet. Der detailliert untersuchte Bereich wird be-
schrieben, ebenso die dort vorkommenden Anhang-I- Lebensraumtypen und die sons-
tigen maBgeblichen Bestandteile dieser Lebensraumtypen (charakteristische Arten)
sowie die vorkommenden Anhang ll-Arten. Auch die Lebensraumanspriche der Arten
sowie ihre Vorkommen im gesamten FFH-Gebiet und ihr Erhaltungszustand werden be-
schrieben.

Darauf aufbauend werden die vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele des Schutzgebietes beurteilt und hierfGr prognostiziert, ob erhebliche Beein-
trachtigungen fur Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie und der Anhang-
lI-Arten durch das Vorhaben bestehen.

Es folgen Kapitel zu erforderlichen MaBnahmen und mdéglichen Beeintréchtigungen
durch Zusammenwirkung mit anderen Pldnen und Projekten und eine zusammenfas-
sende Darstellung des Gesamtergebnisses.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung umfasst auch zwei Karten (Karte 1.1 Ubersicht, Karte
1.2 Bestand und Beeintrachtigung)

In der FFH-Vertraglichkeitsprifung zugrundegelegte projektimmanente
MaBnhahmen

Folgende MaBnahmen bzw. Festlegungen, die Beeintrdchtigungen vermeiden bzw.
minimieren, sind bereits in die Planung eingeflossen oder sind als Bestandteil der Na-
turschutzgebietsverordnung zum Naturschutzgebiet | Finowtal-PregnitzflieB" in den B-
Plan zu integrieren. Sie sind somit bereits Bestandteil des Vorhabens und als projektim-
manent anzusehen. Die Ermittlung der Beeintrdchtigungen der potenziellen, vorha-
benbedingten Beeintrichtigungen von Lebensraumtypen und Arten nach Anhang |
und Il der FFH-RL erfolgt daher unter BerUcksichtigung dieser MaBnahmen und Festle-
gungen:

- Der Baustellenverkehr erfolgt Uber den &stlichen WehrmUhlenweg. Eine Er-
weiterung des Weges ist nicht erforderlich. Die Regelung des Baustellenver-
kehrs erfolgt Gber eine Ampelschaltung, wodurch keine 2 Haltebuchten né-
tig sind.

- Notwendige Baustelleneinrichtungsfldchen befinden sich auf der Seite des
jeweiligen Baugrundstucks. Eine Inanspruchnahme von Fidchen des FFH-Ge-
bietes entlang des MUhlenweges erfolgt somit nicht.

- Uber die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan eingetragenen Baugren-
zen hinaus findet keine Bebauung von Gebduden statt. Damit ist gewdhrleis-
tet, dass zum Flussabschnitt der Finow als Bestandteil des Naturschutz- und
FFH-Gebiets ,Finowtal-PregnitzflieB" ein ausreichend breiter Abstand von
Gebduden eingehalten wird. Es wird gewdhrleistet, dass der Bereich zwi-
schen Gebd&udebaugrenze und Finow unberGhrt bleibt.

- Keine Fldcheninanspruchnahme der Finow mitsamt B&schung aufgrund der
Nutzung der vorhandenen Aufnahme- / Widerlager fur die sudliche Brocke
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und Setzung der Fundamente fUr die Aufnahme- / Widerlager fUr die nordli-

che BrUcke oberhalb der B&schungskante.

- Gewdhrleistung des Schutzes der Finow als sensiblem FlieBgewdsser entspre-
chend der Naturschutzverordnung zum FFH-Gebiet, diese enthdlt u.a. fol-
gende Angaben:

- Verbot der Lagerung, des Auf- oder Einbringens oder Einleitens von DUn-
gemittel einschlieBlich Wirtschaftsdinger (zum Beispiel GUlle) und Sekun-
darrohstoffdinger (zum Beispiel Kldrschlamm und Bioabfdalle) zum Zwe-
cke der DUngung sowie von Schmutzwasser zu sonstigen Zwecken.

- Verbot der Lagerung oder Entsorgung sonstiger Abfdlle im Sinne des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes oder sonstiger Materialien.

- Minimierung der bauzeitlichen Beanspruchung der Flidchen in der N&he der
Finow bei der Errichtung der Bricken.

- Gewdhrleistung der Durchgangigkeit der Finow fUr Fische und SGugetiere
auch wdéhrend der Bauzeit.

- Tageszeitliche Bauzeitenregelung fUr Bauarbeiten: Zur Vermeidung baube-
dingter Stérungen der ddmmerungs- und nachtaktiven Arten wie Biber und
Fischotter wird von FrUhjahr bis Herbst (01.03. bis 30.09) eine Beschrdnkung
der BaumaBnahmen auf den Tag festgelegt. Dies bedeutet, dass die Bau-
maBnahmen frohestens eine Stunde nach Sonnenaufgang beginnen sowie
spatestens eine Stunde vor Sonnenuntergang beendet werden.

- Nutzungsbeschrénkung: Storintensive Nutzungen im Gebiet sind grundsétz-
lich auf maximal 10 Veranstaltungen pro Jahr mit maximal 250 gleichzeitigen
Besuchern beschrdanki.

(Die Einhaltung bzw. Umsetzung dieser MaBnahmen ist von grundlegender Bedeutung
fur die Beurteilung der Vertraglichkeit der Planung mit dem FFH-Gebiet.)

Wirkprozesse und ausschlieBbare Wirkungen

FUr die FFH-Vertréglichkeitsprifung sind diejenigen Wirkprozesse des Bebauungsplans
von Bedeutung, die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes einzeln oder in Zusammenwir-
kung mit anderen Pldnen oder Projekten beeintradchtigen k&nnen. Es wird differenziert
in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren. Soweit bestimmte erhebliche Be-
eintréchtigungen schon bei diesem Schritt ausgeschlossen werden k&nnen, werden
bei der Bewertung der Beeintrdchtigungen von Lebensrdumen nach Anhang | oder
Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie die entsprechenden Wirkungen nicht mehr be-
trachtet.

Baubedingte Wirkfaktoren: Im Ergebnis kbnnen erhebliche Beeintrachtigungen der fir
die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteile durch die baubedingten Wirkfaktoren
~lemporare Storungen* und ,tempordre Barriere / Zerschneidungswirkungen“ nicht im
Vorhinein ausgeschlossen werden. FUr diese Wirkfaktoren wird gesondert eine Bewer-
tung der Beeinfréchtigung der Lebensraumtypen nach Anhang | und Arten des An-
hang Il der FFH-Richtlinie vorgenommen (siehe unten).
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Anlagebedingten Wirkfaktoren: Es ergeben sich keine relevanten anlagenbedingten
Wirkungen auf die Erhaltungsziele des Schutzgebietes.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Erhebliche Beeintréchtigungen der fir die Erhaltungs-
ziele maBgeblichen Bestandteile kbnnen lediglich fUr den betriebsbedingten Wirkfak-
tor ,Storungen” nicht im Vorhinein ausgeschlossen werden. Fur diesen Wirkfaktoren
wird eine gesonderte Bewertung der Beeintréchtigung der Lebensraumtypen nach
Anhang | und Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie vorgenommen.

Mbaliche Beeintrdchtigungen von LebensrGumen des Anhangs | der FFH-RL

Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und
des Callitricho-Batrachion (EU-Code 3240)

Der Flussabschnitt der Finow ist entsprechend der BBK-Daten des Landes Brandenburg
von 2019 als LRT 3260 ,,FlUsse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ra-
nunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion® ausgewiesen.

Charakteristische Tierarten des Lebensraumtyps: Als gebietsspezifische charakteristi-
sche Vogelart fur den LRT 3260 kann der Eisvogel genannt werden. Die Art wird als
charakteristische Art fur den LRT genannt, ist aufgrund der Naturschutzgebietsverord-
nung zum NSG , Finowtal und PregnitzflieB" maBgeblicher Bestandteil des FFH-Gebie-
tes und wurde durch OKOPLAN 2019 innerhalb des B-Plan-Bereiches kartiert. Er nutzt
den Uferverlauf der Finow als Leitlinie. Eine Brut innerhalb des B-Plangebiets wurde
nicht festgestellt und ist unwahrscheinlich.

Baubedingte Beeintrachtigungen des LRT: Aufgrund der NGhe der nétigen Bauarbei-
ten zum LRT kann es zu tempordren, baubedingten Stérungen der charakteristischen
Art Eisvogel kommen. Insbesondere der Abriss und Neubau der zwei Bricken kann zu
kurzzeitigen Beeintr&chtigungen verbunden mit einer tempordren Zerschneidung von
Habitaten des Eisvogels fUhren. Da es sich aber nur um kurzzeitige und rumlich sehr
begrenzte Stérungen handelt, kann sicher davon ausgegangen werden, dass insge-
samt keine erheblichen Beeintrdchtigungen der charakteristischen Art Eisvogel auftre-
ten werden. Die baubedingten Beeintrdchtigungen |6sen keine langerfristigen, nach-
haltigen Zerschneidungen von Habitaten oder eine Verinselung von Populationen mit
einhergehender genetischer Verarmung von Teilpopulationen aus. Erhebliche Beein-
trdchtigungen k&nnen somit sicher ausgeschlossen werden.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen: Durch das Projekt werden keine anlagebe-
dingten Wirkprozesse in Gang gesetzt die erhebliche Beeintrédchtigungen nach sich
ziehen kdnnen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen: Die Larmbelastung im Bestand ist sehr gering.
Stark frequentierte StraBen befinden sich nicht in der n&dheren Umgebung des B-Plan-
gebietes. Aufgrund der vorhandenen Wohnnutzung und der Befahrung des Zufahrts-
weges besteht in den an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Bereichen des
FFH-Gebietes insgesamt aber bereits eine gewisse Vorbelastung hinsichtlich Stérwir-
kungen durch Ladrmemissionen und Bewegungsunruhe. Durch die Planung wird sich
der Fahrzeugverkehr und die damit verbundenen akustischen und visuellen Beein-
trdchtigungen gegenuber der Bestandssituation leicht erhdhen. Des Weiteren kann es
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durch Verldrmung und die bloBe Anwesenheit des Menschen in bisher ruhigerem Be-
reichen zu zusatzlichen Stérungen kommen. Durch die vorgesehenen Nutzungsein-
schradnkungen als projektimmanente Minderungs- und VermeidungsmaBnahme sind
groBere Verkehrsaufkommen sowie ein erhdhte Unruhe aufgrund menschlicher Anwe-
senheit auf 10 Veranstaltungen im Jahr und max. 250 Personen gleichzeitig begrenzt.
Durch die geplante Intensivierung der Fldchennutzung ist somit zwar eine Erhéhung
der akustischen und der visuellen Stérreize zu erwarten, erhebliche Beeintrdchtigun-
gen, die sich auf das Revierverhalten des Eisvogels als charakteristische Art des Le-
bensraumtyps nachhaltig auswirken, sind aufgrund der vorgesehenen Nutzungsbe-
schrdnkung aber nicht zu erwarten.

Zusammenfassend betrachtet lassen sich FFH-relevante Auswirkungen auf den LRT
3260 mit seinen charakteristischen Arten ausschlieBen. Die Strukturen, Funktionen und
Wiederherstellungsmoglichkeiten des LRT 3260 inklusive seiner charakteristischen Arten
bleiben unverdndert. Die Voraussetzungen zur langfristigen Sicherung des gUnstigen
Erhaltungszustands des Lebensraums und seiner charakteristischen Arten bleiben voll-
stdndig gewabhrt.

Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (EU-Code 91E0*)

Im FFH-Gebiet kommt der LRT regelmdaBig und groBfléchig entlang der beiden Haupt-
flieBe Finow und Pregnitz vor (entsprechend den Angaben der Brandenburger Biotop-
kartierung des LFU, LfU 2019). Im Teilgebiet Finow ist der prioritdre Lebensraumtyp 9 1E0*
der LRT mit dem gréBten FiGchenanteil von ca. 64 ha.

Innerhallb des detailliert untersuchten Bereichs kommmt nach den Daten des LFU von
2009 der prioritdre Lebensraumtyp 91E0* ,,Auen-Wdalder mit Alnus glutinosa und Fraxi-
nus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)" sudlich des B-Plangebie-
tes zwischen westlichem und 6stlichem Wehrmuhlenweg vor. Im Rahmen einer Kartie-
rung im Jahr 2002 wurde der Waldbereich als GroBseggen-Schwarzerlenwald (Bio-
toptyp 081034) in besonders typischer (nicht gestorter) Auspragung eingestuft. Stdlich
des Lehnssees stellt diese an das B-Plangebiet grenzende LRT-FiGche die einzige Au-
enwald-Fl&dche dar. Die LRT-Fldche hat eine GréBe von ca. 28 ha.
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Abbildung 12: Lage der FFH-Lebensraumtypen im deftailliert untersuchten Bereich
(Ausschnitt aus der Karte 1.2, Okoplan 2020)

(Der LRT Auenwdalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior kommt also nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor, ist, aber in unmittelbarer Nachbarschaft
ausgepragt und kann potenziell z.B. durch Schallemissionen aus dem Plangebiet oder
durch erhéhten Kfz-Verkehr auf den Zufahrten beeintrachtigt werden)

Charakteristische Tierarten des LRT: Speziell fir den Lebensraumtyp sudlich des B-Plan-
gebietes konnten keine charakteristischen Arten ermittelt werden, die im LRT vorkom-
men und im Kontext der konkreten Planung besonders aussagefahig sind. Es ergibt
sich keine Schnittmenge aus dem Artenset, das in der Literatur als charakteristisch for
den LRT genannt wird und den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten. Der
Moorfrosch (Rana arvalis) als Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie wird zwar im Unter-
suchungsgebiet am westlichen WehrmUhlenweg seit 2014 jahrlich und im Bestand
stark abnehmend durch den Nabu nachgewiesen. Die Art kann aber nicht als cho-
rakteristische Art fUr den Lebensraumtyp 9 1E0* bezeichnet werden, da sie keinen Vor-
kommensschwerpunkt innerhalb des LRT besitzt und damit der Erhalt der Population
auch nicht unmittelbar an den Erhalt des LRT gebunden ist. Der Moorfrosch ist in Bran-
denburg weit verbreitet und besiedelt die Stilgewdasser innerhalb von feuchten und
grundwassernahen Landschaften.

Baubedingte Beeintrachtigungen: Baubedingt ist maximal mit geringen Stérungen und
Beunruhigungen von Tierarten des LRT zu rechnen. Aufgrund der abschirmenden Wir-
kung des Waldes und den darUber hinaus nur tempordr und lokal wirkenden, baube-
dingten Storeffekten, finden keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des LRT und sei-
ner Arten statt. Das B-Plangebiet befindet sich auBerhalb des LRT somit besteht keine
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Beeintrdchtigung in Form von Zerschneidungs- / Barrierewirkung. Insgesamt kénnen er-
hebliche Beeintr&chtigungen des LRT 91E0* inklusive seiner charakteristischen Tierarten
durch baubedingte Wirkungen mit Gewissheit ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen: Durch das Projekt werden keine anlagebeding-
ten Wirkprozesse in Gang gesetzt die erhebliche Beeintr&chtigungen nach sich ziehen
(val. Kap 3.3.).

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen: Aufgrund der vorhandenen Wohnnutzung und
der Befahrung des Zufahrtsweges besteht in den an das Bebauungsplangebiet an-
grenzenden Bereichen des FFH-Gebietes bereits eine gewisse Vorbelastung hinsicht-
lich Stérwirkungen durch Larmemissionen und Bewegungsunruhe. Durch die geplante
Intensivierung der Fldchennutzung ist eine Erhdhung der akustischen und der visuellen
Storreize zu erwarten. Die verstarkten Storwirkungen sind allerdings auf den Bereich um
die WehrmuUhle begrenzt. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des angrenzenden LRT
91E0* ist durch diese lokal begrenzten Stérungen nicht gegeben.

Zusammenfassend betrachtet lassen sich FFH-relevante Auswirkungen auf den LRT
91E0* mit seinen charakteristischen Arten ausschlieBen.

Mbaliche Beeintrdchtigungen von Anhang ll-Arten

(Zu den Lebensraumanspriche s. Gutachten/FFH-Vertraglichkeitsprifung)
Biber (Castor fiber):
Vorkommen und angenommener Erhaltungszustand im FFH-Gebiet:

Im Finowtal sind mehrere groBe Biber-Reviere nachgewiesen, u.a. im etwa 2 km std-
westlich gelegenen Biesenthaler Becken und am Ufer des etwa 4 km norddstlich des
Plangebietes gelegenen GroBen Samithsees. Zur Férderung des Bibers sind gemai
Pflege- und Entwicklungsplan an den Gewdssern des Finowtals naturnahe Ufer mit
dichter Vegetation und breiten Gewdsserrandstreifen mit Weichholzarten zu erhalten
und zu entwickeln. Der Erhaltungszustand im Schutzgebiet wird aufgrund der allgemei-
nen Ausbreitung, den gunstigen Habitatbedingungen im FFH-Gebiet und dem landes-
weit gUnstigen Erhaltungszustand als gunstig eingestuft.

Vorkommen der Art im detadilliert untersuchten Bereich:

Im Zuge der Amphibien-Untersuchungen 2019 wurde ein toter Biber (Castor fiber) in
der Finow gefunden. Zudem wurden im Uferbereich der Finow alte Nagespuren des
Bibers festgestellt und aufgenommen. Weitere indirekte Nachweise wie Baue, Rohren
oder Wechsel wurden im Bereich des Untersuchungsgebietes nicht vorgefunden. Es ist
daher anzunehmen, dass der detailliert untersuchte Bereich lediglich als Nahrungs-
und Ausbreitungsgebiet des Bibers anzusehen ist.

Fischotter (Lutra lutra)

Vorkommen und angenommener Erhaltungszustand im FFH-Gebiet:

Der Fischotter ist ebenfalls fast im gesamten FFH-Gebiet verbreitet. Die dkologischen
Erfordernisse fur die Erhaltung des Fischotters sind groBrdumig vernetzte semiaquati-
sche Lebensrdume jeglicher Art (FlieBgewdssersysteme, Seen, Kleingewdsser, Moore
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usw.); stérungsarme naturbelassene oder naturnahe Gewdsserufer sowie nahrungsrei-
che, schadstoffarme und unverbaute Gewdsser. Wie beim Biber wird der Erhaltungs-
zustand des Fischotters im Schutzgebiet aufgrund der gunstigen Habitatbedingungen
im FFH-Gebiet und der allgemeinen Ausbreitungstendenz als ginstig eingestuft.

Vorkommen der Art im detadilliert untersuchten Bereich:

Da sowohl Biber als auch Fischotter starke Ausbreitungstendenzen zeigen, ist ein Vor-
kommen der groBrdumig agierenden Arten im Umfeld des Bauvorhabens nicht auszu-
schlieBen.

Mobgliche Beeintréichtigungen der Arten Biber und Fischotter

Baubedingte Beeintrachtigungen: Da als projektimmanente MaBnahme von FrGhjahr
bis Herbst eine Beschrénkung der BaumaBnahmen auf den Tag festgelegt wird, erfol-
gen wdhrend der D&mmerungs- und Nachtzeit keine Bauaktivitdten (Bauldrm,
Scheuchwirkung durch Personen, Beleuchtung). Baubedingte Stérungen (Vergrdmun-
gen) der ddmmerungs- und nachtaktiven Arten kédnnen daher ausgeschlossen wer-
den.

Durch den Abriss und Neubau der zwei Bricken kann es zu temporéren Zerschnei-
dungseffekten im Bereich der Finow, also in einem Lebensraum von Fischotter und Bi-
ber kommen. Aufgrund der geringen GréBe der Bauwerke wird davon ausgegangen,
dass es sich nur um kurzzeitige Beeintréchtigungen handelt, sodass keine erheblichen
Beeintr&chtigungen bezUglich Iangerfristigen Zerschneidungen von Habitaten oder ei-
ner Verinselung von Populationen mit einhergehender genetischer Verarmung von
Teilpopulationen zu verzeichnen sind.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen: Durch das Projekt werden keine anlagebeding-
ten Wirkprozesse in Gang gesetzt die erhebliche Beeintr&chtigungen nach sich ziehen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch die Festlegung einer Nutzungseinschrdan-
kung als projektimmanente Minderungs- und VermeidungsmaBnahme sind die Hohe
des Verkehrsaufkommens sowie die Stérwirkungen durch Menschen (erhdhte Unruhe)
deutlich begrenzt. Durch die geplante Intensivierung der Fldchennutzung ist zwar eine
leichte Erh&hung der akustischen und der visuellen Stérreize zu erwarten, aufgrund der
Nutzungseinschrankung sind aber keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachti-
gungen auf das Revierverhalten von Biber und Fischotter zu erwarten.

Zusammenfassend betrachtet lassen sich erhebliche Auswirkungen auf den Biber und
den Fischotter als Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie ausschlieBen.

Bitterling (Rhodeus sericeus amarus), Rapfen (Aspius aspius), Schlammpeitzger (Mis-
gunus fossilis), SteinbeiBer (Cobitis taenia)

Vorkommen und angenommener Erhaltungszustand im FFH-Gebiet:

Das Vorkommen der Fischarten Bitterling, Rapfen, Schliammpeitzger, SteinbeiBer ist fur
die Finow nachgewiesen. GemdaB der Empfehlung des Pflege- und Entwicklungsplans
zum Umbau des Wehres an der WehrmUhle wurde 2010 das MUhlenwehr zurUckge-
baut und 2011 eine Fischaufstiegsanlage in Form einer Sohlengleite errichtet. Seitdem
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ist die Passage fUr Fische und weitere aquatisch gebundene Lebewesen wieder mdg-
lich, weshalb Vorkommen dieser Arten fUr die gesamte Finow angenommen werden.
Die genannten Arten gelten landesweit als ungefédhrdet. Durch die oben genannte
MaBnahme ist der Habitatzustand in der Vergangenheit deutlich verbessert worden,
die Gefdhrdungen fur Fischarten liegen jedoch allgemein vor allem am chemischen
und morphologischen Gesamtzustand der Gewdsser. FUr die Finow wird laut BFG
(2016) ein unbefriedigender &kologischer Zustand angegeben weshalb vorsorglich
von einem unguUnstig-unzureichenden Erhaltungszustand ausgegangen wird.

Vorkommen der Art im detailliert untersuchten Bereich;

Mit dem Vorkommen der genannten Arten im Flussverlauf der Finow im Bebauungs-
planbereich kann aufgrund der o.g. Durchgdngigkeit der Finow gerechnet werden.

Mobgliche Beeintréchtigungen von Bitterling (Rhodeus sericeus amarus) Rapfen (Aspius
aspius) Schlammpeitzger (Misgunus fossilis) und SteinbeiBer (Cobitis taenia)

Baubedingte Beeintrachtigungen: Gegenuber den kurzzeitigen, baubedingten Stérun-
gen, die auBerhalb des Wasserkorpers stattfinden, zeigen die Arten keine Empfindlich-
keit. Erhebliche Zerschneidungs- und Barrierewirkungen fur die Arten kdnnen ausge-
schlossen werden, da baubedingt in den Wasserkdrper der Finow nicht eingegriffen
wird und somit die Durchgdngigkeit der Finow gewdhrleistet ist.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen: Durch das Projekt werden keine anlagebeding-
ten Wirkprozesse in Gang gesetzt die erhebliche Beeintrdchtigungen nach sich ziehen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen: Die aufgefUhrten Arten weisen keine beson-
dere Empfindlichkeit gegenUber akustischen und optischen Stérreizen auf, erhebliche
Beeintrdchtigungen der Arten durch die nur lokal auf den Bereich der WehrmUhle be-
grenzten Stérwirkungen kénnen daher sicher ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend betrachtet lassen sich FFH-relevante Auswirkungen auf die Arten
Bitterling, Rapfen, Schlammpeitzger und SteinbeiB3er als Arten des Anhang Il der FFH-
Richtlinie ausschlieBen.

Kleine Flussmuschel (Unio crassus)
Vorkommen und angenommener Erhaltungszustand im FFH-Gebiet:

Das Vorkommen der Kleinen Flussmuschel ist fUr die Finow nachgewiesen. Laut Pflege-
und Entwicklungsplan wurde die Art 2004 im unteren Finowtal stdlich der BAB11 nach-
gewiesen. Der Nachweis gelang nur an einer Fundstelle und es handelte sich aus-
schlieBlich um alte Exemplare. Seit 2011 ist die Passage an der WehrmUhle fUr aquo-
tisch lebende Tiere wieder méglich. Somit besteht ein z.T. weitreichender Habitatver-
bund entlang der Finow, weshalb ein Vorkommen der Art fir die gesamte Finow an-
genommen wird. Die genannte Art gilt landesweit als vom Aussterben bedroht. Durch
die oben genannte MaBnahme ist der Habitatzustand in der Vergangenheit deutlich
verbessert worden jedoch liegen die Gef&hrdungen fur die Kleine Flussmuschel allge-
mein am chemischen und morphologischen Gesamtzustand der Gewdsser. FUr die
Finow wird laut BFG (2016) ein unbefriedigender dkologischer Zustand angegeben. FOr
langfristig Uberlebensfahige Populationen der Art sind zudem generell hohe Individu-
endichten bei ausgeglichener Altersstruktur erforderlich. Aufgrund der Nachweise im
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FFH-Gebiet ist aber davon auszugehen, dass die Population(en) wenige Individuen
aufweisen. Der Erhaltungszustand im Schutzgebiet wird demnach vorsorglich als un-
gUnstig-schlecht eingestuft.

Vorkommen der Art im detadilliert untersuchten Bereich:

Mit dem Vorkommen der genannten Arten im Flussverlauf der Finow im Bebauungs-
planbereich kann aufgrund der o.g. Durchgdngigkeit der Finow gerechnet werden.

Modgliche Beeintréchtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen: GegenUber Stérungen von auBerhalb des Wasser-
korpers zeigt die Art keine Empfindlichkeit. Erhebliche Zerschneidungs- und Barrierewir-
kungen fUr die Arten kbnnen ausgeschlossen werden, da baubedingt in den Wasser-
korper der Finow nicht eingegriffen wird und somit die Durchgé&ngigkeit der Finow ge-
wdhrleistet ist.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen: Durch das Projekt werden keine anlagebeding-
ten Wirkprozesse in Gang gesetzt die erhebliche Beeintrdchtigungen nach sich ziehen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen: Die aufgefUhrte Art des Anhangs Il der FFH-RL
weist keine besondere Empfindlichkeit gegenUber akustischen und optischen Storrei-
zen auf, erhebliche Beeintréchtigungen der Art aufgrund der nur lokal auf den Bereich
der WehrmuUhle begrenzten Stérwirkungen kédnnen daher sicher ausgeschlossen wer-
den.

Zusammenfassend betrachtet lassen sich FFH-relevante Auswirkungen auf die Kleine
Flussmuschel ausschlieBen.

Erforderliche MaBhahmen

Aufgrund der nicht erheblichen Auswirkungen durch den B-Plan auf die Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes nach Anhang | und Anhang Il der FFH-RL sind keine MaBnahmen
erforderlich und geplant, die Uber die als Bestandteil des Vorhabens geplanten pro-
jektfimmanenten MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrchtigun-
gen hinausgehen. (Die Einhaltung bzw. Durchfihrung dieser projektimmanenten, oben
aufgelisteten MaBnahmen sind also erforderlich, um die Veriraglichkeit mit dem FFH-
Gebiet zu gewabhrleisten).

Einschdtzung der Relevanz anderer Pldne und Projekte

Der né&chst liegende im Entwurf vorliegende Bebauungsplan , Kolterpfuhl” befindet
sich ca. 250 m vom FFH-Gebiet und ca. 800 m von der Wehrmuhle entfernt, sodass
aufgrund der Entfernung und der Uberschlagig geringen Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet erhebliche Beeintrdchtigungen aufgrund kumulativer Wirkfaktoren mit Sicher-
heit ausgeschlossen werden kénnen. Mogliche Wechselwirkungen bzw. kumulative
Wirkungen mit anderen Planen und Projekten konnen daher ausgeschlossen werden.
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Gesamtergebnis der FFH-Vertraglichkeitspriofung

Unter BerUcksichtigung der projektimmanenten MaBnahmen zur Vermeidung und Min-
derung von Beeintrchtigungen kommt die FFH-Vertraglichkeitsprifung zu dem
Schluss, dass der Bebauungsplan ,Wehrmuihle“ zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Finowtal-PregnitzflieB“ (DE 3147-301)
fuhrt.

Tabelle 8: GesamtUbersicht Uber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben (Okoplan 2020b)

2.3.4. Landschaftsschutzgebiet Wandlitz-Biesenthal-Prendener Seengebiet

Das Plangebiet liegt NICHT in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG). Benachbart liegt
jedoch das LSG Wandlitz-Biesenthal-Prendener Seengebiet, es grenzt sUdlich und
westlich an das Plangebiet an.

Dieses LSG wurde am 12.01.1965 durch Beschluss Nr. 7-1/65 des Rates des Bezirkes
Frankfurt (Oder) festgesetzt und hat einen Umfang von 5.591 m? (Kartenanwendung
Naturschutzfachdaten LfU Brandenburg). Der Beschluss, mit dem damals 15 Land-
schaftsschutzgebiete ausgewiesen wurden, enthdlt allgemeine Grundsdtze fur alle
Gebiete. Dazu gehort (Auswahl): Der Erholungswert der Landschaft soll erhalten und
erhéht werden, der Gesamtcharakters der Landschaft soll erhalten und das ,,Verbot
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der Landschaftsverunstal-
tung" beachtet werden.
Bauwerke sollen sich harmo-
nisch in das Landschaftsbild
einfUgen, fUr die ErschlieBung
und Nutzung als Erholungsge-
biet sollen die Voraussetzun-
gen durch entsprechende
Planwerke geschaffen wer-
den. AuBerdem soll eine Ab-
stimmung mit den ,,Organen
des Naturschutzes" erfolgen,
wenn Anlagen, Einrichtun-
gen und technologische Pro-
zesse in Industrie und Hand-
werk ,,den Erholungswert des
Schutzgebietes irgendwie
nachteilig beeinflussen oder
beeintrchtigen, insbeson-
dere die Gewdasser oder die Luft verunreinigen kdnnen®.

Abbildung 13 LSG Wandlitz-Biesenthal-Prenderer
Seengebiet (grin) gem. BfN 2015

Im Jahr 2014 wurde eine Regelung fUr die Errichtung oder wesentliche Anderung von
baulichen Anlagen ergdnzt.

Da das Gebiet innerhalb des Naturparkes Barnim liegt, ist es von der Pflege- und Ent-
wicklungsplanung fur den Naturpark erfasst. Im Bereich sudlich der WehrmUhle, wird
das LSG auBerdem teilweise durch das NSG Uberlagert.

Schon durch die Lage des Plangebiets auBerhallb des LSG ist dieses nicht durch die
Planung betroffen.

Die sudliche Zufahrt Uber den WehrmUhlenwegs verlauft durch das LSG. Hier wird der
Verkehr voraussichtlich leicht zunehmen. Das LSG wird aber auch hierdurch nicht be-
eintréchtigt.

2.4. Schuizgut Boden/Flache

2.4.1. Bestandssituation

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Rand der naturrdumlichen Haupteinheit Barnim-
platte. Diese Jungmordnenlandschaft ist durch ebene Grundmordnenfldchen und
SanderUberschittungen der Frankfurter Staffel der Eiszeit gepragt, mit kleinen FlieBt&-
lern und DUnenfeldern. Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand (auBerhalb) des
Biesenthaler Beckens, einem eiszeitlich entstandener Gletscherzungenbeckenkom-
plex. Im Bereich ndrdlich von Biesenthal setzt sich das Biesenthaler Becken in einem
breiten Durchstrémungstal fort (PEP Barnim).
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Der Hauptteil des Plangebiets ist weitgehend eben mit leichter Neigung. Die Freifldche
direkt hinter der WehrmuUhle liegt bei 37,5 m Uber Normalhéhennull gemdaB Vermes-
sungsplan. Zur Finow hin fallt das Gelé&nde bis auf 34,42 m DHHN ab. Auch die Teilfla-
che im Plangebiet westlich der Finow liegt hdher, bei Geldndehéhen um ca. 38 m Uber
NHN. Nordostlich des Plangebietes, wo auch der Radweg verlduft, steigt das Gelande
sprunghaft an (unweit 6stlich des Radwegs bereits 47,9 G NHN).

Ein Bodengutachten liegt nicht vor. Aufgrund der kleinrGumigen Topographie im Ge-
biet und dem groben MaBstab der verfugbaren Karten mit Aussagen zum Boden sind
diese hier nur begrenzt aussagefdhig:

Die Karte 1 Boden des Landschaftsplans der Stadt Biesenthal gibt fir den Bereich &st-
lich der Finow ,,Lehmiger Sand Uber schwer durchl@ssigem Lehm-Untergrund; ab 1,5 m
schwer durchldssiger Mergel, z.T. auch durchléssiger Sand-Untergrund* an. FUr den Be-
reich westlich der Finow stellt die Karte feinsandigen Ton mit undurchl&ssigem Tonmer-
gel-Untergrund dar.

Die geologische Karte im MaBstab 1:25.000 gibt folgende geologische Bildungen und
Substrate an:

— Senken- und TalfGllungen (Abschwemmungsbildungen, Abschl&mmmas-
sen): Sand und Schluff; selten kiesig, z. T. humos (fur den Hauptteil des Gebie-
tes)

— Stillwasserablagerungen (Ablagerungen in Schmelzwasserstauseen; Becken-
ablagerungen, z. T. auch proglazial): Schiuff, wechselnd feinsandig, z. T.
tonig, feingeschichtet bis gebdndert (fir den Nordwesten des Geltungsbe-
reiches)

— Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande der Vorschitt-
phase, "VorstoBsander"): Sand, fein- und mittelkdrnig, z. T schwach grobkor-
nig (fur den &stlichen Rand des Geltungsbereiches)

Im Kartenmaterial des LBGR werden fUr den &stlichen Teil des Geltungsbereiches Bo-
den aus Sand/Lehmsand Uber Lehm mit Sand und fUr den 6stlichen Teil Bbden aus
Sand/Lehmsand Uber Lehm mit Sand angegeben. Fir den westlichen Teil werden Bo6-
den aus Sand angegeben. Die BodenUbersichtskarte gibt folgende mdgliche Boden-
typen an:

- Ostlich: Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden und gering ver-
breitet pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand Uber Lehm, z.T.
Mor&nencarbonatlehm (gering verbreitet Braunerden, meist lessiviert aus
Lehmsand oder Sand Uber Schmelzwassersand; selten Kolluvisole aus Kolluvi-
allehmsand Uber Lehm, z.T. Mordnencarbonatlehm)

— Westlich: verbreitet Braunerden, z.T. podsolig aus Sand Gber Schmelzwasser-
sand sowie verbreitet Erdniedermoore aus Torf Gber Flusssand (gering verbrei-
tet Humus- und Anmoorgleye aus Flusssand)
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Fr0here Nutzung, Bebauung und Bodendenkmal

Die WehrmUhle stammt schon aus dem 14. Jahrhundert (siehe Kap. 2.10). Die im Boden
und in der Finow befindliche Denkmalsubstanz der mittelalterlich/-neuzeitlichen Mih-
lenanlage steht unter Bodendenkmalschutz (siehe Kapitel 11 2.7). In einem Uberwiegen-
den Teil des Geltungsbereiches befindet sich also ein Bodendenkmal.

GeschUtzt sind die unter der Erdoberfldche und unter Wasser erhaltenen Reste und
Spuren menschlicher Aktivitdten wie im Boden und in der Finow erhaltene gegen-
stdndliche Funde [...]. Die durch Verdnderungen der Bodenstruktur entstandenen Be-
funde dokumentieren Verdnderungen der Siedlungs- und Landschaftsstruktur bis zum
gegenwdrtigen Ist-Zustand.

Abbildung 14: Lage des Bodendenkmals 40.759 gemdB Auskunft der unferen
Denkmalschutzbehdrde vom 13.11.2018

Die Topographische Karte von 1941 verzeichnet Bebauung vom Wehr nach Norden:

Abbildung 15
Siedlungsentwicklung 1941
(Landschaftsplan Amt
Biesenthal-Barnim 19,
Ausschnitt aus der TK
1:25:000 Ausgabe 1941)

92



Bebauungsplan ,,WehrmuUhle" der Stadt Biesenthal

Vorentwurf Md&rz 2020

16T
Pierdegut Blesenthaler
WeegemLn e GrbH

OBl 3631

e mpn'-_ft

1 = T
Prerdegut Bressninler i
e sostarminie GrbH / =
e - Groh B4, 3531 R.:’_"‘

Elul ng Netef Raner W
12 et ...,Z&',..q,..}.','
Hodchar -

e

/

!

Lees

L
Fo e

Lot
bl =)
5.k ekt

St

b :lm_rgsmm Licher Arazsas ve
EL

wrzherz-ellurg tew. £l
o, W eArgttecheLss 51

a Lt ey
B oo Lobent

I rwimaame 1L

nl

Ry —
o LU= N IR R
B b zemrn

EZT] fomgsevten ar

Forieen

o MRL TN

Mm@
7 srsena

e e 2

vt M

' harie niny Ik ol e dareng Ll
b

erlzgien
wqp et Fera bl Lizmer Lov v we
e

[ arebernis Barr n
J."ﬂ -Ic:er L

b v:n B o

Amttidher lageplan

Hir chw Gropdetick
Wassarmihle |
16359 Biesenthal '

Digt.

oL, bl Lier

Irg. Cetlef werlh Hofetat 350 '

e - [N . TR
Lazzeriu-. e Jbk

Abbildung 16: Amtlicher Lageplan aus dem Jahr 2000 (Wehrt 2000)

Hupaerbar 1 ainge
e

i B e

93



Bebauungsplan ,,WehrmuUhle" der Stadt Biesenthal Vorentwurf Mdarz 2020

Ein Teil des WehrmUhlengebd&ude-Ensembles brannte im Jahr 2002 ab. In diesem Zu-
stand wurde das Grundstick durch den heutigen EigentUmer Ubernommen. Der amt-
liche Lageplan fur die Flursticke 165 und 166 der Flur 5 und 148 der Flur 6 aus dem Jahr
2000 (ObVI Werth, 15.02.2000) belegt, dass noch zu diesem Zeitpunkt im heutigen B-
Plan-Geltungsbereich deutlich mehr Versiegelungen (Gebdude, gepflasterte FIG-
chen) vorhanden waren als heute. Der heutige EigentUmer veranlasste den Abbruch
von ruindsen Gebdudeteilen und Entsiegelungen. Eine Anrechnung als naturschutz-
rechtliche AusgleichsmaBnahme erfolgte nicht.

Vorhandene Versiegelung (Vorbelastung)

Das Gebiet ist bereits genutzt und in Teilbereichen versiegelt. Neben den Gebduden
(Vollversiegelung) finden sich (Teil-)Versiegelungen durch Wege, eine Terrassenfldche
vor der ,,Remise" an der 6stlichen GrundstUcksgrenze und eine befestigte, teils verwit-
terte Hofflache auf dem bisherigen Wohngrundstick. AuBerdem umfasst der Gel-
tungsbereich einen kleinen Teil des WehrmUhlenweges. Dieser Teil der 6ffentlichen We-
geflache ist in einer Fahrbahnbreite von ca. 3,7 m ausgebaut und als Bestandteil des
Radfernwegs mit einer Schwarzdecke befestigt.

In der Versiegelungsbilanz werden auBerdem —in grundsdétzlicher Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim — die Versiegelungen bericksich-
tigt, die vor dem Abriss durch den derzeitigen EigentUmerim Jahr 2000 auf dem Grund-
stOck vorhanden waren.

23 | 5
X c v
o - & S @ 0 o
o) £ = Qn ES n
(¢) o ()] No Eo ]
= 3] o £ > ) >
2 :0 £ O o2 o
e} = o 20 o029 £ 0
[ T :0 E = c0 2 0 £
() - i = o> 0 z2
Wohngrund- Gebdude 290 m? X 100% 290 m?
stGck
FS 150 vollversiegelte FiGdchen- 35 m?2 X 100% 35 m?
der
Flur 6 . . ..
teilversiegelte FiGdche 226 m2 X 75% 170 m2
(Hof)
Sacklager Gebdude 270 m2 X 100% 270 m2
FS 148 der
Flur 6
StraBenfliche verteilt auf FS 148 und 267 m? X 100% 267 m?
(befestigt) 150 der Flur 6 und FS 165
der Flur 5
WehrmUhle mit Gebdude 488 m? X 100% 488 m?
rockwartigem
Grundstick (FS
164, 166, 167 der
Flur 5)
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vollversiegelte Fl&ichen 59 m? X 100% 59 m2
teilversiegelte Fi&chen | 32,6 m? X 75% 36 m2
15,1 m?2
=47,7 m?
(Holzterrasse vor Remise) | 63,8 m? nein Wird nicht als
(Holztreppe + Bricken- | 18,4 m? Bestand ange-
widerlager in dem Be- =822m2 | nein (baw. rechnet
reich.,. wo 2000 noch die anderweitig
MUhle + WehrOnIOge UberbGU”
stand)
FS 151 der Flur 6 | westliches Brickenwider- 10,3m? | nein (bzw. Wird nicht als
(Gewdasserflur- lager, Wehrtafel (das anderweitig Bestand ange-
stock) | 6stl. Widerlager liegt auf Uberbaut) rechnet
FS 166) und Holztreppe
2.775 m2 1.615 m2
Tabelle 9: bereits versiegelte Fldchen, Zustand 2019
) o
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ehem. WehrmUhlen- 370 m? 100% 370 m?
Hauptgebdude und an- (2019 vor-
schlieBende Nebenge- handener
bdude Stegq, Trep-
(FS 166) pen etfc.
bereits ab-
gezogen)
weitere versiegelte Hof- 430 m? 75% 323 m?
flachen (,,GroBpflaster)
Summe im Gel- 800 m? 693 m?
tungsbereich
FS 164 auBer- Stall 254 m? 100% 254 m?
halb Geltungs-
bereich
Summe insges. 947 m?

Tabelle 10: im Jahr 2000 zusatzlich vorhandene versiegelte Fldchen, bereits entsiegelt (Entsiegelung

durch den EigentUmer/Vorhabentréger im Zeitraum 2005-2012).

Die innerhalb des Geltungsbereiches im Jahr 200 noch vorhandenen Versiegelungen
werden auf die Netto-Bestands-Versiegelung angerechnet. Der Abriss des auBerhalb
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des Geltungsbereiches befindlichen Stall-Gebdudes wird als AbrissmaBnahme bertck-
sichtigt (siehe Kap. lll.2.4.2). Der BerUcksichtigung der AbrisssmaBnahmen vor Planungs-
beginn hat die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim im Vorfeld im
Grundsatz bereits zugestimmt.

Netto-Bestands-Versiegelung 2019 1.615m?

zus@tzliche Versiegelungen im Gel- 693 m?
tungsbereich im Jahr 2000

Summe 2.308 m?

Tabelle 11: Netto-Versiegelung im Geltungsbereich, Bezugsjahr 2000

Altlasten / Kampfmittel (Vorbelastung)

Es ist eine Altlastenverdachtsflache mit der Bezeichnung ,,S 06/16 WehrmuUhle Biesent-
hal* eingetragen. Die Untere Bodenschutzbehdrde hat in ihrer Stellungnahme vom 30.
November 2017 bekanntgegeben, dass hier aufgrund der historischen Nutzung von
Vorbelastungen auszugehen sei (vom damaligen Geltungsbereich nicht umfasst).

Bezugnehmend auf den frGheren Geltungsbereich des Bebauungsplanes teilte der
Zentraldienst Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst, dass zur Beplanung
des Gebiets keine grundsatzlichen Einwdnde bestehen, und dass eine Munitionsfrei-
gabebescheinigung bei konkreten Bauvorhaben beizubringen ist (Schreiben vom 24.
Oktober 2017).

Zusammenfassende Bewertung

Es handelt sich um einen bereits fUr Siedlung bzw. Gewerbe genutzten, also vorbelas-
teten Standort. Seltene Boden sind nach derzeitiger Kenntnislage nicht vorhanden,
ebensowenig eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung. Eine Empfindlichkeit und
Schutzwurdigkeit ergeben sich fur Teilbereiche und spezielle Aspekte, nGmlich:

— In Hinblick auf den Status als Bodendenkmal (im Gberwiegenden Teil des
Plangebiets) und mdglicherweise im Boden vorkommende schutzwirdige
Elemente

— Das FinowflieB selbst mit den direkt angrenzenden Bereichen ist aus verschie-
denen Grunden empfindlich und schitzenswert. Hierzu gehoért auch der da-
runterliegende Boden und die Ufer (Standort fUr die natUrliche, zum FlieBge-
wasser gehdrende (Ufer-)Vegetation, Strukturelemente wie Steine, Erosions-
schutz, Wasserhaushalt, mogliche Reste des MUhlenbetriebbs mit Denkmal-
wert etc.)

2.4.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Boden und Flache

Baubedingt kann es zu einer Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge sowie zu einer tempordren Stérung des Bodengefiges durch Ab-grabun-
gen und UberschUttungen kommen. Es ist vorgesehen, die Baustelleneinrichtung &st-
lich neben dem Hauptgeb&ude der WehrmUhle, nérdlich des Weges zu verorten.
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Wdahrend der Bauphase sind die einschldgigen Vorschriften zum Schutz des Bodens zu
beachten. Eine erhebliche baubedingte Beeintrdchtigung des Schutzgutes ist nicht zu
erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu einer Versiegelung von Boden. Vollversiegelungen fuhren
zu einem vollstdndigen Verlust nahezu aller Bodenfunktionen (Ertragsfunktion, Grund-
wasserneubildung, Filterung von Schadstoffen, Lebensraumfunktion, Archivfunktion
etc.). Bei einer Teilversiegelung bleiben einige Funkfionen zumindest teilweise erhalten
(z.B. Grundwasserneubildung, Schadstofffilterung). Die Neuversiegelung von Bdden
stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Dabei wird berUcksichtigt,
dass das Plangebiet nicht neu in Nutzung genommen wird, es handelt sich um ein seit
Jahrhunderten genutztes Gebiet. Bereits vorhandene Versiegelungen (Stand Jahr
2000) werden bei den Berechnungen berucksichtigt, nur die hinzukommende versie-
gelte Fldche wird als ausgleichspflichtiger Eingriff in den Boden angerechnet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,WehrmUhle* hat eine GroBe von 8.332 m2.
Zeichnerisch werden drei sonstige Sondergebiete mit einer GroBe von insgesamt
4.905 m?festgesetzt. FUr die drei Sondergebiete werden Grundfl&chenzahlen zwischen
0,46 und 0,73 festgesetzt und Uber textliche Festsetzungen jeweils auch eine definierte
maximal zuldssige Uberschreitung (fir Anlagen wie Terrassen, Stellplétze Zufahrten
etc.), siehe folgende Tabelle. AuBerdem wird eine wasserdurchlé&ssige Bauweise fur
die Stellplatze und Zufahrten in den Sondergebieten textlich festgesetzt, daher wird
ein Teil der Uberschreitungsfldichen als nur teilversiegelt angerechnet. Es wird ange-
nommen, dass dies die Hélfte der Uberschreitung betrifft und es wird ein Versiegelungs-
grad bzw. eine Reduzierung der Bodenfunktionen von 70% angenommen (30% Min-
derung). Die maximal anzunehmende Versiegelung in den Sondergebieten betragt
danach insgesamt 3.516 m?, bei mindernder BerUcksichtigung von Teilversiegelungen
(,netto”) maximal 3.363 m2.

AuBerdem setzt der Bebauungsplan eine private Grunfldche mit Zweckbestimmung
»Kunstgarten* (1.248 m?) und eine private Grunfldche ohne Zweckbestimmung
(827 m?) sowie Wasserflachen (803 m?) fest. In der privaten Grunfldche ohne Zweck-
bestimmung sind keine baulichen Anlagen zuldssig. Diese Grunfldche sowie die Was-
serfldche liegen weitgehend im Naturschutzgebiet |, Finowtal-PregnitzflieB", dessen
Schutzgebietsverordnung die bauliche Nutzung ebenfalls verbietet. In der Grinfladche
mit der Zweckbestimmung ,,Kunstgarten” sind gemdaR textlicher Festsetzung unbefes-
tigte Wege, die nicht dauerhafte Aufstellung von Kunstwerken sowie Freisitze, Pavillons
und Unterstande (mit insgesamt 30 m? Fldche) zuldssig. DarUber hinaus weist der B-Plan
offentliche Verkehrsflachen (550 m?) aus. Diese sind bereits vorhanden und befestigt,
ihre Festsetzung fUhrt nicht zu weiteren Versiegelungen.

Die zuldssige Bodenversiegelung unter BerUcksichtigung der Teilversiegelung wird im
Einzelnen in der folgenden Tabelle dargestellt und summiert.
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Sondergebiet SO 1 0,46 1.219 m?
2.649 m? + +
Uberschreitung Uberschreitung
bis 0,63 450 m? 225 m2 67 m2
=1.669 m? 1.602 m?
Sondergebiet SO 2 0,53 977 m?
1.843 m? + +
Uberschreitung Uberschreitung
bis 0,8 497 m? 249 m2 | 75m?
=1.474 m? 1.399 m?
Sondergebiet SO 3 0,73 302 m?
414 m? + +
Uberschreitung Uberschreitung
bis 0,9 71 m? 36 m?2 11 m2
=373 m? 362 m?
Offentliche Verkehrsfléche - 272 m2 252m? | (252 m
524 m? unbe- 2)
(WehrmUhlenweg, davon festigt )
226 m? unbefestigt) 272m
Offentliche Verkehrsfléche - 27 m2 - - 27 m?
(FuB-/Radweg)
27 m?
Private Grinfldche mit - 30 m? - - 30 m?
Zweck- bestimmung Kunst-
garten
1.248 m?
Private Grunfldche - 0 m2- - - 0 m?
(ohne Zweckbestimmung)
827 m?
Wasserfldche - - - - -
803 m?
8.335 m? (gerundet) 3.849 m2 767m2 | 410 m? | 3.696 m?

Tabelle 12: Netto-Versiegelung bei max.

Ausnutzung der gemdaB Bebauungsplan zul&ssigen Bebauung
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Es sind also insgesamt 3.849 m2maximal Uberbaubar, das entspricht rund 46 % der Ge-
samiflache des Geltungsbereiches. Bei BerUcksichtigung der Teilversiegelung ergibt
sich eine Nefto-Versiegelungsflache gemas Planung von 3.696 m?.

Dabei handelt es sich noch nicht um die Netto-Neu-versiegelung, sondern um die ma-
ximal zul@ssige Netto-Versiegelung. Die bereits vorhandenen Versiegelungen werden
in der nachfolgenden Tabelle von diesem Wert abgezogen. Daraus ergibt sich eine
(maximal zulassige) Netto-Neu-Versiegelung von 2.081 m? (Bezugsjahr Bestand 2019).

Gegenuber dem Zustand im Jahr 2000, bevor umfangreiche Abrissarbeiten erfolgten
(ruindser Gebdude und Pflasterfldchen innerhalb des Geltungsbereiches), ergibt sich
eine Netfto-Neu-Versiegelung gemdaB Planung von 1.388 m2.

Netto-Versiegelung gemaB Plcpung 3696 m2

Vorentwurf B-Plan ,,WehrmUhle*
Versiegelte Fidchen Bestand Jahr 2019 1.615 m?
Netto-Neuversiegelung (Bezugsjahr Bestand: 2019) 2.081 m?
Versiegelte Fidchen Bestand Jahr 2000 2.308 m?

innerhalb Geltungsbereich

Netto-Neuversiegelung (Bezugsjahr Bestand: 2000) 1.388 m?

Tabelle 13: Netto-Neuversiegelung durch die Planung gegenUtber Bestand 2019 und Bestand 2000 im
Geltungsbereich

Bodenbezogener Kompensationsbedarf

Bodenversiegelungen sollen gemdadB der Brandenburger Hinweise zum Vollzug der Ein-
griffsregelung (HVE) 2009 vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen kompensiert wer-
den. Bei Boden allgemeiner Funktionsausprdgung, wie es hier der Fall ist, erfolgt die
Kompensation im Verhdlinis 1:1, d.h. in Hohe von 1.388 m? Entsiegelungsflache.

Der Vorhabentréager hat im Jahr 2012 ein Stallgebaude abgerissen, das nérdlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (FS 164 der Flur 5) stand. Es hatfte eine
Grundfladche von 254 m2. Die HVE sieht vor, dass die erhdhten Kosten fUr Abriss von
Hochbauten unter bestimmten Voraussetzungen bei der Anrechnung der Kompensa-
tion berUcksichtigt werden k&nnen. Dies geschieht indem ein erhohter Kompensati-
onsfaktor von 1:2 zugrunde gelegt wird bzw. die Grundfl&che in der Eingriffsbilanzie-
rung doppelt angerechnet wird.
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Voraussetzung nach HVE

Die RuckbaumaBnahme entspricht den Zielen
der Landschaftsplanung (z.B. Wiederherstellung
eines typischen Landschaftsbildes, Vernetzung
von Lebensrdumen durch RUckbau einer Barri-
ere) und befindet sich im bauplanungsrechtli-
chen AuBenbereich.

Das Abirissobjekt liegt innerhalb eines Natur-
schutzgebiets, Landschaftsschutzgebiets bzw.
Naturparks oder innerhallbb des Biotopverbunds
gem. §1a BbgNatSchG, sofern die betroffenen
Bestandteile im Landschaftsprogramm, Land-
schaftsrahnmenplan oder Landschaftsplan dar-
gestellt sind.

rechtliche Absicherung der Erhaltung und Nach-
folgenutzung unter naturschutzfachlichen Ziel-
setzungen

Die AbrissmaBnahmen werden nicht isoliert, son-
dern als KomplexmaBnahmen im Zusammen-
hang mit anderen KompensationsmaBnahmen
durchgefUhrt.

Situation im Plangebiet

Voraussetzungen gegeben:
- Landschaftsbildaufwertung durch  Beseiti-
gung einer visuellen Barriere und Beeintrachti-

gung,
- Wiederherstellung von Offenland-Lebensrau-

men
- Bauplanungsrechtlicher AuBenbereich
Voraussetzungen gegeben:

- Lage innerhalb des Naturparks Barnim
- Lage im Biotopverbund (Nd&heres s. Kap. lll
1.4.2)

Voraussetzungen gegeben:
- Bestandsschutz fUr das Gebdude ist entfallen

Voraussetzungen gegeben:

- Es werden im rdumlichen Zusammenhang
weitere KompensationsmaBnahmen durch-
gefihrt.

Der Abriss des Gebdudes wird vor diesem Hintergrund doppelt angerechnet.
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1.388 m? 254 m? ( bau) 508 m? 880 m?

Die Entsiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind bereits in die Summe der
Netto-Versiegelungsfldche (Bestand) eingeflossen. Weitere Entsiegelungsfléchen im
Geltungsbereich stehen nicht zur VerfUgung. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf in
Form von EntsiegelungsmaBnahmen, die gemdan HVE im Naturraum zu suchen sind.

Die HVE sieht als weitere Méglichkeit vor, dass Bodenversiegelungen durch Aufwer-
tung von Bodenfunktionen, bspw. durch Gehdlzpflanzungen, die Umwandlung von




Bebauungsplan ,,WehrmuUhle" der Stadt Biesenthal Vorentwurf Mdarz 2020

Acker in Grunland oder weitere naturschutzfachlich geeignete MaBnahmen kompen-
siert werden kdénnen. Im Folgenden wird daher fUr den Fall, dass auch im Naturraum
keine geeigneten EntsiegelungsmaBnahmen zur VerfGgung stehen, der erforderliche
Kompensationsumfang auch in Form von Kostendaquivalenten zur Umrechnung in sol-
cherlei MaBnahmen berechnet.

Zur Bestimmung des Umfanges wird die Kostentabelle des ,,Barnimer Modells* genutzt.
Die Methode basiert auf dem Herstellungskostenansatz. Hierbei werden die potentiel-
len Kosten fUr die naheliegendste MaBnahme zugrunde gelegt und in andere, reali-
sierbare MaBnahmen umgerechnet, wiederum Uber deren potentielle Kosten. Die Kos-
tentabelle wurde 2009 fUr den Landkreis Barnim auf Grundlage realer Kosten erarbei-
tet. Da die Euro-Angaben als Kostendquivalente der Umrechnung sowohl fUr die Ein-
griffe als auch deren Ausgleich dienen, ist keine Aktualisierung notwendig. Die tat-
séchlichen Kosten fUr die Herstellung der MaBnahmen k&nnen von den potentiellen
Kosten abweichen. Die fUr eine Bodenversiegelung naheliegendste MaBnahme ist die
Entsiegelung. Die sich daraus ergebenden potentiellen Kosten (Kostendquivalent) sind
in nachfolgender Tabelle dargestellt:
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Boden- Entsiegelung < 25 cm
versiegelung 880 m? Stérke, ohne Boden- 10€ 8.800 €
arbeiten, Ziffer 1.1.1.1

Tabelle 14: verbleibender Kompensationsbedarf Boden in
Kostendquivalenten

FUr die (verbleibenden) versiegelungsbedingten Eingriffe ergibt sich ein Kompensati-
onsbedarf in Hohe von 880 m? Entsiegelung oder 8.800 € in Kostendquivalenten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine weiteren Entsiegelungen méglich.
Entsiegelungsmdglichkeiten im Naturraum werden im weiteren Verfahren gesucht.
Wenn keine Entsiegelungsmoglichkeiten gefunden werden sollten, konnen bodenver-
bessernde MaBnahmen auf einer Fldche 6stlich des Plangebietes umgesetzt werden.
Sie befinden sich im Eigentum des Vorhabentrdgers. Nach derzeitiger Planung ist die
Anlage eines ,Wacholderhains” auf ehemaligen Ackerfléchen geplant. Nach HVE
wird kann eine Aufwertung von Bodenfunktionen erreicht werden, indem intensiv ge-
nutzte Bdden einer extensiveren Nutzung zugefUhrt oder ganz aus der Nutzung ge-
nommen werden. Moglich ist es auch, Fldchen mit geschddigten Bodenfunktionen zu
regenerieren, z.B. indem einem entwdsserten Niedermoor Wasser zugefUhrt wird.
Grundsatzlich sind KompensationsmaBnahmen nicht auf Fldchen durchzufUhren, die
bereits besondere Bodenfunktionen aufweisen. Als bodenverbessernde MaBnahmen
werden in der HVE konkret aufgefUhrt:
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- Gehdlzpflanzung minimal 3-reihig oder 5 m breit, Mindestfldche 100 gm
- Umwandlung von Acker in Extensivgronland

- Umwandlung von Intensiv- in Extensivgrinland

- Anlage von Ackerrandstreifen, minimal 15m breit

- Wiedervernéssung von Niedermoorbdden

Im vorliegenden Fall ist beabsichtigt, eine bisherige Ackerfldche in einen ,,Wachhol-
derhain* umzuwandeln, d.h. eine GrUnlandfldche, die teilweise mit Strduchern wie
Wachholder bepflanzt und nach Méglichkeit beweidet werden soll. FUr die konkretere
konzeptionelle Ausgestaltung, auch fur benachbarte Fidchen, wurde Kontakt mit dem
Landesamt fr Umwelt aufgenommen.

Die MaBnahme entspricht den in der folgenden Tabelle genannten MaBnahmen ge-
magk Barnimer Modell, fUr die jeweils die gleichen Kosten angesetzt werden.
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2.7.1.1 Herstellung einer Zwerg-
oder strauchheide oder
(ohne Bo-
.. den- Auf-
(ExtensivierungsmafBnah- oder Ab- 1,30 €/m? 8.800 € 6.769 m?
men:) Entwicklung einer ar-
4.6.1 ! . . trag)
tenreichen Krdauterwiese auf
Ackerflachen
Summe 6.769 m?

Tabelle 15: Ausgleichmdglichkeit Boden durch MaBnahme Wachholderhain ausgedrickt in
MaBnahmentypen gemdaB Barnimer Modell

Die fUr die MaBnahme vorgesehene Fldche ist deutlich groBer. Falls erforderlich kén-
nen hier auch flachige Gehdlzpflanzungen, z.B. eine breite freiwachsende Hecke am
Rand, integriert werden.

Ein vollstandiger Ausgleich fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Versiegelung
infolge der Planung ist also moglich, entweder Uber Entsiegelungen im Naturraum o-
der Uber Extensivierung und ggf. Anpflanzungen auf der benachbarten Fldche im Ei-
gentum des Vorhabentrégers.

Na&here Angaben werden im weiteren Verfahren ergdnzt.
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2.5. Schuizgut Grund- und Oberflachenwasser

2.5.1. Bestandssituation

Wasserrechtliche geschutzte Gebiete und Objekte

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten (Kartenanwen-
dung Wasserschutzgebiete Brandenburg des LfU, Abruf 14.11.2018).

Auch sind im und im Umfeld des Plangebietes keine Uberschwemmungsgebiete aus-
gewiesen worden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein hydrologischer Pegel (WehrmUhle
UP), ein zweiter (WehrmUhle OP) liegt knapp auBerhalb des Geltungsbereiches sudlich
des Sacklagers und sudlich der StraBe neben der Brucke Uber das FinowflieB (Karten-
anwendung Hydrologie des LfU Brandenburg). Die Pegel des Landesmessnetzes wer-
den vom Landesamt fUr Umwelt des Landes Brandenburg betrieben.

Grundwasser

Das Grundwasser im Plangebiet gehdrt zum Flussgebiet Oder. Es besteht ein Grund-
wassergefdlle nach Norden, die Grundwasserisohypsen (Linien gleicher Grundwasser-
hohe) 35 und 34 NHN verlaufen in Ost-West-Richtung sehr eng nebeneinander durch
den SUden des Plangebietes (Kartenanwendung Grundwassermessstellen des LfU
Brandenburg).

GemdB Hydrogeologischer Karte des LBGR ist im Bereich des Plangebietes ein weitge-
hend unbedeckter (oberer) Grundwasserleiter der Niederungen und Urstromtdaler vor-
handen, der hydraulisch mit dem darunterliegenden Grundwasserkdrper verbunden
ist. Es ist davon auszugehen, dass die Finow in hydraulischer Verbindung mit dem obe-
ren Grundwasserleiter steht.

Das Ruckhaltevermogen gegeniuber Schadstoffen in Bezug auf den unbedeckien
oberen Grundwasserleiterkomplex wird als ,,sehr gering* eingestuft, die Verweildauer
des Sickerwassers betrégt danach wenige Tage bis max. 1 Jahr. Aufgrund der hydrau-
lischen Verbundenheit der beiden Grundwasserleiter ist auch der untere potenziell
empfindlich gegen Schadstoffeintréage.

GemdB Kartenanwendung Grundwassermessstellen des LfU Brandenburg 2013 liegen
die Grundwasserflurabstande im Plangebiet recht hoch, n&mlich in unmittelbarer
Nahe des FinowflieBes bei >7,5-10m, &stlich und westlich davon >10-15m. Diese Werte
beziehen sich auf den ,,oberen genutzten Grundwasserleiter”. Es ist aber anzunehmen,
dass die Karte aufgrund des kleinrumigen MaBstabes und der im Planungsraum sehr
bewegten Topographie fUr das Plangebiet nur eingeschrénkt nutzbar ist. Vergleicht
man die Grundwasserisolinien mit den topographischen Hohen laut Vermesserplan,
ergibt sich im Bereich hinter dem WehrmUhlenhauptgebdude ein Grundwasserflurab-
stand von unter 5 m (um 3 m — héchster Abstand im Nordosten dieses Bereichs zu er-
warten), im westlich gelegenen Teilbereich um 5 m.

Die mittlere jahrliche Sickerwasserrate aus dem Boden in das Grundwasser liegt mit
>201 mm/aim gesamten Gebiet sehr hoch (héchste Kategorie der Skala).
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Ein Bodengutachten liegt nicht vor, daher kénnen zur Versickerungsfahigkeit der Bo-
den nur eingeschrdnkte Aussagen gemacht werden. Aus den Angaben der geologi-
schen Karte zu den im Plangebiet vorkommenden Substraten (s. SG Boden, Sande,
Kiese, allerdings auch Schluff) Iasst sich schlieBen, dass die Versickerungsfdhigkeit im
Zentrum und v.a. im Osten des Geltungsbereiches grundsatzlich gegeben sein kann.
Es kann jedoch sein, dass nicht genug Sickerraum zur Verfugung steht (anstehende
Bédden gehdren zum Grundwasserleiterkomplex 1).

Oberflachengewdsser

Durch das Plangebiet, weitestgehend auf dem FlurstUck 151, verlduft die Finow bzw.
das FinowflieB (lokaler Name; Gewdsserkennzahl 696264).

Die Finow flieBt von Siden nach Norden, sie entspringt mit ihren UrsprungsflieBen klei-
neren Seen wie dem Hellsee im Landkreis Barnim, sudlich von Biesenthal. Sie mindet
in den Finowkanal, der in Teilen aus dem FinowflieB gebildet wurde (LUA 1998, S. 13,
Landkreis Barnim 2014). Unterhalb (n&rdlich) von Biesenthal durchflieBt das FinowflieB
mit geringem Gefdlle auf ca. 1,5 km ein Moor- und Bruchwaldgebiet, das von der
Stauhaltung an der WehrmUhle beeinflusst wurde. Der Waldbereich grenzt im SUden
an den Geltungsbereich an. Ca. 30 m sudlich des WehrmUhlenwegs befindet sich eine
teichartige Aufweitung des FlieBgewdssers. An der im Mittelalter auch als Schutzschild
dienenden WehrmUhle konnte das Wasser der Finow angestaut werden, so dass nur
das Umfeld der Burg auf dem nahe gelegenen Schlossberg im Trockenen blieb (Na-
turpark Barnim o.J.).

Die Finow gilt als Gewasser Il. Ordnung und wird vom Wasser- und Bodenverband ,,Fi-
nowflieB" bewirtschaftet.

Mit einer EinzugsgebietsgroBe von 191,9 km? (FlieBgewdasserverzeichnis LfU 2016) gehdrt
die Finow zu den berichtspflichtigen Gewdassern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL).
Der Wasserkdrpersteckbrief weist die Finow als natUrliches Gewdsser und organisch
gepragten Bach aus. GemdaB Statusmeldung vom 23.07.2015 weist sie einen unbefrie-
digenden okologischen Zustand auf. Die Einstufung fuBt auf einer Bewertung anhand
der Fischfauna (unbefriedigender Zustand), allgemeiner physiko-chemischer Parame-
ter (maBig) und der Makrophyten und des Phytobentos (gut). Inr chemischer Zustand
wird als ,,schlecht" eingestuft (aufgrund prioritdrer Stoffe inklusive ubiquitdren Schad-
stoffen; die Bewertung allein auf Grund der prioritéren Stoffe ergab einen ,,guten* Zu-
stand; ubiquitdr = allgegenwartig).

Im Geltungsbereich ist die Finow Teil des Naturschutzgebietes und des FFH-Gebietes
Finowtal-PregnitzflieB. Zu dessen Schutzzweck gehért gem. § 3 Abs. 4 der Schutzge-
bietsverordnung die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung des Finow- und des
PregnitzflieBes als maandrierende, sommerkuhle, von Eintragen weitgehend unbelas-
tete Bache des Tieflandes mit ihrer natUrlichen FlieBgewdsserdynamik, einschlieBlich
ihrer Quellbereiche mit Quellmooren und Quellwiesen. Die NSG-Verordnung umfasst
zahlreiche Verbote, siehe Kapitel 2.2 des Umweltberichts. Die Finow ist an anderer
Stelle auch Bestandteil des FFH-Gebiets ,,Biesenthaler Becken®.

Im Landschaftsprogramm Brandenburg wird die Finow als Hauptgewasser und damit
eines der KernstUcke des FlieBgewasserschutzsystems gefuhrt (LaPro 2000). Zugrunde
lag eine landesweite Erfassung der FlieBgewdsser Brandenburgs, in dem die Finow
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auch als ,sensibles FlieBgewdsser" eingeordnet und dem Abschnitt von Biesenthal bis
zur MUndung ein hoher Schutzwert zuerkannt wurde (LUA 1998). Als Erfordernis fUr die
Finow wurde u.a. die Beseitigung von Wehren genannt, was im Bereich der WehrmUhle
bereits erfolgt ist. Anstelle des bis 2010 noch vorhandenen Wehrs befindet sich jetzt im
sUdlichen Teil des Plangebiets eine naturnahe Fischaufstiegsanlage.

Bis vor einigen Jahren war die Finow im Bereich der WehrmUhle durch die Wehranlage
vollstandig verbaut. 2010/2011 wurde das Wehr durch eine naturnahe Fischaufstiegs-
anlage ersetzt, um die Durchgangigkeit fur aquatische Organismen herzustellen. Das
Wehr wurde, abgesehen von der aus Denkmalschutzgronden erhaltenen Wehrtafel,
durch eine Fischaufstiegsanlage ersetzt, die bis zum (nicht mehr genutzten) Klarwerk-
sauslauf 65 m nérdlich des ehem. Wehrs reicht. Sie wurde als Sohligleite mit 19 Querrie-
geln aus groBen Steinen und mit Stérsteinen ausgefuhrt. Dabei wurde die Sohle ange-
hoben und mit einer 40 cm starken Schittung aus Wasserbausteinen auf einem Ge-
otextil gesichert (WBV FinowflieB 2012) Die B&schung wurde im gesamten Bereich der
Sohlenstufe und des Nachbettes ebenfalls mit einer Sicherung mit Steinwurf bis Gber
die mittlere Hochwasserlinie versehen. Zur Sicherung der Boschung wurde Gras ange-
st (ebd.).

Die Wasserspiegelhohe lag zum Zeitpunkt der Vermessung am 05.11.2019 bei 34,0 m
NHN, dieser Stand ist in Biotopkarte und B-Plan-Zeichnung wiedergegeben. Messdaten
des im Plangebiet befindlichen hydrologischen Pegels (WehrmuUhle UP) wurden nicht
abgefragt.

Die Finow gehort nicht zu den landesweit ausgewiesenen iberschwemmungsgefahr-
deten Gewdssern und auch nicht zu den ,,Gewdassern und Gewdsserabschnitten, an
denen Uberschwemmungsgebiete auszuweisen sind* gemdB der Uberschwem-
mungsgebietsgewdsser-Bestimmungsverordnung (USGGewBestV) vom 18. Mdrz 2019.

Beim Bau der Fischaufstiegsanlage anstelle der alten Wehranlage wurden die Abmes-
sungen so gewdahlt, dass bei geringen bis mittleren Abflissen der gesamte Abfluss aus-
schlieBlich Uber die Fischaufstiegsanlage abgefUhrt wird. Erst bei hdheren Abflussen
werden auch das Schitzenwehrfeld und der MUhlumfluter durchflossen. (WBV Finow-
flieB 2012) Der Sachbericht des WBV FinowflieB zum Wehrumbau berichtet von einem
Hochwasserereignis im Februar 2011, als die Bauarbeiten noch nicht abgeschlossen
waren, mit Aufstau im ,,Oberwasser* und Uberflutung von Kleingdarten (sidlich des Gel-
tungsbereiches). Daraufhin wurde die Planung zur Sicherung der schadlosen Abfuh-
rung von HochwasserabflUssen Uberarbeitet, das Einlaufbauwerk zum MUhlumfluter als
offenes Gerinne ausgefthrt, ein Hochwasserabfluss Uber das linke Wehrfeld gesichert
und die SteinschUttung am linken Ufer der Fischaufstiegsanlage mit Beton vollstandig
verklammert. Ein weiteres Hochwasserereignis im Juli 2011 wurde daraufhin von der
Fischaufstiegsanlage ,,schadlos abgefihrt* (ebd.).

Entlang von Gewdssern ist gemdaB § 38 WHG ein Gewasserrandstreifen geschitzt. Ge-
wdasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktio-
nen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflus-
ses sowie der Verminderung von Stoffeintréigen aus diffusen Quellen. Der Gewdsser-
randstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewadsser landseits der Linie
des Mittelwasserstandes angrenzt, er ist im AuBenbereich 5 m breit (gemessen ab Linie
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Mittelwasserstand/ab Bdschungsoberkante wenn ausgeprégt). Innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile kdnnen Gewdsserrandstreifen mit angemessener
Breite festgesetzt werden.

Im Gewasserrandstreifen ist unter anderem verboten (§ 38 Abs. 4 WHG):

- Das Entfernen von standortgerechten B&umen und Strduchern, ausgenom-
men die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemdaBen Forstwirtschaft, so-
wie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Badumen und Stréu-
chern,

- Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwen-

dung von Pflanzenschutzmitteln und Dungemitteln [...] und der Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen
Anlagen,

- Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstdnden, die den Wasserab-
fluss behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden k&nnen.

Als standortgerecht sind insbesondere die vorhandenen Erlen anzusehen, aber auch
vorkommende Ulmen sowie Hasel und Holunder.

Am &stlichen Ufer der Finow, innerhalb des Plangebietes, befindet sich der ehemalige
Einleitpunkt ,WehrmuhlenflieB“ der ehemaligen ,Kl&ranlage Biesenthal®, hier wurden
die geklarten Abwadasser zugeleitet, d.h. das FinowflieB hatte hier eine Funktion als Vor-
fluter. Die KlGranlage ist auBer Betrieb, die Entwdasserungsleitung ebenfalls, sie darf we-
der fUr die Regenentwdsserung noch fur die Schmutzwasserentsorgung genutzt wer-
den (Stellungnahme des Wasser- und Abwasserverbandes ,,Panke/Finow* zur 5. An-
derung des Fldchennutzungsplans und B-Plans ,Abrundung Wehrmohle” vom
12.12.2017). Das Abwasser aus dem Verbandsgebiet des WAV Panke/Finow, zu dem
Biesenthal gehort, wird seit 2010 Uber Druckleitungen dem Kldrwerk Schdnerlinde zu-
geleitet (WAV Panke-Finow 2018), bzw. wie hier Uber Entsorgungsfahrzeuge.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen in der gerade genannten Vorgeschichte als Vorfluter der
Kl&ranlage, der bis vor wenigen Jahren bestehenden vollstdndigen Verbauung des
Gewadssers im Bereich der Wehranlage und der oben genannten stofflichen Belastun-
gen des Gewadssers. Es ist auBerdem zu berUcksichtigen, dass es sich bei dem natUrlich
wirkenden Gewadsserabschnitt mit groBen Steinen etc. um eine 2010/11 baulich errich-
tete, naturnah gestaltete Fischaufstiegsanlage handelt.

Das WehrmUhlenareal ist als aufgrund der historischen Nutzung als Altlastenverdachts-
fldche ausgewiesen, es liegen aber keine konkreten Hinweise auf Schadstoffbelastun-
gen vor (s. Kap. 1.2.4.1).

Zusammenfassende Bewertung

Das Schutzgut Wasser hat im Plangebiet eine besondere Bedeutung und hohe Schutz-
wurdigkeit. Das FlieBgewdsser Finow verlduft durch das Plangebiet und ist aus verschie-
denen Grinden (Natfurschutz, Artenschutz, Gewdsserschutz) empfindlich, schutzwUr-
dig bzw. geschutzt. Das Grundwasser ist verschmutzungsempfindlich. Es sind wasser-
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und naturschutzrechtliche Vorschriften zu beachten. Allerdings ist auch zu berUcksich-
tigen, dass der heutige, relativ naturnahe Zustand des FlieBgewdassers erst vor wenigen
Jahren durch umfangreiche BaumaBnahmen hergestellt wurde (Wehrumbau) und bis
vor wenigen Jahren auch weitere Beeintrdchtigungen bestanden (Klarwerksvorflut).

2.5.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

Wdhrend der Bauphase sind allgemein Verschmutzungen des Bodens mit Schmier-
und Beftriebsstoffen denkbar. Diese grundwassergeféhrdenden Stoffe kdnnen Uber
den Boden in das Grundwasser gelangen oder direkt in das FlieBgewdsser. Um dies
verhindern zu kénnen, ist eine Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der Baustelle ge-
boten.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten (z.B. Reste alter Vergrabungen, Verkippungen)
angetroffen werden, kénnten diese zur vermuteten Altlast gehdren und es kdnnten
Schadstoffe freigesetzt werden, die Boden oder Grundwasser beeintrdchtigen kon-
nen. In diesem Fall ist umgehend das Bodenschutzamt zu informieren (siehe Kap. 11.2.5)

Insbesondere beim Bau der Bricken ist darauf zu achten, dass so wenig wie moglich
in das Gewadasser samt seiner Uferbdschungen eingegriffen wird. Dies scheint umsetz-
bar, da die Widerlager fUr die sudliche Bricke bereits vorhanden sind und die nordli-
che, schmale FuBgdngerbricke die Finow vollstindig Uberspannen soll (Widerlager
auBerhalb der B6schungen). Es sollten hierbei auch keine Stoffe in das Wasser einge-
tfragen werden.

Anlagebedingt kommt es zu einer Versiegelung von bisher unversiegelten Boden
(siehe Kapitel Schutzgut Boden). Hierdurch wird die Niederschlagsversickerung auf
diesen Fldchen eingeschrénkt. Um die Versiegelungswirkung zu mindern, wird ein was-
ser- und luftdurchl@ssiger Aufbau von Zufahrten und Stellpldtzen festgesetzt. Das auf
den Fldchen anfallende Niederschlagswasser wird voraussichtlich wie bisher auf dem
Gelé&nde und Uber die belebte Bodenschicht versickert. In diesem Fall wird die Grund-
wasserneubildung aus dem Gebiet nicht beeintrachtigt.

Angelehnt an die historische Bebauung ist eine uferbegleitende Bebauung vorgese-
hen (siehe Baugrenzen im SO 1, Planzeichnung des Bebauungsplans). Eingriffe in den
B&schungsbereich sind dabei nicht vorgesehen und durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans auch unzuldssig. Die vorhandene Ufervegetation bleibt erhalten. Es wird
daher davon ausgegangen, dass das FlieBgewasser durch die geplanten baulichen
Anlagen nicht beeintrachtigt wird.

Von den geplanten Nutzungen - Feriengd&ste, Veranstaltungen, Kunstwerke — kénnen
in gewissem Umfang Beeinfrachtigungen des Gewdssers, insbesondere Trittschdden
im B&schungsbereich, auftreten. Stoffliche Eintrége sind durch die Nutzungen nicht zu
erwarten. Allerdings sind schon jetzt und in Zukunft die Vorschriften der Naturschutzge-
bietsverordnung in diesem Bereich zu beachten. Der Bebauungsplan weist hier eine
Grunfldche ohne Zweckbestimmung aus, in der abgesehen von Bricken keine bauli-
chen Nutzungen erlaubt sind. DarUber hinaus besteht kein Regelungsbedarf im Be-
bauungsplan. Es obliegt dem EigentUmer sowie jedem Einzelnen, die Vorschriften der
Schutzgebietsverordnung einzuhalten.
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2.6. Schuizgut Biotope / Vegetation

2.6.1. Vorkommende Biotoptypen

Es erfolgte eine eigene Biotopkartierung auf der Grundlage von mehreren Begehun-
gen (2018, 2019) sowie dem Vermessungsplan. Bei den in der Biotopkarte dargestellten
Biotoptypen werden die Bezeichnungen und Codes gemdaRB der Liste der Biotoptypen
Brandenburgs (LUGV 2011) verwendet. Die Biotoptypen sind durch die Biotoptypen-
beschreibung (LUA 2007) definiert. Folgende Biotoptypen kommen im Gebiet vor:

Biotoptypen Biotop-Code |Schutz-| GroBe Bestand| GroB3e Be-

status in m? stand

in %

Naturnahe, beschattete Bo- 01112, FBB § 759 m?2 99

che und kleine FlUsse

Graben, weitgehend oder

2
volistéindig verbaut 01134, FGV 45m <1%

Ruderale Wiesen 05113, GMR 350 m? 4%

Staudenfluren (SGume), fri-
scher, ndhrstoffreicher Stand- 051432,

2
orte, verarmte oder ruderali- GSMA 776m 7%
sierte Ausprdgung
Zierrasen/Scherrasen 05160, GZ 2.750 m? 33%
Laubgebusche frischer Stand-
orte, Uberwiegend heimische | 071021, BLMH 920 m? 1%
Arten
Markanter Solitéroaum, heimi- 071511, BESH
sche Baumarten
Sonstige Solitarbdume, heimi- 071521, BEAH Siehe Kap. 2.6.2
sche Baumarten
Sops’r'lge Solitérbdume, nicht 071522, BEAF
heimische Baumarten
Einschichtige oder kleine 071531
Baumgruppen, heimische BEGH' 366 m? 4 %

Baumarten

Einschichtige oder kleine
Baumgruppen, nicht heimi- 071532, BEGF 178 m? 2%
sche Baumarten

. . 50 m?
S’rondor’r’ryplscber Geholz- 07190, BG § (und Einzel- A%
saum an Gewdssern .

bdume)
Hecke (Formschnitt) 10273, PHH 31 m? <1%
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Biotoptypen Biotop-Code |Schutz-| GroBe Bestand| GroB3e Be-
status in m? stand
in %
StraBen mit Asphalt- oder Be- 12612, OVSB 299 m? 4%
tondecken
. 12651, )
Unbefestigter Weg OVWO 100 m 1%
Teilversiegelter Weg (incl.
Pflaster), hier auch Hof mit )
teils verwitterter Versiegelung, 12653, OVWT 357m 4%
Holzterrasse und Holztreppen
. 12654, )
Versiegelter Weg OVWYV 98 m 1%
Steg (Uber Wasser oder Land) | 12655, OVWS 14 m? <1%
Einzelhausbebauung mit
Obstbaumbestand
FiGchenangabe ohne Begleit- | 12232, OSRO 1.040 m? 12%
biotope wie Wege, Gebdude
efc.
Gebdude (zu BT Einzelhaus-
bebauung mit Obstbaumbe- | 12232, OSRO 1 047 2 13 %
stand und Dérfliche Bebau- | / 12290, OSD ' °
ung/Dorfkern)
Summe rd. 8.335 m? 100 %

Tabelle 16 Biotoptypen im Plangebiet

Ndhere Beschreibung der vorkommenden Biotoptypen

Das Hauptgebaude der Wehrmihle (ehemalige Fabrikantenvilla) befindet sich im SU-
den des Plangebietes &stlich der Finow. Westlich der Finow befindet sich mit dem ehe-
maligen ,,Sacklager* ein weiteres Bestandsgebdude.

Sudlich der beiden Gebdude verlduft der WehrmUhlenweg als StraBe mit Asphaltde-
cke samt BrUcke Uber die Finow. Sudlich der StraBe und um das Sacklager herum stel-
len sich die Rasenfl&chen als ruderale Wiesen dar. Nordlich des Sacklagers steht eine
sehr groBe alte Ulme und ein groBer Haselstrauch. Weitere groBe B&dume befinden sich
sUdlich auBerhalb des Geltungsbereiches, u.a. eine sehr groBe alte Eiche. Westlich des
Hauptgebdudes befinden sich weitere B&ume und Strducher. SUdlich einer linearen
Hecke (Formschnitt), (v. a. aus Taxus) die beiderseits des Gebdudes als Abgrenzung
verlduft, steht wiederum ein groBer Haselstrauch. Nérdlich der Hecke befindet sich
eine Gehdlzfliche aus verschiedenen Baum- und Straucharten: Neben zwei heimi-
schen Ulmen und einem Haselstrauch wachsen hier Uberwiegend nicht heimische Ar-
ten: Essigbaum, Robinie und ein groBer Eschenahorn. Es schlieBen weitere Nebenge-
bdude (Gdastehaus) mit versiegelten Terrassen-/Wegefldchen an (Biotoptypen teilver-
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siegelter Weg/versiegelter Weg). Ostlich verlduft ein Radweg, dahinter steigt das Ge-
ldnde stark an. Nordlich der Gebd&ude stehen weitere Ulmen in einem Hangbereich,
der ansonsten von ruderalen Stauden bewachsen ist.

Einen groBen Teil des Plangebietes nimmt eine groBe offene Zierrasenflache nordlich
des Wehrmuhlen-Hauptgebaudes ein. Sie war bei allen Begehungen relativ kurzrasig.
Neben Grésern kommen u.a. WeiBklee (Potentilla reptans), Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), stellenweise GeiBraute (Ga-
lega officinalis) vor. Im Norden dieser Zierrasenfldche stehen sehr groBe alte Flatterul-
men, die aufgrund ihrer GroBe und Lage/Sichtbarkeit als markante SolitGrbdume ein-
gestuft werden.

Das Wohngrundstuck im Nordwesten wird dem Biotoptyp ,Einzelhausbebauung mit
Obstbaumbestand" zugeordnet. Neben einem Wohngebdude befinden sich darauf
mehrere Schuppen/ehemalige Stdlle, HOhnerverschlag usw. Der Hof weist Reste einer
Versiegelung (Beton) auf, hinter dem Wohnhaus befinden sich versiegelte, teilweise
Uberdachte Terrassen. Der Gartenbereich zur StraBe hin war 2018 noch als Zier- und
Nutzgarten mit Obstgehdlzen genutzt, 2019 lag die Gartennutzung weitgehend brach.
Ein abgez&unter Gartenteil diente offenbar als HOhnerhof. Im hinteren Bereich befin-
den sich Rasenfldchen, kleinere Obst- und groBe Nadelbdume. An seiner ostlichen
Seite wird das Wohngrundstick optisch durch eine mehrreihige Baumgruppe aus jun-
gen Fichten sowie Obstb&dume und gebuschartige Gehdlzfléchen abgeschlossen. Do-
hinter fallt das Geldnde zur Finow hin relativ steil ab, und das Grundstuck ist durch ei-
nen Zaun begrenzt. AuBerhalb des Zauns stehen vier groBen Schwarzerlen dicht ne-
beneinander, die entsprechend des Vermesserplans als ein Baum mit vier Stdmmen
dargestellt werden. Am nérdlichen Rand steht auf der Geltungsbereichsgrenze ein
groBer Haselstrauch. Der recht steil abfallende restliche Uferbereich war bei den Be-
gehungen beschattet und nur IUckig bewachsen (u.a. Brennesseln) und wird dem Bi-
otoptyp ,Staudenfluren (SGume) frischer, nGhrstoffreicher Standorte, verarmte oder ru-
deralisierte Ausprgung" zugeordnet.

Das FinowflieB/die Finow quert das Plangebiet von SUd nach Nord. Im SUGden des Ge-
biets, zwischen Sacklager und Hauptgebdude, Uberquert eine behelfsmdaBig errich-
tete Bricke aus Holz und GerUstbohlen auf BrUcken-Widerlagern aus Beton (,,Steg")
die Finow.

Im SUden des Geltungsbereichs, bis ca. 65 m noérdlich des alten Wehrs, besteht das
FlieBgewdsser groBenteils aus einer kunstlich angelegten, naturnah gestalteten Fisch-
aufstiegsanlage. Diese wurde vor einigen Jahren anstelle des vorherigen Wehrs ge-
baut, um die 6kologische Durchgdngigkeit des Gewdassers wiederherzustellen (siehe
Kap. Wasser). Nur ein kleiner Teil des fr0heren, verbauten Zustands der Finow befindet
sich noch neben dem ehemaligen Sacklagergebdude bzw. der nérdlich davon ver-
laufenden Mauer. Dieser Teil wird dem Biotoptyp ,,Grédben, weitgehend oder vollstdn-
dig verbaut" zugeordnet. In den Ubrigen Teilen ist das Gewdsser (die Fischaufstiegsan-
lage) naturnah gestaltet, auch direkt neben der ,,verbauten” Restanlage, die nur bei
hoherem Wasseraufkommen durchflossen wird. Die Gewdssersohle der Fischaufstiegs-
anlage wurde mit groBen Steinen strukturiert und das Gewdasserbett zwischen den Ge-
bduden mit Zustimmung des derzeitigen GrundstUcksbesitzers nach Osten hin aufge-
weitet.

Abbildung 17: Biotoptypenkarte (nachfolgende Seite)
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zu Arten und Stammumfangen
der Bdume
s. Tabelle im Umweltbericht

Legende

Biotoptypen
Kartierung gem. Liste der Biotoptypen Brandenburgs (LUGV
2011) & Beschreibung der Biotoptypen (LUA 2007)

01112 §

01134

05113

051432

05160

071531

071532

26/26

OO

07190 §

07102/10273

12232

12651

12652/12655

12653

12654 /12612

Sonstige

-

/455

naturnahe, beschattete Bache und kleine Flisse
§ = gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatSchG

Graben, weitgehend oder vollstéandig verbaut
ruderale Wiesen

Staudenfluren (Sdume) frischer, nahrstoffreicher
Standorte, verarmte oder ruderalisierte
Auspragung

Zierrasen/Scherrasen

einschichtige oder kleine Baumgruppen
heimische Baumarten/nicht heimische Baumarten

sonstige Solitdrbaume, heimische Baumarten
(071521) / markanter Solitdrbaum, heimische
Baumarten (071511)

sonstige Solitdrbaume, nicht heimische Baum-
arten (071512)

geschutzt nach Biesenthaler Baumschutz-
satzung 2019

ggf. geschiitzt gem. § 30 BNatschG im
Zusammenhang mit BT 01112 / zu BT 07190
standorttypischer Gehdlzsaum an Gewassern
standorttypischer Gehdlzsaum an Gewassern,
gesetzlich geschiitzt gem. § 30 BNatSchG

Laubgebiische frischer Standorte, liberwiegend
heimische Arten /
Hecke (Formschnitt)

Einzelhausbebauung mit Obstbaumbestand

Gebéude, zu Biotoptypen Einzelhausbebauung
mit Obstbaumbestand /

Dérfliche Bebauung, Dorfkern

unbefestigter Weg

Weg mit wasserdurchlassiger Versiegelung /
Steg (Uber Wasser oder Land)

teilversiegelter Weg (incl. Pflaster)

hier auch Hof mit teils verwitterter Versiegelung,

Holzterrasse und Holztreppen

versiegelter Weg / StralRen mit Asphalt- oder
Betondecken

(hier auch weitere Betonfldchen)

Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Flurstlicksgrenze und -nummer
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Nordlich dieser Fischaufstiegsanlage liegen keine groBen Steine mehr im Wasser, die
Ufer bestehen aus unbefestigten, teils recht steilen geradlinigen Béschungen mit eini-
gen groBen B&dumen (tw. Schwarzerlen). In der Gewdssersohle findet sich eine flache,
teils verwitterte Sohlschwelle aus Holzbrettern. Am Ostufer steht noch ein gemauerter
(ehemaliger) Auslauf einer Kldranlage. Nérdlich davon befindet sich ein hydrologi-
scher Pegel (in Betrieb).

Aufgrund der vorgefundenen aktuellen Situation im Plangebiet wird die Finow (abge-
sehen von den kleinen verbauten Teilbereichen) vollst&ndig dem Biotoptyp der natur-
nahen, beschatteten Bdche und kleinen Flusse zugeordnet.

In der LfU-Kartenanwendung ,,Naturschutzfachdaten” wird die Finow dem Biotoptyp
01111 ,,Bache und kleine FlUsse, naturnah, unbeschattet” zugeordnet, auBerdem dem
FFH-Lebensraumtyp ,,FIUsse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ro-
nunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion® (die Finow liegt hier im FFH-Gebiet
Finowtal-PregnitzflieB). Der Uferstreifen &stlich des linear dargestellten FlieBgewdsser-
Lebensraumtyps wird als ,Kleinsiedlung und dhnliche Strukturen® (kein FFH-Lebens-
raumtyp) dargestellt.

Bei der Biotopkartierung wurde Unterwasservegetation nur punktuell angetroffen: Im
Norden in der NGhe des Pegels waren bei der Kartierung Unterwasserbl&tter von Pfeil-
kraut (Sagittaria sagittifolia) oder Igelkolben flutend im Wasser vorhanden (kein Was-
serhahnenfuB). Stellenweise fand sich auch am Ufer Astiger Igelkolben (Sparganium
erectum). Im sUdlichen Teil des Plangebiets befand sich ein schmaler Saum mit ver-
schiedenen typischen Gewdsseruferpflanzen, teils im Wasser: Astiger Igelkolben, Was-
serminze (Mentha aquatica), schmalblattriger Merk (Berula erecta) und Sumpf-Ver-
gissmeinnicht (Myosotis scorpioides/palustris). Aufgrund des geringen Fldchenumfan-
ges werden sie hier nicht einem gesonderten Biotoptyp, sondern als Teil der naturna-
hen, beschatteten Bdche und kleinen FlUsse betrachtet. Dieser Biotoptyp steht unter
gesetzlichem Schutz (siehe ndheres Kap. 2.6.3).

Der Uferbereich ist im nérdlichen und mittleren Teil des Gebiets groBenteils von Bdu-
men und Stréuchern dominiert und beschattet, es gibt aber auch Bereiche weitge-
hend ohne oder mit krautiger Vegetation. Die ganz im Norden des Gebiets am Ostufer
stehenden Schwarzerlen werden dem Biotoptyp ,,standorttypischer Gehdlzsaum an
Gewadssern zugeordnet (geschitzt gem. § 30 BNatSchG). Als standorttypisch sind
Schwarzerlen und Weiden ausdricklich genannt (LUGV 2011), auch Eschen (Fraxinus
excelsior) kdnnen dazugerechnet werden. Weitere am Ufer stehende groBe Schwarz-
erlen stehen nicht im Zusammenhang mit weiteren standorttypischen Gehdlzen, die
Fldchen werden daher nicht diesem Biotoptyp zugeordnet. Die Schwarzerlen selbst
sind allerdings als das Gewdasserbiotop begleitende natirliche Vegetation anzusehen,
sie sind in der Biotopkarte gekennzeichnet (§). Die in der Mitte des Plangebiets gele-
gene Flache am &stlichen Ufer, die als Biotoptyp einschichtige oder kleine Baumagrup-
pen heimischer Baumarten kartiert ist, stehen neben der groBen Schwarzerle auch
eine groBe Flatterulme (Ulmus glabra) und mehrere junge, neu gepflanzte Schwarzer-
len, auBerdem Aufwuchs von nicht heimischer Robinie und eine groBe, zweistdmmige
Esche. Dabei handelt es sich nach derzeitigem Kenntnisstand um eine nicht heimische
Rotesche (Fraxinus pennsylvanica). Die Krautvegetation der hier recht steilen Ufer be-
steht v.a. aus Brennesseln (Urtica dioica), auch Génsefingerkraut (Argentina anserina),
Giersch (Aegopodium podagraria), Nelkenwurz (Geum urbanum), weiter oben BeifuB
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(Artemisia vulgaris), Seifenkraut (Saponaria officinalis), Graser, Uimenaufwuchs und
Holunder (Sambucus nigra) kommen vor. Ganz im Suden am &stlichen Ufer neben
dem Wehrmuhlen-Hauptgebdude befindet sich Aufwuchs von Schwarzerlen und Ro-
binien. Ein Teil der B&schung im Norden wurde dem Biotoptyp Staudenfluren (SGume)
frischer, ndhrstoffreicher Standorte, verarmte oder ruderalisierte Ausprigung zugeord-
net. Hier wuchsen v.a. Giersch und Brennesseln, aber auch Schneebeere (Symphori-
carpos), Hopfen (Humulus lupulus) u.a., teilweise dominieren auch Gréser oder die
steile B&schung ist nahezu vegetationsfrei.

Der Uferbereich im Suden des Geltungsbereiches ist weniger beschattet als im nérdli-
chen Teil. Teilweise besteht die Vegetation in diesem sUdlichen Teil aus Grdsern (Bio-
toptyp ruderale Wiese), teilweise aus Grdsern und héherwUchsigen krautigen Pflanzen,
an der Béschung z.B. Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Oregano (Ore-
ganum officinale), Sauerampfer (Rumex acetosa), Brennessel (Biotoptyp Staudenflu-
ren (Sdume) frischer, ndhrstoffreicher Standorte, verarmte oder ruderdlisierte Auspré-
aungq). Teilweise findet sich hier auch ein schmaler Ufersaum typischer Uferpflanzen
wie dem Igelkolben (siehe oben).

Bewertung

Die aktuell tatséchlich vorhandene Vegetation weicht groBenteils von der potenziell
naturlichen Vegetation (Erlen- und Erlen-Eschenwdlder im Komplex mit Stieleichen-
Hainbuchenwdldern) ab, das Gebiet ist deutlich durch die jahrhundertelange
menschliche Nutzung anthropogen uberpragt. Relikte der potenziell naturlichen Vege-
tation sind die Schwarzerlen am Ufer der Finow und die Uimen in den tieferliegenden
Bereichen.

Die Vegetation auf dem bisherigen Wohngrundstick westlich der Finow mit dem Obst-
baumbestand, Zier-/Nutzgarten (brachgefallen) und Gefligelhaltung entspricht ei-
nem typischen doérflichen Nutzgarten, der stark anthropogen gepragt, aber auch viel-
faltig und daher von recht hohem Biotopwert ist. Der Wert ist hier aber eingeschrénkt,
da das GrundstUck viele Versiegelungen aufweist und die Uberwiegende Gartenfla-
che inzwischen mit Rasen bewachsen ist.

Die wertvollsten Biotoptypen im Geltungsbereich sind das naturnahe FlieBgewdsser
mit seinen Ufern, die naturliche Ufervegetation (insbes. Schwarzerlen) und die groBen
Ulmen auf dem GrundstUck. Das Gewdsser samt Ufer hat eine besondere Schutzwir-
digkeit, die sich auch in ihrem Status als gesetzlich geschutztes Biotop, Naturschutzge-
biet und Gebiet gemeinschaftlicher (europdischer) Bedeutung gemdaBs FFH-Richtlinie
ausdruckt.

2.6.2. Baumbestand

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Bdume. In Rahmen der Biotopkartierung wurde
die Arten bestimmt. Die Standorte der gréBeren B&dume wurden in der Biotopkarte aus
dem Vermesserplan Ubernommen. Die Baume sind in der Biotopkarte durchnumme-
riert. N&here Angaben finden sich in folgender Tabelle. Die rechtlichen Grundlagen
zum Schutz bzw. der ggf. erforderlichen Anzahl von Ersatzpflanzungen werden unten
dargelegt.
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ca. 50 cm
k3k
38 Flatterulme (Uimus laevis) ?%CCTY" X ) X 4
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. . auBerhal
53 Hainbuche (Carpinus be- b Gel-
tulus)
tungsb.
auBerhal
54 Stieleiche (Quercus robur) b Gel-
tungsb.
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Tabelle 17: Ubersicht B&ume

*) Ungefdhre Angaben zu Umfang und Standort gemdB Biotopkartierung

**) Angaben zu Umfang und Standort gemdaB Vermessung .
***) Baum mit artenschutzrechtlicher Relevanz, z.B. aufgrund von Hohlen, siehe Okoplan 2020

§ ****) Baum gehdrt zu gesetzlich geschitztem Biotop
**x¥) Voraussichtliche Anzahl Ersatzbdume berechnet nach § 5 Abs. 4 der Biesenthaler Baumschutz-

safzung 2019
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Die Stadt Biesenthal hat eine eigene Baumschutzsatzung (ist a, im Folgenden ,,Baum-
schutzsatzung Biesenthal 2019"). Danach sind folgende Bdume als geschutzte Land-
schaftsbestandteile festgesetzt (§ 2):

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (das entspricht einem Stamm-
durchmesser von 19 cm); Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 m H6he Uber
dem Erdboden gemessen.

2. Rotdorn, Eibe, Stechpalme, Eberesche, Wildapfel, Wildbirne, Maulbeere, Felsen-
birne, Mehlbeere mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm; Der Stamm-
umfang wird jeweils in 1,30 m H&he Uber dem Erdboden gemessen.

3. mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es sich
um Ersatzpflanzungen gemdB § 5 dieser Verordnung oder aufgrund anderer Vor-
schriften handelt. Davon eingeschlossen sind Pflanzungen die mit Mitteln aus
Ausgleichszahlungen gemd&B § 5 gepflanzt wurden;

Die Satzung findet gemaB § 3 keine Anwendung auf:

Pappeln sowie abgestorbene BGume innerhalb des besiedelten Bereichs;

2. Bd&ume, die aufgrund eines Eingriffs gemd&B § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) gefallt werden;

3. gewerblichen Zwecken dienende Bdume in Gartenbaubetrieben im Sinne der
Baunutzungsverordnung;

4. Bdume in kleingdrtnerisch genutzten Einzelgdrten einer Kleingartenanlage im
Sinne des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes;

5. Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

6. Obstgehdlze

GeschUtzte B&dume sind soweit wie moglich zu erhalten und schddigende Einwirkun-
gen zu vermeiden.

GemdaB § 4 der Safzung ist es verboten, geschitzte Bdume ohne die erforderliche Ge-
nehmigung zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu verdndern
oder durch andere MaBnahmen das Wachstum nachhaltig zu beeintréchtigen. Ver-
boten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschiUtzten B&umen,
welche zur nachhaltigen Schédigung oder zum Absterben des Baumes fUhren kdn-
nen. Insbesondere ist es verboten:

1. Befestigung des Wurzelbereiches mit einer wasserundurchlé&ssigen Decke (Asphalt
oder Beton),

Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen,

Lagern oder Ausschitten von Salzen, Olen, S&uren, Laugen oder sonstigen Ab-
wdssern,

Anwendung von Pflanzenschutzmitteln,

Bodenverdichtung im Wurzelbereich von BGumen

Das Anlegen von Feuer im Kronentraufbereich

Die mechanische Verletzung der Rinde bzw. des Holzkérpers, (ausgenommen
hiervon sind MaBnahmen der Baumpflege)

Sadmtliche Eingriffe, die die Stand- sowie Bruchsicherheit des Baumes beeintréch-
tigen oder aufheben.

wh

NO A

©

Der Wurzelbereich eines Baumes umfasst dabei die Bodenfldiche unter der Krone von
B&umen (Kronentraufe) zuziglich 1,50 m, bei SGulenformen zuzuglich fGnf Meter nach
allen Seiten.

Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MaBnahme bedarf nach § 5 Abs. 1 der vorherigen
Genehmigung durch die Stadt Biesenthal. Antradge auf Genehmigung sind schriftlich
unter Angabe von Grinden an die Stadt Biesenthal zu richten.
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Als Ersatz sind pro entfernten Nadelbaum 1 Ersatzbaum, pro entfernten Laubbaum 2
Ersatzb&ume zu pflanzen (§ 5 Abs. 4 der Baumschutzsatzung Biesenthal 2019). FUr Er-
safzpflanzungen sollen standortgerechte Baumarten verwendet werden mit einem
Mindeststammumfang von 12-14 cm, 3 x verschult mit Ballen. Soweit Ersatzpflanzungen
aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden nicht méglich oder unzweckmdaBig sind,
ist eine Ausgleichszahlung zu entrichten. Die Hohe der Ausgleichszahlung wird auf 220
€ je Ersatzbaum festgelegt. Der Geldbetrag ist zweckgebunden fUr die Pflanzung oder
Pflege von Badumen im Geltungsbereich dieser Satzung zu verwenden.

Die Biesenthaler Baumschutzsatzung findet Anwendung im Geltungsbereich rechtkraf-
tiger Bebauungspldne und auf im Zusammenhang bebaute Ortsteile in der Stadt
Biesenthal. UnberUhrt bleibt der Schutz von BGumen aufgrund von anderen Rechtsvor-
schriften.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zuordnung ggf. erforderlicher Baumf&limaBnah-
men nach der Baumschutzsatzung Biesenthal oder nach der Barnimer Baumschutzver-
ordnung (BarBaumSchV) nicht der verfahrensrechtlichen Abwdagung unterliegt. Die
rechtliche Zuordnung ist an den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gebunden.
Von daher gelten ab Rechtskraft des Bebauungsplans die Regelungen der Baum-
schutzsatzung Biesenthal. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans ist die BarBaumSchV
anzuwenden. Im Bebauungsplan wird nur auf die Auswirkungen der Planung nach
Rechtskraft des Bebauungsplans Bezug genommen. Von daher erUbrigt sich eine wei-
tere Betrachtung oder gar parallele Auseinandersetzung mit der BarBaumSchV, da
diese dann gegenstandslos wird. Sollten BaumfallmaBnahmen vor der Rechtskraft des
Bebauungsplans erforderlich werden, sind diese bei der unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Barnim zu beantragen.

2.6.3. Geschutzte Biotope

Die durch das Plangebiet verlaufende Finow wird dem Biotoptyp der naturnahen, be-
schatteten Bdche und kleinen FlUsse zugeordnet (siehe oben). Dieser Biotoptyp ist in
der Brandenburger Biotoptypenliste (LUGV 2011) als gesetzlich geschutzter Biotoptyp
gekennzeichnet.

Bestimmte Biotope unterliegen einem gesetzlichen Schutz, ohne dass es einer Schutz-
verordnung 0.4. bedarf. Zu den gesetzlich geschutzten Biotopen gemdaB § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 18 des Brandenburgischen Na-
turschutzausfUhrungsgesetzes (BbgNatSchAG) gehéren unter anderem:

».NatUrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewdsser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden natirlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natiurlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmdBig Uberschwemmten Bereiche" (§ 30
BNatSchG).

Eine konkretisierende Definition findet sich in der Brandenburger Biotopschutzverord-
nung (2006, § 1 Nr. 1.1). Darin wird erldutert:

»,NatUrliche oder naturnahe FlieBgewdsser zeichnen sich in der Regel durch ei-
nen gewundenen, nicht oder nur wenig begradigten Verlauf aus und haben
unverbaute Ufer. Sie haben einen weitgehend ungestérten Kontakt zum Unter-
grund und weisen eine deutliche FlieBrichtung und eine typische Pflanzen- und
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Tierwelt auf. Zum natlrlichen oder naturnahen FlieBgewd&sser gehdren auch Al-
tarme (vom FlieBgewdsser teilweise oder vollstdndig abgeschnittene, frihere
WasserlGufe) sowie die angrenzenden Uberwiegend von Feuchtgrinland und
typischen Gehdlzen gepragten Auen.

Der gesetzliche Schutz erstreckt sich auf:

- natlrliche oder naturnahe FlieBgewdsser in ihrem gesamten Verlauf,
welche oben genannte Charakteristik aufweisen, ausgenommen die na-
turfernen Abschnitte mit mehr als 20 Meter Ladnge;

- naturnahe Abschnitte flieBender Gewdsser (mit mehr als 20 Meter
Lé&nge) eines sonst vollstdndig oder teilweise begradigten oder verbau-
ten Gewdssers sowie eines kUnstlich geschaffenen FlieBgewdssers, wel-
che oben genannte Charakteristik aufweisen;

- Bestdnde von Schwimmblattvegetation mit mehr als 50 Quadratmetern
auf natdrlichen oder naturnahen FlieBgewdssern sowie R&hrichtbe-
stdnde mit mehr als 100 Quadratmetern in und an natdrlichen oder na-
turnahen FlieBgewdssern; die in direktem Bezug zum FlieBgewdsser ste-
hende, unmittelbare Umgebung wie naturnahe Prall- und Gleithdnge,
Kies-, Sand- und Schlammbd&nke, Flutrinnen oder regelmd&Big Uberflutete
Bereiche sowie unverbaute Altarme von FlieBgewdssern;

- Vordeichfldchen sowie an nicht eingedeichten Gewdsserabschnitten
die angrenzenden FlGdchen, die in der Regel jGhrlich Gberschwemmt wer-
den (HW1), soweit diese nicht bereits durch andere geschUtzte Biotope
(zum Beispiel Feucht- und Nasswiesen, Hochstaudenfluren etc.) abge-
deckt sind; davon ausgenommen sind in ihrem Bestand geschitzte Bau-
werke (zum Beispiel versiegelte FIGchen, Gebdude, Steganlagen).

FUr diesen Biotop besonders typische Pflanzenarten sind: Einreihige Brunnen-
kresse (Nasturtium microphyllum), Bachbunge (Veronica beccabunga), Was-
serstern (Callitriche spp.), WasserhahnenfuB (Ranunculus spp.), Kanadische
Wasserpest (Elodea canadensis), GroBe Teichrose (Nuphar lutea), Durchwach-
senes und Spiegelndes Laichkraut (Potamogeton perfoliatus, P. lucens), Gemei-
nes Hornblatt (Ceratophyllum demersum), Froschbiss (Hydrocharis morsus-
ranae), Einfacher und Astiger Igelkolben (Sparganium emersum, S. erectum),
Berle (Berula erecta), Falt-Schwaden (Glyceria plicata), Rohrglanzgras (Phalaris
arundinaceaq), Pfeilkraut (Sagittaria sagittifolia), Zweizahn (Bidens spp.), Schilf
(Phragmites australis), Echte Zaunwinde (Calystegia sepium), Wasser-Schwertli-
lie (Iris pseudacorus), Schlammling (Limosella aquatica).

FUr diesen Biotop besonders typische Tierarten sind: Fischotter (Lutra lutra), Biber
(Castor fiber albicus), Wasserspitzmaus (Neomys fodiens), FlussuferlGufer (Actitis
hypoleucos), Rapfen (Aspius aspius), Westgroppe (Cottus gobio), Bachneun-
auge (Lampetra planeri), Prachtlibelle (Calopteryx spec.), Bachflohkrebs
(Gammarus pulex), Flussnapfschnecke (Ancyclus fluviatilis), Flussmuscheln (Unio
spec.), Teichmuscheln (Anodonta spec.).

Der Abschnitt der Finow im Plangebiet war, zumindest im Bereich des Wehrs, bis vor
einigen Jahren naturfern und verbaut. Nach der Renaturierung ist die Gewdsserstruktur
als naturnah anzusehen (weitgehend unverbaute Ufer, weitgehend ungestdrter Kon-
takt zum Untergrund, deutliche FlieBrichtung). Die Pflanzenwelt ist nur zum Teil als ty-
pisch anzusehen (siehe Kap. Biotoptypen). Die aus Denkmalschutzgrinden verbliebe-
nen kanalartigen Gewdsserbereiche entlang des ,Sacklagers” sind auch weiterhin
verbaut und naturfern.

Der hier relevante Abschnitt der Finow wird in der Kartenanwendung Naturschutzfach-
daten des Landesamtes fir Umwelt als FFH-Lebensraumtyp ,Flisse der planaren bis
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montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Bat-
rachion" (Code 3260) gefuhrt und ist als FFH-Gebiet ausgewiesen. Das im Uferbereich
und im Wasser vorhandene Artenspektrum entspricht teilweise den fir den Lebens-
raumtyp typischen Charakteristika (vgl. LUGV 2014).

Im Ergebnis wird eingeschdatzt, dass der gesetzliche Schutz nach § 30 BNatSchG sich
auf den gesamten Abschnitt der Finow im Plangebiet bezieht. Die genannten verbau-
ten Bereichen werden zwar als eigener Biotoptyp kartiert, aufgrund ihrer geringen
GroBe (<20 m) sind sie zumindest im Zusammenhang mit dem § 30-Biotop zu sehen.
Die am Ufer stehenden groBen Schwarzerlen sind als zum Gewdsser/§ 30-Biotop geho-
renden uferbegleitenden natirlichen Vegetation anzusehen. Die als Staudenfluren
(SGume) frischer, nahrstoffreicher Standorte, verarmte oder ruderalisierte Ausprédgung*
kartierten Fli&chen gehéren aufgrund ihrer Ausprdgung derzeit nicht zum geschutzten
Biotop.

2.6.4. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Biotope und Vegetation

Eingriffe in Biotope

Die Planung ist nach derzeitigem Kenntnisstand ohne Eingriffe in das sensible und
schutzwurdige bzw. geschutzte FlieBgewasserbiotop einschlieBlich seiner Ufervegeto-
tion umsetzbar. Die geplanten beiden Bricken nutzen bestehende Widerlager (sUdli-
che Bricke) bzw. Uberspannen das Gewdsser und die Boschungen (nérdliche Bricke).

Infolge der Planung kommt es jedoch zu einem Verlust von Vegetationsflachen durch
Versiegelung (Gebdude, befestigte Hoffldchen, Stellplé&tze und Wege) sowie zu einer
Umwandlung von Gartenflache in sonstige Freiflachen.

Betroffen von der Versiegelung sind Gberwiegend Garten- und Zierrasenfldchen, au-
Berdem zu kleineren Anteilen Gehdlzfldchen, ruderale Wiese, ruderale Staudenfluren
und Wege.

Die Umwandlung von Gdartenfldchen in sonstige Freifldchen (z.B. Zierrasenfl&dchen)
wird nicht als erhebliche Beeintrdchtigung und damit nicht als Eingriff gewertet, daim
Durchschnitt eine gleiche Wertigkeit angekommen wird. Auch die bauliche Inan-
spruchnahme von Zierrasenflédchen, die im Jahr 2000 noch mit Gebduden bebaut wa-
ren, wird nicht als Eingriff gewertet (siehe Kapitel Boden).

Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen demnach im Plangebiet den
Verlust von Vegetation durch Versiegelung auf den bebaubaren Fidchenanteilen der
Sondergebiete, einschlieBlich Verluste von Baumen. Bei den wenigen betroffenen Ge-
holzfldchen wird von einem vollstdndigen Verlust ausgegangen, bei den anderen Bi-
otopen wird die fldichenmdaBige Betroffenheit anhand der maximal zul&ssigen Grund-
flachenzahl samt Uberschreitungsméglichkeit berechnet.

Eine Teilversiegelung von Zufahrten etc. kann anders als beim Schutzgut Boden nicht
mindernd berGcksichtigt werden, da die Vegetation auch bei einem wasser- und luft-
durchldssigen Bodenbelag verloren geht. Auf der anderen Seite ist auf der bereits teil-
versiegelten FlGche im Bereich des WohngrundstUcks kein Eingriff in Biotope durch
Uberbauung zu verzeichnen.
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In der folgenden Tabelle werden mehrere Biotoptypen ihrer Art und Wertigkeit nach
zusammengefasst, fUr die ein gleichartiger Ausgleichsbedarf pro Fldche angenom-

hier: max. Uberbau-

men wird.
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Sonderge- | 2.649 m? 1.669m? Zierrasen, 1.376 m?
biet SO1 ruderale + 254 m?
Staudenfluren 161 m?
=1.791 m?
x 0,63
(anteilig GRZ inkl.
Uberschreit.)
=1.128 m? 1.128 m?
Gehdlzfléchen (He- 16,3 m?+161 m?
cke, Baumgruppen) +32 m?+6 m?
=215m?
(vollstandiger Verlust) 215 m?
Vegetationslose Fl&- (641 m?)
chen (Gebdude, Be-
ton- u. Pflasterfldchen 0m?
Summe SO1 (2.647 m?) 1.343 m?
Sonderge- | 1.843 m? 1.474 m? Gartenflache, ru- | 1.022 m2+30=1.052 m?
biet SO2 derale Stauden
x0,8
(anteilig GRZ inkl.
Uberschreit.)
=842 m? 842 m?
Geholzfléchen 133 m?
(Fichten, Laubges- | (vollstdndiger Verlust)
bUsch) 102 m?
vegetationslose Fl&- (655 m?)
chen (Gebdude, teil-
versiegelter Hof,
Wege) 0Om?2
Summe SO2 (1.840 m?) 944 m?
Sonder—ge— 413 m? 373 m? 140 m?2
biet , Inanspruchnahme
SO3 Ruderale Wiese 99 m?
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bare Fldche abzlg-
lich bestehen blei-
bender Bebauung
(373 m2-274 m?= 99 m?
Vegetationslose Fl&-
chen (Gebdude,
Steg) 274 m? 0
Summe SO3 (413 m?) 99 m?
Private Grin- | 1.248 m? 30 m2 Zierrasen, ruderale 1.084 m?+164 m? 30 m2
flache mit Stauden =1.248 m?
Zvyeckbe— 30 m?2
stimmung
Kunstgarten
Private Grin- 827 m? (Brucken) | (BrUcke SUd: Widerla- 0m?
flache ohne ger bereits vorhan-
Iweckbe- _ den, BrUcke Nord:
stimmung Uberspannung, kein
Eingriff) 0Om?2
Verkehrsfl&- 551 m? insgesamt Asphaltfidehen, ru- oOm?
chen 298 m2 versie- _derale Wiese
insgesamt gelt, keine zu- (nicht betroffen)
satzliche Ver-
siegelung 0m?
8.335 m? 3.849 m2 2.416 m?
Abzuglich 693 m? im Jahr 2000 noch bebaute Fidchen 1.723 m?

Tabelle 18: Eingriffe in Biotope (ohne Einzelbd&ume)

Der Eingriff in Biotope betragt danach insgesamt flachenmaBig 2.416 m? bzw. 1.723 m?
bei Abzug der im Jahr 2000 noch bebauten Fidchen (darauf befinden sich aktuell
haupts&chlich Zierrasen). Hinzu kommen Verluste von 20-31 Einzelbdumen verschiede-

ner Arten und Stammumfénge (s.0.).

Erforderlicher Kompensationsumfang

Der fUr das Schutzgut Biotope erforderliche Kompensationsumfang wird gemdaB des
Barnimer Modells fUr die Eingriffsoewertung und die Ableitung des Kompensationsum-
fangs (Landkreis Barnim 2010) quantifiziert. Es werden dabei die potentiellen Kosten fUr
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die jeweils naheliegendste MaBnahme angerechnet (Kostendquivalente). Die ange-
gebenen Werte in Euro dienen der Umrechnung in verschiedene mogliche MaBnah-
men, sie stellen keine aktuellen Kosten dar.

Nachfolgend werden die Eingriffe in Biotope bilanziert, die sich aus den jeweiligen Nut-
zungsarten entsprechend der Uberbaubaren Flidche und der rGumlichen Anordnung
der Nufzungen gemdaB der Baugrenzen bzw. dem Konzeptplan des Vorhabentrdgers
von 2018 ergeben. Der Ausgleich von Solitdrbdumen wird Gber die Biesenthaler Baum-
schutzsatzung berechnet (siehe Kap. 2.5.2).
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1.128 m? +
842 m2+ 99 m2+
30 m?
Zierrasen, ruderale = 2099 m? Nr. 2.4.1.1: Herrich-
Wiesen, ruderale L ten einer artenrei- )
Staudenfluren, AbzggllChﬁ?SOrgOQ chen Krauterwiese, 0.80 €/m 1125¢€
Garten (im Jahr ohne Bodenabtrag
noch bebaute
Fi&chen)
=1.406 m?
Nr.2.21.2
fléchige Gehdlz-
pflanzung, Stréu-
Gehdlzbiotope 348 m? | cher. 4Tr, h=70- 3,40 €/m? 1.183 €
100cm,
mit F+E-Pflege 3
Jahre
Summe 1.754 m? 2.308 €

Tabelle 19: Fiktive Wiederherstellungskosten fUr Fidchenbiotope

FUr die Eingriffe in Fldchenbiotope ergibt sich ein schutzgutbezogener Kompensations-
bedarf von 2.308 € in Kostendquivalenten. Hinzu kommt die erforderliche Pflanzung
von 23 Ersatzbaumen fUr den Verlust von 17 nach Biesenthaler Baumschutzsatzung ge-
schitzten B&dumen (Herleitung siehe Kap. lll. 2.6.2) (oder entsprechend weniger bei
Erhaltung von Bdumen, die in der Tabelle als betroffen und geschutzt markiert sind).

Der Ausgleich kann voraussichtlich durch zusammenhdngende MaBnahmen auf be-
nachbarten, bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen erbracht werden. Die ange-
dachte ,Wacholderheide" entspricht dem Biotoptyp der Nr. 2.7 ,Herstellung einer
Zwergstrauchheide", die ohne Bodenabtrag mit 1,30 € / m? angerechnet werden
kann. Am sudlichen und/oder westlichen Rand der Fldche ist voraussichtlich auch die
Pflanzung von B&dumen mdglich und sinnvoll.
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Um auf einen Wert von 2.308 € (Kostendquivalente) zu kommen, ist die Anlage einer
Wacholder-/ Zwergstrauchheide mit einer FlachengroBe von 1.775 m? erforderlich.
Falls die Pflanzung von B&dumen sich als fachlich nicht sinnvoll herausstellen sollte,
kénnte der Verlust der BGume rechnerisch durch eine VergroBerung der Zwergstrauch-
/Wacholderheiden-MaBnahmenfldchen ausgeglichen werden. Die Biesenthaler
Baumschutzsatzung legt in § 5 Abs. 4 fur den Fall, dass eine Pflanzung nicht moglich
ist, den Wert einer Ausgleichszahlung bei 220 € pro Baum fest. Daraus ergibt sich bei
23 B&dumen ein Wert von 23 x220 € = 5.060 € Kostendquivalenten (Kompensationsbe-
darf).
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2.308 € 1.775 m?
Herstellung
einer Herstellung kom-
2.7.1.1 Iwerg- plett, ohne Bo- 1,30 €/m? Ggf. zusdtzich,
strauch- denabtrag wenn Pflanzung
heide von Bdumen 3.892 m?
nicht sinnvoll
5.060 €
Ergebnis (wenn zusdtzich Baume gepflanzt werden) 1.775 m?
Alternativ: (wenn nicht zusatzlich BGume gepflanzt werden) 5.667 m?

Tabelle 20 erforderlicher Fidchenumfang bei Ausgleich durch MaBnahme Wachholderhain

Es steht ausreichend Fidche fur die MaBnahmen zur Verfugung (Gemarkung Biesent-
hal, Flur 5, FlurstGck 163), auch wenn der Biotop-Ausgleich vollsténdig Uber die MaB-
nahme die Anlage einer Zwergstrauchheide (Wachholderhain) umgesetzt werden
sollite, und auch, wenn der bodenbezogene Ausgleich ebenfalls Uber diese MaB-
nahme erfolgen sollte.

Der mit der Planung ermoglichte Eingriff in das Schutzgut Biotope kann also volistandig
ausgeglichen werden.

In Hinblick auf das Schutzgut Klima ist es wirksamer, B&ume als Ersatz fUr den Verlust
von Bdumen zu pflanzen, als andere MaBnahmen zu ergreifen.
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2.7. Schuizgut Fauna und Lebensraume

2.7.1. Grundlagen

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschdadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.

Einem Eintreten von Verbotstatbestanden ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. FUr unvermeidbare Beeintradchtigungen durch Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zul&ssige Vorhaben gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe
des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-Richt-
linie streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten
relevant. Bei anderen, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der Bundesarten-
schutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng geschUfzten Arten
greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG, siehe auch z.B. Landes-
betrieb StraBenwesen 2018).

AuBerdem liegen VerstoBe gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1)
dann nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintréchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht ver-
mieden werden kann. VerstéBe gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens wild
lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen (Nummer 1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz gerichteten
MaBnahmen beeintrdchtigt werden. VerstéB8e gegen das Verbot der Nummer 3 liegen
auch dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rumlichen Zusammenhang
weiterhin erfGllt wird. Hierzu kénnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen notwendig
werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Dies sind in der Regel sogenannte ,, CEF-MaBnahmen*
zur Wahrung der kontinuierlichen ékologischen Kontinuit&t der jeweiligen Lebensstatte
(Continuous Ecological Functionality)

Ké&nnen VerstdBe gegen die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht durch entspre-
chende MaBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgewendet wer-
den, ist die Genehmigung einer Ausnahme von den Verboten erforderlich. Dazu mUs-
sen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfUllt werden. In diesem
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Fall kommen sogenannte ,,FCS-MaBnahmen” zum Einsatz, die dazu dienen sollen, ei-
nen gunstigen Erhaltungszustand (Favourable Conservation Status) der Population zu
bewahren (s. z.B. Runge et al. 2010).

Im Rahmen der Planung wurden Tierarten erfasst, die im Plangebiet und dessen Um-
feld vorkommen. Zundchst wurde 2017 eine faunistische Kartierung fior den Bebau-
ungsplan ,Abrundung Wehrmihle* durchgefiuhrt (Okoplan 2018). FUr den Bebauungs-
plan ,,WehrmUhle" mit ver&dndertem Geltungsbereich wurde erneut kartiert, aufbau-
end auf den Untersuchungen von 2017.

Das zu untersuchende Artenspektrum wurde in Hinblick auf die artenschutzrechtliche
Relevanz und die durchzufGhrende FFH-Vertraglichkeitsprifung und unter BerGcksich-
tigung der im Gebiet vorhandenen Biotopstrukturen durchgefUhrt. Neben den Kartie-
rungen 2017 wurden auch vorliegende Daten zu Amphibienvorkommen ausgewertet.
Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim zum
(nicht weiterverfolgten) B-Plan ,,Abrundung Wehrmuhle" wurde berUcksichtigt (diese
bezog sich auf das Ergebnis der durchgefUhrten FFH-Vorprifung und forderte eine
starkere BerUcksichtigung der Zuwegungen bzw. Auswirkungen erhéhter Verkehrs-
strome auf die Amphibienfauna). Bezuglich des beauftragten Artenspektrums gab es
mehrfach Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Nach einer Strukturkartierung wurden folgende Artengruppen kartiert:

- Brutvogel

- Fledermause
- Reptilien

- Amphibien

Ein mégliches Vorkommen von tot- und altholzbewohnenden, artenschutzrechtlich
relevanten Kafern wurde bei der Strukturkartierung gepruft und konnte ausgeschlos-
sen werden. Durch einen Zufallsfund (Totfund) wurde das Vorkommen des Bibers im
Untersuchungsraum nachgewiesen.

Die Kartierungen erfolgten im Zeitraum April bis September 2019, hinzu kam eine In-
nenraum-Begehung im Januar 2020. Aufbauend auf den Kartierungen wurden zudem
zwei Gutachten erarbeitet:

- Artenschutzfachbeitrag (Okoplan 2020a)
- FFH-Vertraglichkeitsprifung (Okoplan 2020b)

In einem Artenschutzfachbeitrag (AFB) wird gepruft, ob infolge der Planung VerstéBe
gegen die oben genannten artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG zu er-
warten sind, und es werden MaBnahmen benannt, mit denen solche VerstdBe vermie-
den werden kdénnen.

In einer FFH-Vertraglichkeitsprifung wird die Vertréglichkeit der Planung mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebiets gepruft, Rechtsgrundlage ist § 34 BNatSchG.
Die Ergebnisse der durchgefUhrten FFH-Vertraglichkeitsprifung werden in Kapitel 2.3
zusammenfassend wiedergegeben.

Im Folgenden werden die Ergebnisse des Kartierberichts (Okoplan 2020) und des Ar-
tenschutzfachbeitrags wiedergegeben (Okoplan 2020b), der auf dem Kartierbericht
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aufbaut. Dabei wird darauf verzichtet, diese Gutachten wiederholt als Quellen anzu-
geben. Auch wurden die wiedergegebenen Textabschnitte um die Angaben zur ver-
wendeten Fachliteratur gekurzt. AusfUhrliche Darstellungen mit Angaben zur Metho-
dik, zu 6kologischen Ansprichen der Arten und zu verwendeter Fachliteratur sind den
Gutachten selbst zu enthehmen.

2.7.2. Artenubergreifend: Strukturkartierung und Gebaude-Erfassungen

Im Rahmen der Strukturkartierung wurden alle Bdume und die Gebdude im Untersu-
chungsgebiet auf inre Habitateignung fUr Fledermduse, Brutvégel (insbesondere Hoh-
lenbrUter) und Holzk&fer hin untersucht.

Strukturbaume befinden sich vornehmlich in dem kleinen Gehdlzbestand &stlich und
sUdlich des Untersuchungsgebiets, auBerhalb des eigentlichen B-Plangebietes. Weiter-
hin wurden zwei Erlen am Finowufer erfasst, die Asthdhlen und Spalten aufweisen. Alle
Bdume sind durch ihre Strukturen potenziell fur Fledermause und teilweise auch for
Hohlenbriter geeignet. FUr totholz- und altholzbewohnende Kdafer sind in dem unter-
suchten Baumbestand keine geeigneten Habitatbaume vorhanden.

Im Untersuchungsgebiet wurden sieben Gebdude aufgenommen, von denen sechs
Gebdude eine potenzielle Eignung fir Fledermause und Gebdudebruter aufweisen.
Im westlichen Teil des Untersuchungsgebiets ist insbesondere das groBe Nebenge-
b&ude GO3 (ein HUhnerstall) fur Fledermdause und Gebdudebriter geeignet. An der
Fassade von GO03 bieten Spalten und dahinter befindliche Héhlungen unter dem
Dachabschluss Sommer- und Zwischenquartiers-Potenzial. In diesen Spalten wurden
vor allem an der Westfassade Spuren (mindestens acht alte Nester und Kotspuren) von
gebdudebritenden Arten gefunden. Da am Gebdude G03 durch Spalten an HolztG-
ren Einflugmaoglichkeiten ins Innere gegeben sind und eine Frostsicherheit des Gebdu-
des angenommen werden kann, bietet GO3 auch Potenzial fur Winterquartiere. Die
Gebdude GO01, ein Wohnhaus, und G04, ein Holzschuppen, im westlichen Bereich des
Untersuchungsgebiets bieten kein Potenzial fUr Fledermduse oder Gebd&udebruiter.
Das kleine Nebengebdude G02 besitzt Einflugmdglichkeiten lediglich durch Spalten
an der HolztUr. Vor allem an der Nordseite des Schuppens finden sich unter dem Well-
dach mehrere Spalten mit dahinter liegenden Héhlungen, die fur Gebdudebriter und
Fledermd&use Potenzial bieten.
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Abbildung 18: Ergebnisse der Strukturkartierung, Okoplan 2020
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Bdume

Die Baume im aktuellen B-Plangebiet (2019) weisen eine Vielzahl an Strukturen wie Rindentaschen, Spalten und Baumhohlen an Asten
auf, die als Fledermausquartiere geeignet sind. Strukturen wie Asthdhlen bieten zudem potenzielle Brutplatze fUr hohlen- bzw. nischen-
britende Vogelarten. FUr totholz- und altholzbewohnende Ké&fer sind in dem untersuchten Baumbestand keine geeigneten Habitat-
bdume vorhanden.
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01* | Robinie 30 X - - - - - - - X - - - X - | Mehrstdmmige Robinie mit Rindentaschen
durch tief gefurchte Rinde
02* | Robinie 25 - X - - - - - - - - X - - - X - | Robinie mit geringem BHD, jedoch Rindenta-
schen durch gefurchte Rinde
03 | Obstbaum | 35 - X - - - - - - - - X - - - X - Obstpaum mit abblatternder Rinde an Stamm
und Asten, dahinter Rindentaschen
04 | Erle 40, X - X - - - - - - - - X - - X - | Erle mit vier Stammen, mit.Ast- und Ausfaul-
40, hohlen, mehrere morsche Aste mit Abbriichen
40, und Spalten, am Finowufer au3erhalb der
40 Grundstiicksumzaunung
05 | Robinie 30 - - X - X - - - - - X - - - X X | Teils entrindeter Baum mit Moosbewuchs,
wahrscheinlich nicht mehr vital, etwa 20 cm
tiefe Asthohle an Astabbruch auf 1,5 m Hohe
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06* | Robinie 50 X X - X - - - - - - X X - - X - | Robinie mit abblatternder Rinde, Spalten, Ris-
sen und Stammhohle
07* | Robinie 60 X X X - - - - - - - - X - | X | - |Robinie mit Astabbruch, daran Spalten, zudem
Rindentaschen am Stamm
08* | Robinie 40 X X - - - - - - - - X - - - X - | Robinie mit tiefem Spalt und abblatternder
Rinde am Stamm, dahinter Rindentaschen
09* | Robinie 60 - X - - - - - - - - X - - - | X | - |Robinie mit Rindentaschen mit unbekannter
Tiefe
10* | Robinie 80 - X - X X - - - - - X - - - X X | Rindentaschen, tiefe Stammhohle auf 1,5 m
Hohe, Stamm eventuell hohl
11* | Robinie 70 - X - - - - - - X - - X - - X X | Mehrstammige Robinie mit Rindentaschen und
frischen Fral3spuren des Spechts
12* | Robinie 70 - X - - - - - - - - X - - - X - | Robinie mit zahlreichen Rindentaschen
13*| Erle 60 - - - X - - - - - - X - - - X - | StammfuBhohle an einer Erle mit relativ tiefem
Hohlraum dahinter
14* | unbe- 20 - - X - - - - - X - X - - - X X | Specht- oder Ausfaulhéhle in 1,5m Hohe, Hohle
stimmt reicht 10 cm nach oben
15* | Eiche 130 - - - X - - - - - - X - - - X - | Eiche mit 3 m hoher Stammhéhle
16* | Robinie 200 - X - X - - - - - - X X - - X - | Dreistammige Robinie mit Hohle (5 m hoch)
und Rindentaschen
17* | Ulme 40 X X X - - - - - - - X - - - X X | Uime mit Ausfaulhdhlen, Rissen, Rindenta-
schen und Spalten
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18* | Hasel 50 X X - - - - - - - - X - - - X - | Hasel mit abblatternder Rinde und Rissen
19 | Robinie 30, X X - - - - - - - - X X X - X - | Robinie mit Spalten und Rindentaschen
35,
40
20 | Erle 55 - - - - - - - - - X - - X | Erle mit zwei Ausfaulhéhlen und Spalten
21* | Linde 50 - - X - - - - - X X X - X | Linde mit tiefer Hohle am Stamm, Hohlstamm
nach oben fiihrend wahrscheinlich
22* | unbe- 85 X X - - X - - - - - X X - - X X | H6hle am Stamm ca. 3m hoch geéffnet, Hohl-
stimmt stamm wahrscheinlich bis auf 7m Hohe verlau-
fend
23* | Linde 40, X - - - - - - - - - X - - - X X | Linde mit tiefem Spalt bzw. Schadstelle am
30 Stammfuld
24* | Ulme 50, X - 1 - - - - - - - X X - - X X | Ulme mit Ausfaulhdhle in Astgabel
50,
50
25* | Erle 85 - - X - - - - - - X - - - X - | Erle mit Stammfu3héhle (mind. 1m nach oben
verlaufend)
Legende: * = Baume liegen auf3erhalb der Untersuchungsgebietsgrenzen 2019

Tabelle 21: Ergebnisse zur Baum-Strukturkartierung (Erfassungen 2017, 2019, Okoplan 2020)

(Nummerierung siehe vorherige Abbildung, sie ist nicht identisch mit der Nummerierung der B&dume in Kap. 2.6 und der Biotopkarte)
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Gebdude

Gebéaude Nr.

Gebaude

Frostsicherheit

Zuganglichkeit

Hang- und Versteck-mog-
lichkeiten

Fledermaus -/

Brutvogel
spuren

Locher/ Risse/ Spalten

Offene Fenster / Turen
in Wanden

Sonstiges

Wande/ Decken rau/
offenes Mauerwerk

Wande/ Decken ver-
unverputzt

nutzt

Spalten/Nischen/

Risse/ Ritzen
Versorgungs-

Schachte, u.a.

Kot / Urin

FralRspuren
Totfund

Nester

Bemerkung

(@)
o
=

Wohnhaus

X | Aktuelle Nutzung

X | Eignung fir Fledermause

X | Eignung fir Gebaudebriter

Wohngebaude, Dachkasten aus Holz unter Dach-
rinne, tiefe Spalten darunter sind méglich, Brutplatz
Haussperling

GO02

Kleines Nebengebaude

Kleines Nebengeb&aude mit Metallwanden und
Wellplatten-Dach, Einflug tber Spalten an Holztiir
moglich, Quartiermdglichkeiten (SQ / ZQ) aul3en
vor allem an Nordfassade, dort Nischen unter
Dachabdeckung

GO03

GroRRes Nebengebaude

GroRRes Nebengebdude (Hihnerstall) mit Einflug-
maoglichkeiten an der Tur zum Zwischenboden,
Quartiermdglichkeiten auen an Spalten und Ni-
schen unter dem Dachabschluss (West- und Ost-
fassade), alte Nester (mindestens acht) von
Schwalben und/oder Haussperlingen vor allem an
Westfassade und auch an Ostfassade, Eignung fur
Flederméuse als SQ, ZQ und WQ

G04

Schuppen

Schuppen mit Wellblechdach, Einflug durch meh-
rere grof3e Spalten an Dach und Tur mdéglich, sehr
zugig und offen, daher keine Eignung fir Fleder-
mause oder Hohlenbriter
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cos* | wohnhaus X - - - - - - - - - - - - - - - | Wohngebaude m!t Dachkasten aus I—!ol;, tiefe
Spalten darunter jedoch unwahrscheinlich
X1]-1X - - - X - - - - - - - | X | X | Nebengebaude mit Holzanbau, mit Einflugméglich-
keiten an der Tur zum Zwischenboden, Spalten un-
GO06* | Nebengebé&ude bekannter Tiefe unter Dachrinnen / Dachvorsprung
an allen Nebengebauden, Eignung fir Fleder-
mause als SQ und ZQ
X1 X] - X - - X X X - - - - - | X | X | Nebengebaude (Sacklager), Einflug unter Dach
maoglich, zahlreiche Nischen in unverputzter Ziegel-
Go7 Sacklager wand und Einflug in Keller méglich; potenzielle Eig-
nung als ZQ, SQ, WQ
X | X - X - - - - X - - - - X | X | X | Wehrmihle Biesenthal, in Nutzung befindlich, Ein-
Go8 Wehrmiihle flug unter Dach mdglich c[urch fehlendg Zlege;l,
Brutplatze von Haussperlingen, potenzielle Eig-
nung als ZQ, SQ
X1 X] - - - - - - X - - - - - | X | X | Wénde grof3tenteils verputzt und Gebaude ver-
schlossen, Spalten unter Regenrinne und unter
GO09 Nebengebaude Dachschindeln, dahinter evtl. Hohlrdume, am
Schuppen unverputzte Ziegelwand und Einflug
durch Tor moglich
Legende: SQ = Fledermaus-Sommerquartier, WQ = Fledermaus-Winterquartier, ZQ = Fledermaus-Zwischenquartier

* = Gebdaude liegen aul3erhalb der Untersuchungsgebietsgrenzen 2019

Tabelle 22: Ergebnisse zur Gebdude-Strukturkartierung (Erfassungen 2017, 2019, Okoplan 2020)
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Insgesamt betrachtet besitzen die im Jahr 2019 erfassten Strukturen an den Gebd&uden
GO01, G02, G03, G07, G08 und G09 ein Potenzial fur typische gebdudebritende Arten
wie z. B. Haussperling, Rauch- und Mehlschwalbe und fur nischen- bzw. (halb-)hdhlen-
britende Arten wie Hausrotschwanz und Bachstelze. FUr Fledermd&use sind an den Ge-
bduden GO1, G02, G03, GO7, G08 und G09? Versteck- und Einflugmaoglichkeiten gege-
ben, sodass diese potenziell als Sommerquartiere oder Zwischenquartiere genutzt wer-
den kénnen. Durch die wahrscheinliche Frostsicherheit des groBen Nebengebdudes
GO03 ist zudem eine Eignung als Winterquartier gegeben.

Zusatzlich wurde im Januar 2020 eine ergédnzende Gebdudekontrolle durchgefUhrt.
Das Gebdude G04 wies keine Eignung fur Brutvégel oder Fledermduse auf und wurde
dahingehend nicht konftrolliert.

Bez. Gebéaude Gebaudeteil Ergebnisse der Gebaudekontrolle
GO01 Wohnhaus Dachboden Hangplatz, zahlreiche Kot- und Schweif3spuren einer grof3en
Fledermausart; Einflugméglichkeit fiir Fledermause unklar,
Grol3es Mausohr
G02 Kleines Nebenge- keine Fledermaus- oder Brutvogel-Spuren
b&aude
GO03 Grolles Nebenge- | Erdgeschoss drei Schwalbennester (im Rahmen der Brutvogelkartierung
baude nachgewiesen)

Dachboden keine Fledermaus- oder Brutvogelspuren; Nebenbefund

Wespen- und Bienennester
GO7 Sacklager Erdgeschoss zwei Vogelnester (wahrscheinlich vorjahrig)

Obergeschoss vereinzelte Kotpellets einer kleinen bis mittelgrof3en Fleder-
mausart; ein Vogelnest hinter Holzbalken (Schwalbennest,
wahrscheinlich vorjahrig); Nebenbefund Wespennest

GO08 Wehrmihle Erd- und Ober- Innenraum in Nutzung befindlich, Eignung fur Brutvégel und
geschoss Fledermause nur im AuRenbereich an der Fassade

G09 Nebengebaude Vorbau Oberge- | Kotspuren einer kleinen Fledermausart; Nebenbefund Wes-
schoss pennest

Anbau Erdge- keine Fledermaus- und Brutvogelspuren

schoss

Dachgeschoss drei Schwalbennester und mehrere Nester am Boden (wahr-
scheinlich vorjahrig); zwei weitere Nester aus Stroh (wahr-
scheinlich vom im Rahmen der Brutvogelkartierung festge-
stellten Hausrotschwanz), zahlreiche Kotspuren; drei tote Ki-
ken und Eierschalen;

Fledermaus-Fraf3stelle (Hinweis auf Braunes Langohr), Fle-
dermaus-Hangplatz mit Schweil3spuren und zahlreichen Kot-
spuren (pot. Breitfliigel- oder Grof3es Mausohr)

Tabelle 23: Ergebnisse der Gebdude-Quartierkontrollen (Erfassung Januar 2020, Okoplan

2020)
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2.7.3. Brutvogel

Brutvogelvorkommen

Unmittelbar im B-Plangebiet wurden 17 Brutvogelarten und 1 GroBrevier ermittelt. In
unmittelbarer Nahe zum B-Plangebiet (Entfernung bis ca. 30 m) und im Anfangsbe-
reich des stlichen und westlichen WehrmUhlenweges wurden zudem 11 weitere Brut-
vogelarten erfasst. (Okoplan 2020b)

Vorkommende Arten Gefahrdung/ Schutz Anzahl Anzahl Vertiefte
randlich, au3erhalb des UG Brutpaare/ Betrachtung
Reviere erfolgt: **
Bréinde*n- A— art-
urg bezogen
G —in Gilden
N — nicht
Deutscher |Wissensch. | RL | RL | SG | VS Bn |Bv | Bz | Gr | Ng | Uf
Name Name D | BB RL
Amsel Turdus me- 270.000- 3 G (Freibrter)
rula 320.000 / (=)
Bachstelze | Motacilla 25.000- 1 G (Gebaudebri-
alba 40.000/ (=) ter/ Baumhohlen-
briter)
Blaumeise | Parus cae- 200.000- 3 G (Baumhghlen-
ruleus 450.000/ (=) briter)
Buchfink Fringilla co- 300.000- 6 G (Freibrter)
elebs 500.000 / (=)
Buntspecht | Dendroco- 60.000- 1 G (Baumhghlen-
pos major 130.000/ (=) briter)
Dorngras- | Sylvia com- 40.000- 1 N (Brutverdacht
mucke munis 75.000/ (-) auBerhalb des
Untersuchungs-
raums)
Eichelha- Garrulus 45.000-60 1 N (Brutverdacht
her glandarius 000/ (-) auBerhalb des
Untersuchungs-
raums)
Eisvogel Alcedo at- 3 3 | Anh| 700-1.300/ 1 A (GroRrevier)
this . =)
Feldlerche | Alauda ar- 3 3 300.000- 1 N (Brutverdacht
vensis 400.000 / auBerhalb des
) Untersuchungs-
raums)
Fitis Phyllosco- 150.000- 1 G (Bodenbriiter)
pus trochi- 220.000/ (=)
lus
Garten- Certhia 20.000- 1 N (Brutzeitfest-
baumlaufer | brachyda- 30.000/ (=) stellung)
ctyla
Gebirgs- Motacilla ci- \% 600-800 1 G (Gewasser und
stelze nerea 1(+) Ufer)
Gelbspétter | Hippolais ic- \ 30.000- 1 N (Brutzeitfest-
terina 55.000/ (-) stellung aufer-
halb des Untersu-
chungsraums)
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Vorkommende Arten Gefahrdung/ Schutz Anzahl Anzahl Vertiefte
randlich, auRerhalb des UG Brutpaare/ Betrachtung
Reviere erfolgt: **
Branden- A— art
*
burg bezogen
G —in Gilden
N — nicht
Deutscher |Wissensch. | RL | RL | SG | VS Bn |Bv | Bz | Gr | Ng | Uf
Name Name D | BB RL
Gimpel Pyrrhula 1.000-2.000 1 G (Freibriiter)
pyrrhula (=)
Goldam- Emberiza \ 70.000- 1 G (Freibriter)
mer citrinella 130.000/ (=)
Graureiher | Ardea cine- 2.500-3.500 1 | N (Uberflieger au-
rea /(=) Rerhalb des Un-
tersuchungs-
raums)
Grau- Muscicapa \Y/ 20.000- 1 N (Brutzeitfest-
schnapper | striata 30.000/(-) stellung)
Grinfink Carduelis 70.000- 3 G (Freibrter)
chloris 130.000 / (=)
Hausrot- Phoenicu- 25.000- 1 G (Gebaudebri-
schwanz rus 40.000/ (+) ter)
ochruros
Haussper- | Passer do- \% 550.000- 3 G (Gebaudebri-
ling mesticus 850.000 / ter)
Q)
Hocker- Cyanus olor 1.400-1.700/ | 1 G (Gewasser und
schwan (+) Ufer)
Kleiber Sitta euro- 40.000- 2 G (Baumhohlen-
paea 80000/ (=) briter)
Kohlmeise | Parus major 300.000- 5 G (Baumhghlen-
600.000/ (=) briter)
Kolkrabe Corvus 2.500-3.500 / 1 N (Brutzeitfest-
corax (+) stellung auRer-
halb des Untersu-
chungsraums)
Nachtigall | Luscinia 15.000- 1 G (Freibrter)
megarhyn- 25.000/ (+)
chos
Neuntoter | Lanius col- \ Anh 12.000- 1 A
lurio _| 20.000/ (-)
Rauch- Hirundo 3 3 50.000- 3 A
schwalbe | rustica 100.000 /
Q)
Rotkehl- Erithacus 200.000- 2 G (Freibriter)
chen rubecula 300.000/ (=)
Schwanz- | Aegithalos 8.000-12.000 1 G (Freibriiter)
meise caudatus (=)
Singdros- | Turdus phi- 60.000- 1 G (Freibriiter)
sel lomelos 100.000/ (=)
Sommer- Regulus ig- 3.000-5.000 / 1 G (Freibriiter)
goldhahn- | nicapilla =
chen
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Vorkommende Arten Gefahrdung/ Schutz Anzahl Anzahl Vertiefte
randlich, auRerhalb des UG Brutpaare/ Betrachtung
Reviere erfolgt; **
Bréinde*n- A— art-
urg bezogen
G —in Gilden
N — nicht
Deutscher |Wissensch. | RL | RL | SG | VS Bn |Bv | Bz | Gr | Ng | Uf
Name Name D | BB RL
Star Sturnus vul- | 3 150.000- 2 A
garis 250.000/ (=)
Stieglitz Carduelis 25.000- 2 G (Freibrter)
carduelis 30.000/ (+)
Stockente | Anas pla- 15.000- 2 G (Gewasser und
tyrhynchos 30.000/ (=) Ufer)
Sumpf- Parus 12.000- 2 G (Baumhghlen-
meise palustris 23.000/ (=) briter)
Sumpfrohr- | Acrocepha- 25.000- 1 N (Brutverdacht
sanger lus palustris 50.000/ (=) auerhalb des
Untersuchungs-
raums)
Tannen- Parus ater 60.000- 1 G (Baumhohlen-
meise 100.000/ (=) briiter)
Wiedehopf | Upupa 3 3 3 220-270/ 1 N (Nahrungsgast
epops ) aul3erhalb des
Untersuchungs-
raums)
Zaunkonig | Troglodytes 80.000- 1 G (Freibruter)
troglodytes 120.000/ (=)
Zilpzalp Phyllosco- 130.000- 2 G (Freibrter)
pus collybita 220.000/ (=)
Legende:
RL D: Rote Liste Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015)
RL BB: Rote Liste Brandenburg (RYSLAVY & MADLOW 2008)
Gefahrdungskategorien:
1 =vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, lll = Neozoen, * = ungeféhrdet
SG: streng geschiitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG bzw. nach BArtSchV Anlage 1 Spalte 3
A = Art des Anhangs A der EG-Verordnung Nr. 338/97, 3 = Art der Anlage 1 Spalte 3 BArtSchV
VSRL:  Artdes Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie
Status:  Bn = Brutnachweis, Bv = Brutverdacht, Bz = Brutzeitfeststellung, Gr = Art mit GroRrevier, Dz = Durchzugler,
Ng = Nahrungsgast, Uf = Uberfliegender Vogel
* Angaben nach RYSLAVY & MADLOW (2008):
(-): langfristiger Riickgang
=): langfristig stabil
(+): langfristige Zunahme
**Die in Klammern gesetzten Angaben zum Nistplatz beziehen sich auf die Nistplatznutzung im Untersuchungsgebiet

Tabelle 24: Brutvogelarten mit nachgewiesenem Vorkommen im Plangebiet (ohne
Unterstreichung) bzw. mit potenziellem Vorkommen im Plangebiet wg. Nachweisen am
Rand des Plangebiets (mit Unterstreichung)
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Abbildung 19 Ergebnisse der Brutvogel-Kartierung (Okoplan 2020)

Bei den meisten erfassten Brutvogelarten handelt es sich um Arten, die zumindest teil-
weise als Freibriuter gelten. Als typische gebaudebewohnende Arten kommen Bach-
stelze, Hausrotschwanz und Haussperling vor. Zu den Baumhohlenbritern zGhlen Blau-
meise, Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Kleiber, Kohlmeise, Sumpfmeise und Tannen-
meise. Kohlmeise und Blaumeise nutzen gelegentlich auch anthropogene Strukturen
als Brutplatz. Als Arten, die im Gewadsser- und Uferbereich vorkommen, gelten Stock-
ente, Gebirgsstelze und Hockerschwan. Zu den Bodenbrutern z&hlt der Fitis.

Der Eisvogel wurde mit einem GroBrevier nachgewiesen. Er nutzt den Uferverlauf der
Finow als Leitlinie. Eine Brut im B-Plangebiet wurde nicht festgestellt und ist hier auf-
grund fehlender Habitatstrukturen unwahrscheinlich.

Die Gebirgsstelze wurde mit einem Revier mit Brutverdacht im Bereich der Finow nach-
gewiesen.

Haussperlinge wurden an zwei Gebd&uden britend im B-Plangebiet nachgewiesen.
Zum einen bruteten zwei Paare an der Fassade der WehrmUhle Biesenthal (G08), und
zum anderen wurde eine Haussperlingsbrut im Dachbereich eines Wohngebdudes
(GO1) festgestellt.

An den Stallungen (G03) im westlichen Bereich des Untersuchungsgebiets wurden ein-
fiegende Rauchschwalben beobachtet. Es ist von mindestens drei Brutpaaren auszu-
gehen.
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Der Star wurde mit zwei Brutvorkommen mit Brutverdacht im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen. Ein Revier befindet sich im Geholzbestand stdlich der WehrmUhle und
ein weiteres in dem nordlich an das B-Plangebiet grenzenden Gehdlzbestand.

Im Kartierbericht (Okoplan 2020) werden auch die Vorkommen wertgebender Arten
im Umfeld des Plangebiets und die autodkologischen Anspriche aller wertgebenden
Arten ausfUhrlich beschrieben.

Artenschutzrechtliche Beurteilung (Betroffenheit Brutvogel)

Die Arten Dorngrasmucke, Eichelhdher, Feldlerche, Gartenbaumléaufer, Gelbspotter,
Graureiher, Grauschnépper, Kolkrabe, Sumpfrohrsdnger und Wiedehopf, die lediglich
im gréBeren Abstand zum B-Plangebiet festgestellt wurden oder fUr die nur eine Brut-
zeitfeststellung vorliegt, werden im Artenschutzfachbeitrag nicht weiter betrachtet, da
kein Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten ist.

Die Arten Eisvogel, Neuntoter, Rauchschwalbe und Star, die infolge der Umsetzung des
Bebauungsplans betroffen sind, werden im Artenschutzfachbeitrag einzelartbezogen
hinsichtlich der Verbotstatbestande betrachtet, da diese Arten in Deutschland oder im
Land Brandenburg einen Gefdhrdungsstatus aufweisen oder es sich um Arten des An-
hangs | der Vogelschutz-Richtlinie handelt.

Eisvogel

Der Eisvogel wurde mit einem GroBrevier nachgewiesen, wobei der Nachweis im sid-
lichen Bereich des B-Plangebietes liegt. Er nutzt den Uferverlauf der Finow als Leitlinie.
Eine Brut im B-Plangebiet ist unwahrscheinlich.

(Das Vorkommen des Eisvogels ist auch relevant hinsichtlich der FFH- Vertraglichkeits-
prufung, siehe Kap. lll.2.7. Angaben zu den Lebensraumansprichen siehe Artenschutz-
fachbeitrag und Kartierbericht).

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG: Die
Planung sieht vor, das Gebdude B (Verbindungsbau im Norden) transparent zu gestal-
ten. Es besteht somit das Risiko des Vogelschlags an Glasscheiben der geplanten Ge-
bdude, wenn anfliegende Végel die Glasfldéchen aufgrund ihrer Transparenz oder auf-
grund von Spiegelungen nicht wahrnehmen. Um Tétungen und Verletzungen zu ver-
meiden, ist Vogelschutzglas zu verwenden oder eine andere geeignete MaBnahme
durchzufUhren (MaBnahme Va 5).

FUr die geplanten Neubauten G liegen nach Stand Feb. 2020 keine detaillierten Plo-
nungsunterlagen vor. Sollten an Neubauten zahlreiche sowie groBfléchige Fenster
(mind. 2 m2) installiert werden, ist ebenfalls MaBnahme Va 5 zu beachten. DarGber
hinaus existieren an der Wehrmuhle Biesenthal bereits groBe Fensterfldchen. Hier sind
nachtragliche MaBnahmen zum Schutz vor Kollisionen zu empfehlen.

Sonstige bau- und anlagebedingte Tétungstatbestdnde sind weitestgehend ausge-
schlossen, da der Eisvogel nicht im B-Plangebiet brutet. Es kommmt somit nicht zu einer
Zerstdérung von Eiern oder einer Tétung von Nestlingen.
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Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Der Eisvogel nutzt den Gewdasserabschnitt der Finow im B-Plangebiet vor allem als Leit-
linie bzw. zur Nahrungssuche. Das Vorhaben sieht den Bau zweier BrUcken Uber die
Finow vor. Auf dem Gel&nde rechts der Finow besteht bereits eine Nutzung als Wohn-
und Veranstaltungsort. Diese Vorbelastung ist als gering einzuschdtzen. Wahrend des
Baus kann es prinzipiell zu Stérungen fUr den tagaktiven Vogel insbesondere durch die
Arbeiten an den BriGcken und in Bereichen geringer Entfernung zur Finow kommen. Da
Arbeiten im direkten Bereich der Finow nur sehr kurzfristig und der sonstige bauzeitlich
begrenzte, diskontinuierliche Larm- und optische Reiz, mit gréBeren Pausen und nicht
auf dem gesamten Geldnde gleichzeitig stattfindet ist nicht mit einer erheblichen Be-
eintrdchtigung zu rechnen die den Verbotstatbestand der Stérung wéhrend der Bau-
arbeiten erfullt.

Aufgrund der Deckelung der GroBveranstaltungen im Jahr auf 10 Events wird auch
wdhrend des Betriebs von einer geringen Beeintrédchtigung ausgegangen, die nicht
Uber eine Erheblichkeitsschwelle hinaus den Verbotstatbestand der Stérung erfUllt.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Es ist weitestgehend ausgeschlossen, dass der Eisvogel im B-Plange-
biet brUtet. Eine Zerschneidung des Lebensraumes durch die Bricken ist ebenfalls nicht
gegeben, da auch weiterhin eine Durchgéngigkeit der Finow gewdhrleistet ist.

Neuntdter

Der Neuntoter wurde mehrfach im nérdlich an das B-Plangebiet angrenzenden Offen-
land beobachtet. Dort wurde ein Revier mit Brutverdacht abgegrenzt. Die Nachweise
des Neuntdters im Norden reichen bis 35 m an das B-Plangebiet heran. Aufgrund der
ReviergréBe von 1,5 bis 2 ha und den vorhandenen Strukturen im B- Plangebiet kann
der Neuntdter als Nahrungsgast zwischen Finow im Osten und dem Nebengebdude
im Westen auftreten.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Auch
fUr den Neuntoter besteht das Risiko des Vogelschlags an Glasscheiben, es gilt das
gleiche wie beim Eisvogel. (MaBnahme Va5 erforderlich)

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Die Fluchtdistanz des Neuntdters betrédgt 30 m. Da die BaumaBnahmen Uber einen
ldngeren Zeitraum gestreckt in verschiedenen Teilbereichen des B-Plangebietes und
somit nicht fldichendeckend stattfinden, sind keine Stérungstatbestdnde gem. § 44
Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG zu erwarten. Anlage- und betriebsbedingt kénnen Stérungen
durch hdaufigere Frequentierung auftreten. Da im Umfeld des B- Plangebiets jedoch
ausreichend Hecken- und Offenlandstrukturen vorhanden sind, kann der Neuntoter
dahin ggf. ausweichen.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Aufgrund der Nachweise und Strukturen im B- Plangebiet sind keine
Verluste von Fortpflanzungs- oder Ruhe-statten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 im B- Plangebiet
ZU erwarten.
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Rauchschwalbe

An den Stallungen (G03) im westlichen Bereich des Untersuchungsgebiets wurden ein-
fiegende Rauchschwalben beobachtet. Es ist von mindestens drei Brutpaaren auszu-
gehen. Zudem wurden im Rahmen der Gebdudestrukturkartierung im Nebenge-
bdude (G09) mehrere Rauchschwalbennester nachgewiesen, eine aktuelle Beset-
zung konnte jedoch nicht festgestellt werden.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Durch
den Abriss der Stallung (G03), welche von der Rauchschwalbe als Bruthabitat genutzt
wird, kann es zur baubedingten Zerstérung von Eiern und zur Tétung von Nestlingen
kommen. Zur Vermeidung des Totungstatbestands erfolgt der Abriss auBerhallbb der
Brut- und Aufzuchtzeiten oder die relevanten Strukturen werden vor der potenziellen
Brutzeit verschlossen bzw. unbrauchbar gemacht (MaBnahme Va4).

Weiterhin besteht das Risiko des Vogelschlags auch in Bezug auf die Rauchschwalbe
(siehe Eisvogel). Die MaBnahme Va 5 ist auch beziglich der Rauchschwalbe erforder-
lich.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Baubedingte Stérungen sind zwar bei BaumaBnahmen im unmittelbaren Umfeld von
Brutstandorten nicht auszuschlieBen, diese wirken jedoch nur tempordr. Zudem ist ent-
scheidend an welchen Gebduden die vorgezogen AusgleichsmaBnahmen erfolgen.
Dauerhafte baubedingte Aufgaben von Brutstandorten sind nicht zu erwarten. Be-
triebsbedingte Stérungen mit Auswirkungen auf die lokale Population der Rauch-
schwalbe sind ebenfalls nicht zu erwarten, da die Rauchschwalbe ein ausgesproche-
ner Kulturfolger ist und zudem bereits eine Nutzung als Wohn- und Veranstaltungsort
vorliegt.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Enfsprechend der Brutvogelkartierung ist davon auszugehen, dass
durch den Abriss der Stallung (G03) insgesamt 3 Nistpl&tze der Rauchschwalbe verlo-
ren gehen. Die aktuell nicht genutzten Rauchschwalbennester von Gebdude (G09)
bleiben erhalten. Als dkologischer Ausgleich sind Nisthilfen in gleicher Anzahl zu schaf-
fen. Entsprechend der anzunehmenden Nistplatzverluste werden insgesamt 3 geeig-
nete Nisthilfen fUr die Rauchschwalbe im Dachboden von Gebdude G 09 zeitlich vor-
gezogen angebracht (MaBnahme ACEF 1)

Star

Der Star wurde mit 2 Brutrevieren im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Ein Revier
befindet sich im Geholz-bestand sudlich der WehrmUhle und ein weiteres in dem nérd-
lich an das B-Plangebiet grenzenden Gehdlzbestand.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Da der
Star zwar innerhalb des Untersuchungsgebietes jedoch auBerhalb des B- Plangebietes
brutet, sind keine baubedingten Verbotstatbest@dnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
zu erwarten. Weiterhin besteht das Risiko des Vogelschlags auch in Bezug auf den Star
(siehe Eisvogel). Die MaBnahme Va 5 ist auch bezUglich des Stars erforderlich.
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Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Das Plangebiet und dessen Umfeld weist bereits akustische und optische Stérungen
durch die vorhandenen Nutzungen auf. Die o. g. Arten briten regelmdaBig im mensch-
lichen Siedlungsbereich; der Zustand der Populationen ist als stabil einzusch&tzen, so
dass keine bau- oder betriebsbedingten erheblichen Stérungen zu erwarten sind.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Alle fUr Vogel relevanten Hohlenbdume im B- Plangebiet bleiben
erhalten. Demnach sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ZU erwarten.

Baumhohlen-/NischenbrUter

Blaumeise (3 Brutpaare) und Kohlmeise (5 Brutpaare) sind im und im Randbereich au-
Berhalb des B-Plangebiets recht zahlreich vertreten; sie briten z. T. in BGumen und z. T.
in Gebduden. 1 Brutrevier der Bachstelze kormmt auBerhalb am stdlichen Rand des B-
Plangebietes im Bereich der Bricke vor. Die letztgenannte Art britet auch in Baum-
hohlen, so dass sie zusatzlich in der Gilde der Baumhohlenbriter betrachtet wird. Das
Brutrevier des Buntspechtes befindet sich nérdlich des zukUnftigen Seminarraums. Der
Kleiber wurde mit jeweils einem Brutrevier innerhalb und auBerhalb des B-Plangebiets
nachgewiesen. Von der Sumpfmeise wurde 1 Brutrevier im B-Plangebiet im Bereich
der Finow erfasst und 1 Brutrevier am éstlichen WehrmUhlenweg. Das Brutpaar der Tan-
nenmeise wurde im Bereich der Stallung erfasst, welche sich nordwestlich im B-Plan-
gebiet befindet.

Angaben zu den Lebensraumansprichen siehe Artenschutzfachbeitrag und Kartier-
bericht.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG: Die
Héhlenbdume im Plangebiet bleiben erhalten. Demnach sind keine Verbotstatbe-
sténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG infolge von Baumféllungen zu erwarten.

Weiterhin besteht das Risiko des Vogelschlags auch in Bezug auf den Star (siehe Eisvo-
gel). Die MaBnahme Va5 ist auch beziUglich der genannten Baumhdhlen-/NischenbrU-
ter erforderlich.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Das Plangebiet und dessen Umfeld weist bereits akustische und optische Stérungen
durch die vorhandenen Nutzungen auf. Die o. g. Arten briten regelmdaBig im mensch-
lichen Siedlungsbereich; der Zustand der Populationen ist als stabil einzuschétzen, so
dass keine bau- oder betriebsbedingten erheblichen Stérungen zu erwarten sind.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Alle fir Vogel relevanten Hohlenb&ume im B-Plangebiet bleiben er-
halten. Demnach sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu
erwarten.

BodenbrUter

Ein Brutrevier des Fitis befindet sich nérdlich vom geplanten Seminarraum am Rande
des B-Plangebiefs.
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Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Der Fitis
ist ein BodenbruUter, der sein Nest im dichten Bodenbewuchs anlegt. Es ist davon aus-
zugehen, dass im Zuge der Baufeldrumung Neststandorte des Fitis zerstért werden.
Eine baubedingte Zerstérung von Eiern oder Tétung von Individuen (v. a. Nestlingen)
ist durch eine Bauzeitenregelung bei der Baufeldfreimachung zu vermeiden (MaB-
nahme VA 2)

AuBerdem besteht das Risiko des Vogelschlags auch in Bezug auf den Fitis (siehe Be-
schreibung beim Eisvogel). Die MaBnahme Va5 ist auch bezUglich des Fitis erforderlich.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Durch die Bauzeitenregelung wird das Baufeld auBerhalb der Brutperiode hergerich-
tet, so dass eine baubedingte Stérung ausgeschlossen wird. Der Fitis ist ein BodenbrU-
ter. Insbesondere in Grunfldchen, bei denen zukUnftig betriebsbedingt mit einer star-
ken Nutzung zu rechnen ist, sind Stérungen am Brutplatz zu erwarten. Da es am Rand
und auBerhalb des Plangebietes weitere zahlreiche geeignete Habitatstrukturen vor-
handen sind und der Zustand der Populationen als stabil eingeschatzt wird, ist keine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Bei der Umsetzung des Bebauungsplans gehen geht das nachge-
wiesene Brutreviere des Fitis verloren. Da es am Rand und auBBerhalb des Plangebietes
weitere zahlreiche geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind und der Zustand der
Populationen als stabil eingeschatzt wird, ist keine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population zu erwarten.

Brutvogelarten der Gewdsser und Ufer

Sowohl 1 Brutrevier des Hockerschwans (Cygnus olor) und der Stockente (Anas pla-
tyrhynchos) befinden sich sudlich vom B-Plangebiet im Bereich der Finow. Die Gebirgs-
stelze (Motacilla cinerea), wurde mit einem Brutrevier nahe der Bricke zwischen Wehr-
mUhle und Sacklager im Bereich der Finow nachgewiesen.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG: Die
Brutreviere von Hockerschwan und Stockente wurden in Uferabschnitten erfasst, die im
Zuge der Umsetzung der B-Planung nicht in Anspruch genommen werden. Die Gebirgs-
stelze wurde im B-Plan Gebiet nahe der Bricken nachgewiesen. Die Arten legen je-
doch in jeder Brutperiode ihr Nest neu an. Daher ist nicht auszuschlieBen, dass sie im
Jahr der BaumaBnahmen Brutpléize in Uferbereichen aufweisen, die in Anspruch ge-
nommen werden. Um baubedingte Tétungen und Verletzungen von Tieren zu vermei-
den, wird die Baufeldfreimachung im Bereich der Ufer auBerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeiten der Brutvogel durchgefUhrt (MaBnahme Va 2).

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Das Plangebiet und dessen Umfeld weist bereits akustische und optische Stérungen
durch die vorhandenen Nutzungen auf. Die o. g. Arten briten regelmd&Big im mensch-
lichen Siedlungsbereich; der Zustand der Populationen ist als stabil einzusch&tzen, so
dass keine bau- oder betriebsbedingten erheblichen Stérungen zu erwarten sind.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Eine kleinflachige Inanspruchnahme von Habitaten, die als Brut-
platze geeignet sind, ist nicht auszuschlieBen. Die Arten kdnnen jedoch auf andere




Bebauungsplan ,,WehrmuUhle" der Stadt Biesenthal Vorentwurf Mdarz 2020

Gewadsserabschnitte ausweichen, so dass die 6kologische Funktion der betroffenen
Lebensstatten im rGumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Gebdudebriter

Es wurden 2 Bruthachweise des Haussperlings am Haupthaus der WehrmUhle erbracht
und 1 Brutnachweis im Dachbereich eines Wohngebdudes im nordwestlichen Teil des
B-Plangebietes. Das Brutpaar des Hausrotschwanzes befindet sich im &stlichen Bereich
des B-Plangebietes beim Gebdude, wo ein Seminarraum entstehen soll.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Durch
BaumaBnahmen an den Gebd&uden wéhrend der Brutzeit kdnnen Brutvogel getdtet
oder verletzt werden. Zur Vermeidung des Totungstatbestands ist daher vor den Sanie-
rungs-, Abriss- und Sicherungsarbeiten an den Gebduden sicherzustellen, dass keine
Vogel in oder an den Gebduden brUten. Dies wird erreicht, indem die Bauarbeiten an
den Gebduden auBerhalb der Brutzeit durchgefUhrt werden. Alternativ kénnen die
relevanten Strukturen an und in den Gebduden bzw. die Zugangsmaoglichkeiten for
Vogel zu den Gebduden vor den BaumaBnahmen auBerhalb der Brutzeit verschlossen
werden, damit brutplatzgeeignete Strukturen im Zeitraum der Bauarbeiten nicht wie-
der genutzt oder neu besiedelt werden (MaBnahme Va 4). Die genaue Vorgehens-
weise ist vom Gebdude sowie der Art und dem zeitlichen Ablauf der vorgesehenen
BaumaBnahmen abhdngig. Im Einzelnen sind die MaBnahmen daher im Rahmen ei-
ner Umwelt-Baubegleitung festzulegen und zu kontrollieren.

AuBerdem besteht das Risiko des Vogelschlags auch in Bezug auf die genannten Ge-
bdudebriter (siehe ErlGuterung beim Eisvogel). Die MaBnahme Va 5 ist auch bezuglich
Haussperling und Hausrotschwanz erforderlich.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Als typische Arten der Siedlungen und Stddte zeichnen sich die o. g. Gebdudebriter
durch eine geringe Empfindlichkeit gegenuber menschlichen Stérungen aus. Erhebli-
che bau- oder betriebsbedingte Stérungen sind in dem urbanen Umfeld nicht zu er-
warten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Durch Abriss und Sanierung von Geb&uden werden Nistpldtze von
GebdudebrUtern (Haussperling) zerstért, so dass der Verbotstatbestand der Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfullt ist. Entsprechend der Nistplatzverluste fur
den Haussperling sind 3 Fassadenkd&sten fur HohlenbrUter an bestehenden oder an
den neu zu errichtenden Gebduden des Bebauungsplangebietes anzubringen. Damit
keine zeitliche LUcke zwischen der Zerstérung der Quartiere und deren Ausgleich ent-
steht, werden die Ersatzquartiere vor Abriss bzw. Sanierung an bestehenden Gebdu-
den angebracht (MaBnahme Acer 1). Der Gebdudeteil, indem der Hausrotschwanz
britend beobachtet wurde, bleibt nach derzeitigem Kenntnisstand vom Feb. 2020 er-
halten. Demnach ist fir den Hausrotschwanz kein Verlust von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten zu erwarten.
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Weit verbreitete Brutvogel der Geholze (FreibrUter)

Zu dieser Artengruppe gehdéren: Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilla coelebs),
Gimpel (Pyrrhula pyrrhula), Goldammer (Emberiza citrinella), Grinfink (Carduelis chlo-
ris), Nachtigall (Luscinia megarhynchos), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Schwanz-
meise (Aegithalos caudatus), Singdrossel (Turdus philomelos), Sommergoldh&hnchen
(Regulus ignicapilla), Stieglitz (Carduelis carduelis), Zaunkonig (Troglodytes troglody-
tes), Zilpzalp (Phylloscopus collybita).

Entsprechend der Gehdlzverteilung kommen die meisten Brutvorkommen im Randbe-
reich oder auBerhalb des B-Plangebietes vor. Ein Schwerpunkt sind die Gehdlzbe-
stdnde im nordlichen Teil entlang der Finow und im &stlichen Teil entlang des Fernrad-
weges.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Bei der
Rodung von Gehdlzen, die als Bruthabitat genutzt werden, kann es zur baubedingten
Zerstdérung von Eiern und zur Tétung von Nestlingen kommen. Zur Vermeidung des To-
tungstatbestands finden die Rodungsarbeiten auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
statt (MaBnahme Va 2).

AuBerdem besteht das Risiko des Vogelschlags auch in Bezug auf die genannten Frei-
bruter (siehe Erlduterung beim Eisvogel). Die MaBnahme Va 5 ist auch bezUglich dieser
Arten erforderlich.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Das Plangebiet und dessen Umfeld weist bereits akustische und optische Stérungen
durch die vorhandenen Nutzungen auf. Die o. g. Arten briten regelmd&Big im mensch-
lichen Siedlungsbereich; der Zustand der Populationen ist als stabil einzuschétzen, so
dass keine bau- oder betriebsbedingten erheblichen Stérungen zu erwarten sind.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Bei Umsetzung des B-Planes ist fUr die o. g. Arten eine Inanspruch-
nahme von Brutpl&izen in Gehdlzbestinden zu erwarten. Da die Arten ihre Nester
i. d. R.in jeder Brutsaison neu anlegen, kann eine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
durch eine Baufeldrdumung im Winterhalbjahr vermieden werden. Im B-Plangebiet
und dessen Umfeld existieren zahlreiche geeignete Habitatstrukturen, so dass auch
beim Verlust einzelner Brutplatze die dkologische Funktion der betroffenen Lebensstét-
ten im rGumlichen Zusammenhang gewahrt bleibft.

Gesamtergebnis artenschutzrechtliche Betroffenheit Brutvogel

Bei Einhaltung/DurchfUhrung der genannten MaBnahmen und Voraussetzungen kann
davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG in Bezug auf die im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten Eisvogel,
Neuntdter, Rauchschwalbe, Star sowie die Baumhdhlen-/NischenbrUter, Bodenbruiter,
GebdudebrUter und FreibrUter nicht verletzt werden.
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2.7.4. Fledermause

Fledermausvorkommen — Artenbestand

Im Rahmen der Erfassungen 2017 und 2019 wurden insgesamt neun Fledermausarten
sicher nachgewiesen. Wiederholt wurden auBerdem Tiere der Gattung Myotis bei den
Detektorbegehungen und mit Hilfe der Rufaufzeichnungen registriert, die trotz Rufano-
lyse keiner bestimmten Art zugeordnet werden konnten.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL D RL BB SG FFH-RL
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus G 3 s v
GroRRer Abendsegler Nyctalus noctula \% 3 s v
GroRRes Mausohr Myotis myotis \% 1 2 V/Iv
Braunes Langohr Plecotus auritus \% 3 4 vV /v
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 1 s I, IV
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D k. A. s v
Myotis unbest. Myotis spec. - - s v
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii * 3 s v
Wasserfledermaus Myotis daubentonii * P s v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * 4 s v
Legende:

RL D: Rote Liste der Saugetiere Deutschlands (MEINIG et al. 2009)

RL BB: Rote Liste gefahrdeter Tiere im Land Brandenburg (DOLCH et al. 1992)

SG: streng geschitzt nach § 7 BNatSchG

FFH-RL: Arten nach Anhang Il bzw. IV der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Gefahrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, 4 = potenziell geféhrdet,

V /| P = Arten der Vorwarnliste, R = Extrem selten, G = Gefahrdung unbekannten Ausmafes, D = Daten unzureichend,

* = ungeféhrdet, k.A. = Keine Angabe, da die Mickenfledermaus erst kirzlich als Art von der Zwergfledermaus unterschieden
wurde

Tabelle 25: Federmaus-Nachweise (Erfassungen 2017, 2019)

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch seine Strukturvielfalt an Gebduden und
Gehodlzen sowie durch die strukturgebenden Uferbereiche der Finow aus. Dadurch
wird der Bereich durch querende und jagende Individuen verschiedener Arten stark
frequentiert. Mit seinem Gebdudebestand hat das Gebiet eine besondere Bedeutung
fur gebaudebewohnende Fledermausarten wie das GroBe Mausohr, die Zwergfleder-
maus und die Breitflugelfledermaus und potenziell auch fur das Braune und Graue
Langohr. Diese Arten finden an den Gebduden einige als Quartier geeignete Struktu-
ren, die genutzt werden kénnten. Zusammenfassend kann fir das B-Plangebiet eine
mittlere Bedeutung fUr die Fledermausfauna konstatiert werden.

Bez. :igel:zfilglcir:n JemE Fledermausarten Beschreibung / Bemerkung

Qo1 Sommerquartier Zwergfledermaus Quartier auf der Nordseite des Gebaudes G02

Q02 Sommerquartier Zwergfledermaus Gebaudequartier auf der dstlichen Gebaudeseite
von GO03
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Quartierart / Quar- .
Bez. terfliche Fledermausarten Beschreibung / Bemerkung
Qo3 Pot. Wochenstuben- Pot. Breitfligelfleder- | Fledermaus-FraR3stelle (Braunes Langohr), Fle-
quartier, Fral3platz maus oder ggf. Gro- dermaus-Hangplatz mit Schweil3spuren und zahl-
Braunes Langohr Res Mausohr, Brau- reichen Kotspuren
nes Langohr
Qo4 Sommerquartier/ Zwi- Pot. Zwergfleder- vereinzelte Kotpellets einer kleinen bis mittelgro-
schenquartier maus Ren Fledermausart
Q05 Wochenstubenquartier | GroRRes Mausohr Hangplatz im Dachboden, zahlreiche Kot- und
SchweiBspuren einer gro3en Fledermausart
Qo6 Sommerquartier Pot. Zwergfleder- Kotspuren einer kleinen Fledermausart
maus

Tabelle 26: Quartiere und Balzterritorien (Erfassungen 2017, 2019, Okoplan 2020)

Von groBer Bedeutung ist der sidostlich an das Untersuchungsgebiet angrenzende
Wald, der einschlieBlich des Waldwegs und Waldrands eine hohe Wertigkeit fUr die
Fledermausfauna aufweist. Der Wald dient allen 9 nachgewiesenen Fledermausarten
als Jagdgebiet, wé&hrend der am Rand liegende Waldweg eine Flugroute in dieses
Jagdgebiet darstellt. Das Waldgebiet besitzt aufgrund des vorhandenen Strukturreich-
tums der Gehdlze ein sehr hohes Quartierpotenzial fir sowohl Sommer- als auch Win-
terquartiere der baumbewohnenden Arten. Durch den Nachweis der Mopsfleder-
maus ist dem sudostlich an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Waldbereich
eine hohe Bedeutung zuzuweisen.
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Abbildung 20: Ergebnisse Fledermaus-Kartierung (Kontakte, Funktionen) Okoplan 2020




Bebauungsplan ,,WehrmuUhle" der Stadt Biesenthal Vorentwurf Mdarz 2020

Artenschutzrechtliche Beurteilung (Betroffenheit Fledermduse)
Braunes Langohr

Das Braune Langohr wurde ausschlieBlich im Rahmen der Strukturkartierung nachge-
wiesen. Hier wurde ein kleiner FraBplatz des Braunen Langohres im Nebengebdude
(G09) festgestellt. Sonstige Hinweise oder Nachweise auf ein Quartier liegen nicht vor.

Das Braune Langohr gehdrt zur Gruppe der Waldfledermduse und ist vorwiegend in
unterholzreichen lichten Laub- und Nadelwdldern zu finden. Als Quartierstandorte wer-
den vorrangig Baumhdhlen, aber auch Nistkdsten und waldnahe Gebdude genutzt.
Daher wurden entsprechende Strukturen an Baumen hier als potenzielle Quartiere be-
rGcksichtigt.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Im Rah-
men der Strukturkartierung wurden zahlreiche Bdume mit quartierrelevanten Strukturen,
wie Hdéhlen, Spalten etc., erfasst. Der weitaus gréBte Teil dieser potenziellen Quartier-
bdume soll auch nach Umsetzung des B Plans erhalten bleiben. Von den zu féllenden
B&umen zeigt ein Baum ein Sommerquartierpotenzial mit einzelnen Rindentaschen und
Spalten/ Risse auf. Durch Fallung von Baumen mit quartierrelevanten Strukturen kénnen
baubedingte Tétungen von Fledermdausen erfolgen, sofern die Quartiere zum Zeitpunkt
der Bauarbeiten bzw. der Fdllung mit Fledermdusen besetzt sind. Zur Vermeidung des
Tétungstatbestands ist der potenzielle Quartierbaum nur in der Zeit zwischen Anfang
Dezember bis Ende Februar zu féllen. Da die Fdllarbeiten in den Wintermonaten statt-
finden, wird durch die MaBnahme die Gefahr einer Tétung von Fledermd&usen in Baum-
quartieren weitgehend vermieden (MaBnahme Va 2). Soll die Féllung auBerhalb des
genannten Zeitraums durchgefUhrt werden, ist der potenzielle Quartierbaum vor der
Fallung durch einen Fledermausexperten auf Fledermausbesatz zu untersuchen (MaB-
nahme Va3).

Von den untersuchten Gebduden weist das Erdgeschoss des Sacklagers ein Ganzjah-
resquartierpotenzial auf. In den anderen Gebduden sind keine Keller vorhanden oder
die Keller und sonstige frostsichere Bereiche sind nicht zugé&nglich fir Fledermduse. Die
Dachbdden sind fir eine Uberwinterung kaum geeignet, da mittlerweile an vielen Stel-
len die Dachhaut fehlt, so dass sich kein fUr eine Winterquartiernutzung geeignetes
Mikroklima einstellen kann. Grundsatzlich ist jedoch die Uberwinterung einzelner Tiere in
Gebduden méglich, vor allem in einem milden Winter kdnnen Tiere in nicht frostsiche-
ren Nischen und Spalten sich verstecken. Bei Gebduden ohne Winterquartierpotenzial
kdnnen Tétungen und Verletzungen weitgehend vermieden werden, indem der Abriss
im Winter erfolgt. Besteht ein Quartierpotenzial fir das ganze Jahr, ist die konfliktGrmste
Zeit fUr den Abriss der Herbst. In dieser Zeit sind die Sommerquartiere (Wochenstuben,
Einzelquartiere) der Fledermduse bereits aufgeldst und die Tiere befinden sich noch
nicht in Winterruhe. Werden die Bauarbeiten in einem Zeitfraum durchgefthrt, in dem
eine Quartiernutzung moéglich ist, sind die relevanten Strukturen an den Fassaden und
in den Gebduden bzw. die Zugangsmaoglichkeiten zu den Geb&uden vor den Baumai-
nahmen soweit mdglich zu verschlieBen oder unbrauchbar zu machen. In jedem Fall
ist sicherzustellen, dass zum Zeitpunkt des Gebdudeabrisses bzw. der Gebdudesanie-
rung keine Fledermd&use das Gebdude besiedeln (MaBnahme Va 4). Die genaue Vor-
gehensweise ist vom Gebdude sowie von der Art und dem zeitlichen Ablauf der vor-
gesehenen BaumaBnahmen abhdngig. Im Einzelnen sind die MaBnahmen daher im
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Rahmen einer Umwelt-Baubegleitung festzulegen und zu kontrollieren. Unter BerGck-
sichtigung dieser MaBnahmen wird davon ausgegangen, dass sich kein signifikant er-
hohtes Totungsrisiko ergibt.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Baubedingte Stérungen von stérungs- (licht- und lI&drm-)empfindlichen Fledermausar-
ten lassen sich durch eine Beschrdnkung der BaumaBnahmen auf den Tag vermeiden
(MaBnahme VCEF 1).

Betriebsbedingt kann es generell durch die groBen Fenster des Hauptgebdudes sowie
kUnftige Veranstaltungen zu tempordr erhdhten optischen und akustischen Stérreizen
kommen. Im Rahmen der Detektorkontrollen 2017 wurden keine Nachweise von Lang-
ohren erbracht. Jedoch sind Langohren wegen ihres FlUstersonars nur auf wenige Me-
ter mit dem Detektor zu héren, so dass Nachweise bei einer Detektoruntersuchung
Zufallstreffern gleichen. Bei der Gebdude-Strukturkartierung wurde ein kleiner FraBplatz
im Dachboden von Gebdude G09 nachgewiesen. Es ist davon auszugehen, dass das
Braune Langohr entlang der Gehdlzreihe, &stlich von Gebdude G 09 vereinzelt jagt
(Weg parallel zur Finow im Osten). Das Braune Langohr gehdrt zu den Arten, bei denen
eine schwache Meidung von Licht und eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Schall
festgestellt wurden. Da Veranstaltungen nur vereinzelt stattfinden und der Weg paral-
lel zur Finow auBerhalb der angenommenen akustischen Stérquelle liegt, sind Stérun-
gen, die sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken
kénnten, nicht zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: FUr den Verlust des potenziellen Quartierbaumes ist zeitlich vorgezo-
gen ein Ersatzquartier zu schaffen. Als Ersatzquartierist ein Fledermauskasten an einem
Baum in N&he des zu fdllenden Baumes im B Plangebiet aufzuhé&ngen. Der FraBplatz
im nordlichen Dachboden von Gebdude G 09 bleibt erhalten.iiUnter BerUcksichtigung
der genannten MaBnahmen, kann davon ausgegangen werden, dass sich der Erhal-
tungszustand der Populationen nicht verschlechtert und die 6kologische Funktion im
radumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Breitflugelfledermaus

Die Breitflugelfledermaus konnte in Bereichen des Untersuchungsgebietes bei allen
fUnf Begehungen jagend oder im Flug nachgewiesen werden. Sie nutzt dabei sowohl
die Lichtkegel der vorhandenen StraBenlaternen als auch den offenen Luftraum Gber
dem Untersuchungsgebiet. Nachweise oder Hinweise auf eine Quartiernutzung durch
Ausflige, morgendliches Schwdrmen und Einflige der Art in die vorhandenen Ge-
bdude oder in BGume wurden nicht festgestellt. Als Flug- und Jagdroute wurde der
Bereich der Finow und der sudliche Rand des B-Plangebietes genutzt. Bei der Gebdu-
destrukturkartierung wurden auf dem Dachboden des Wohngebdudes und des Ne-
bengebdudes (G 01, G 09) Kotspuren einer groBen Fledermausart nachgewiesen. Ob-
wohl die Kotanalyse auf das Vorkommen der GroBen Mausohres hinweist, sind Quar-
tiere von der Breitflugelfledermaus nicht auszuschlieBen.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Durch
Bauarbeiten an und in den Gebd&uden k&nnen baubedingte Tétungen von Fleder-
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mdausen erfolgen, sofern die Quartiere zum Zeitpunkt der Bauarbeiten mit Fledermdau-
sen besetzt sind. Von den untersuchten Gebduden weist das Erdgeschoss des Sacklo-
gers ein Ganzjahresquartierpotenzial auf, weiteres zur Bedeutung potenzieller Quartie-
ren in Gebduden siehe Darstellung beim Braunen Langohr. Die MaBnahme Va 4 wird
auch fUr die Breitflugelfledermaus erforderlich, einschlieBlich der Konkretisierung und
Kontrolle durch die Umwelt-Baubegleitung. Bei BerUcksichtigung dieser MaBnahmen
wird davon ausgegangen, dass sich kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko ergibt.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Betriebsbedingt kann es generell durch die groBen Fenster des Hauptgebdudes sowie
kUnftige Veranstaltungen zu tempordr erhdhten optischen und akustischen Stérreizen
kommen. Die Breitflugelfledermaus gehdrt zu den Arten, bei denen gegenuber Licht
bei Transferfligen eine schwache Meidung festgestellt wurde und die gegenUber
Schall nicht empfindlich reagieren. Stérungen, die sich negativ auf den Erhaltungszu-
stand der lokalen Populationen auswirken ké&nnten, sind nicht zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Im Rahmen der Gebdude-Strukturkartierung wurden in und an 7 Ge-
bduden zahlreiche Hang- und Versteckmaoglichkeiten fUr Fledermduse festgestellt, die
durch den Abiriss bzw. Sanierung der Geb&ude verloren gehen. Dies betrifft das Wohn-
haus (G01), das kleine Nebengebdude (G02), das groBe Nebengebdude (G03), das
Sacklager (G07), die WehrmuUhle (G08) und ein weiteres Nebengebd&ude (G09?). Auf-
grund von Kotnachweisen sowie SchweiBspuren an der Decke wird im ndrdlichen
Dachboden des Nebengebdudes (G0?) ein (Wochenstuben)Quartier der Breitflugel-
fledermaus ggf. auch GroBes Mausohr angenommen. Dieser Dachboden bleibt erhal-
ten.ii Generell gehen jedoch Spaltenquartiere von anderen Gebduden im B-Plange-
biet verloren. Diese werden unter anderen ausgeglichen in dem Optimierungsmal-
nahmen im bereits erwdhnten Dachboden erfolgen (MaBnahme: Acer4). Ein Jagdhao-
bitat der Breitflugelfledermaus befindet sich westlich der Finow, im Bereich der Ge-
bdude G 01 - G 04. Laut Vorhabensbeschreibung (Stand: Feb. 2020) werden die Ge-
b&ude abgerissen, um ein Gastehaus bzw. eine Betriebswohnung zu errichten. Aktuell
befindet sich auf dem Geldnde ein Wohnhaus sowie HUhnerstdlle. Diese bduerliche
Nutzungsart bedingt zahlreiche Insekten, was wiederum ein gutes Jagdhabitat fur die
Breitflugelfledermaus darstellt, wie auch die Untersuchungen zeigen. Durch den Neu-
bau ist davon auszugehen, dass das Nahrungshabitat teilweise verloren geht. Da sich
im Umfeld jedoch weitere kleinrGumige Strukturen befinden, ist davon auszugehen,
dass der Breitflugelfledermaus weiterhin ausreichend Jagdhabitate zur Verfugung ste-
hen. Unter BerUcksichtigung der genannten MaBnahme (Gestalten von DachrGumen
als Fledermausquartier) kann davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen nicht verschlechtert und die dkologische Funktion
im rGumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

GroBBer Abendseqgler

Der GroBe Abendsegler konnte im Untersuchungsgebiet bei allen funf Begehungen
jagend oder im Flug nachgewiesen werden. Die Art nutzt den offenen Luftraum groB-
fldchig am westlichen Rand des Untersuchungsgebiets und weit Uber dessen Grenzen
hinaus. Nachweise oder Hinweise auf eine Quartiernutzung der Art wurden nicht fest-
gestellt.
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Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG: Im
Rahmen der Strukturkartierung wurden zahlreiche B&ume mit quartierrelevanten Struk-
turen, wie Hohlen, Spalten etc., erfasst. Zur Relevanz dieser Strukturen in Hinblick auf
das Totungsverbot und den GroBen Abendsegler gilt das gleiche wie bei Braunen
Langohr, siehe Darstellung dort. Je nach Félizeitpunkt werden die MaBnahme Va 2 o-
der MaBnahme Va 3 erforderlich.

Unter BerUcksichtigung dieser MaBnahmen wird davon ausgegangen, dass sich kein
signifikant erhdhtes Totungsrisiko ergibt.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Der GroBe Abendsegler zeigt keine bis eine geringe Meidung von optischen und akus-
tischen Storreizen. Stérungen, die sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen
Populationen auswirken kénnten, sind nicht zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: FUr den Verlust des potenziellen Quartierbaumes ist zeitlich vorgezo-
gen ein Ersatzquartier zu schaffen. Als Ersatzquartier ist ein Fledermauskasten an einem
Baum in N&he des zu fdllenden Baumes im B-Plangebiet aufzuhdngen. Essenzielle
Jagdhabitate vom GroBen Abendsegler wurden im Untersuchungsgebiet nicht nach-
gewiesen. Unter BerUcksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen ftritt keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes ein.

GroBes Mausohr

Das GroBe Mausohr wurde im Rahmen der Gebdudekontrolle anhand von Kotfspuren
nachgewiesen. Mittels der gefundenen Kotpellets wurde eine Haaranalyse durchge-
fUhrt, die auf das Vorkommen des GroBen Mausohr hinweist. Aufgrund der zahlreichen
Kotnachweise von altem und frischem Kot sind Wochenstuben im Dachgeschoss des
und Wohngebdudes (G 01) sehr wahrscheinlich. Auch im nérdlichen Dachboden des
Nebengebdudes (G0?) wurde ein Quartier nachgewiesen. Es wird angenommen,
dass es sich hier um ein Quartier von der Breitfligelfledermaus handelt. Es kann jedoch
nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass es sich hier auch um ein Quartier des Gro-
Ben Mausohrs handelt.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Durch Bauarbeiten an und in den Gebduden kénnen baubedingte Tétungen von Fle-
dermdusen erfolgen, sofern die Quartiere zum Zeitpunkt der Bauarbeiten mit Fleder-
mdausen besetzt sind. Von den untersuchten Gebduden weist das Erdgeschoss des
Sacklagers ein Ganzjahresquartierpotenzial auf, weiteres zur Bedeutung potenzieller
Quartieren in Gebd&uden siehe Darstellung beim Braunen Langohr. Die MaBnahme
Va 4 wird auch fur das GroBe Mausohr erforderlich, einschlieBlich der Konkretisierung
und Kontrolle durch die Umwelt-Baubegleitung._Unter BerGcksichtigung dieser MaB-
nahmen wird davon ausgegangen, dass sich kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko
ergibt.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Baubedingte Stérungen von stérungs- (licht- und lI&drm-)empfindlichen Fledermausar-
ten lassen sich durch eine Beschrdnkung der BaumaBnahmen auf den Tag vermeiden
(MaBnahme VCEF 1). Betriebsbedingte Stérungen kénnen prinzipiell durch Licht- und
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Schallimmissionen hervorgerufen werden. Das GroBe Mausohr gehdrt zu den Arten,
die gegenuber Licht eine starke Meidung bei Jagd und Transferfligen zeigen und ge-
genuber Schall auch als sehr empfindlich gelten. Es ist zu vermeiden, die Ein- und Aus-
flugséffnung der jeweiligen Quartiere direkt anzustrahlen. Zudem sollte auch eine sons-
tige diffuse Beleuchtung moglichst vermieden werden (MaBnahme Vcer 7, fledermaus-
freundliche Beleuchtung). Stérungen durch Larmimmissionen werden ausgeschlossen,
da sich im Untersuchungsgebiet keine Jagdhabitate befinden. Stérungen, die sich ne-
gativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken, sind unter Be-
rGcksichtigung der MaBnahme nicht zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Aufgrund der Anh&ufung von alten und frischen Kotpellets wird im
Wohnhaus (G01) eine Wochenstubenquartier vom GroBen Mausohr vermutet. Auch
auf dem Dachboden von dem Nebengebdude (G0?) wurde Fledermauskot einer gro-
Ben Fledermausart nachgewiesen. Aller Wahrscheinlichkeit nach befindet sich hier ein
Quartier der Breitflugelfledermaus. Jedoch kann hier ein Quartier vom GroBen Maus-
ohr ebenfalls nicht génzlich ausgeschlossen werden. Das GroBe Mausohr wurde im
Rahmen der Detektorbegehung 2017 nicht nachgewiesen. Grund dafir kann sein,
dass die Quartierbesetzung erst nach 2017 erfolgte.

Das potenzielle Wochenstubenquartier des GroBen Mausohrs in Gebdude GO1 wird
projektbedingt zerstort. Der Verlust des Quartiers wird durch die Schaffung bzw. Opti-
mierung von Gebdudequartieren fur Fledermduse, durch u.a. Ausbau des Dachbo-
dens, Offnen von Zugdngen zu einem geeigneten Dachboden ausgeglichen. Die
MaBnahme erfolgt im Umfeld des betroffenen Quartiers (MaBnahme: Acer 4).

Essenzielle Jagdhabitate vom GroBen Mausohr wurden im Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen.

Unter BerUcksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen fritt keine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes ein.

Mopsfledermaus

Die Mopsfledermaus wurde wahrend zweier Begehungen, im Juliund im August, nach-
gewiesen. Sie nutze den &stlichen WehrmUhlenweg als FlugstraBe. Der an das B-Plan-
gebiet angrenzende sudliche Wald stellt ein Jagdhabitat fir die Mopsfledermaus dar.
Ein Quartier oder eine Ubertagung der Art im Untersuchungsgebiet konnte nicht fest-
gestellt werden. Es ist mdglich, dass zumindest einzelne Tiere vorhandene Spaltenquar-
tiere im sUdlich gelegenen Wald als Zwischenquartiere nutzen. Mdglicherweise stam-
men die beobachteten Mopsfledermduse aus einer bekannten Kolonie, die sichin der
nordwestlich vom Untersuchungsgebiet gelegenen Schorfheide in der N&he des Wer-
bellinsee befindet.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG: Im
Rahmen der Strukturkartierung wurden zahlreiche Baume mit quartierrelevanten Struk-
turen, wie Hdhlen, Spalten etc., erfasst. Relevanz dieser Strukturen in Hinblick auf das
Tétungsverbot und die Mopsfledermaus gilt das gleiche wie bei Braunen Langohr,
siehe Darstellung dort. Je nach Fallzeitpunkt werden die MaBnahme Va 2 oder MaB-
nahme Va 3 erforderlich.
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Unter BerUcksichtigung dieser MaBnahmen wird davon ausgegangen, dass sich kein
signifikant erhdhtes Totungsrisiko ergibt.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Vorhabensbedingte Stérungen kdnnen prinzipiell durch Licht- und Schallimmissionen
hervorgerufen werden. Die Mopsfledermaus gehért zu den Arten, die gegenuber Licht
eine schwache Meidung bei Jagd und Transferfligen zeigen und gegenuber Schall
als unempfindlich gelten. Demnach sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1,
Nr. 2 BNatSchG zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: FUr den Verlust des potenziellen Quartierbaumes ist zeitlich vorgezo-
gen ein Ersatzquartier zu schaffen. Als Ersatzquartier ist ein Fledermauskasten an einem
Baum in N&he des zu féllenden Baumes im B-Plangebiet aufzuhdngen. Essenzielle
Jagdhabitate von der Mopsfledermaus sind durch die MaBnahmen nicht betroffen.
Unter BerUcksichtigung der genannten MaBnahme, kann davon ausgegangen wer-
den, dass sich der Erhaltungszustand der Populationen nicht verschlechtert und die
Okologische Funktion im r&Gumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

MUckenfledermaus

Die Mickenfledermaus wurde im gesamten Untersuchungsgebiet bei jeder der funf
Begehungen angetroffen. Die Hauptjagdaktivitdt der Art konzentriert sich jedoch auf
den sUdlichen Rand des B-Plangebiets und den dstlichen WehrmUhlenweg entlang
der vorliegenden Gehdlzstrukturen. In diesem Bereich befinden sich viele Quartier-
madglichkeiten in alten oder abgestorbenen Bumen mit Spalten fur die baumbewoh-
nende Artf, sodass Sommerquartiere als auch Winterquartiere dort nicht ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG: Im
Rahmen der Strukturkartierung wurden zahlreiche B&Gume mit quartierrelevanten Struk-
turen, wie Hdhlen, Spalten etc., erfasst. Relevanz dieser Strukturen in Hinblick auf das
Tétungsverbot und die MUckenfledermaus gilt das gleiche wie bei Braunen Langohr,
siehe Darstellung dort. Je nach Fallzeitpunkt werden die MaBnahme Va 2 oder MaB-
nahme Va 3 erforderlich.

Von den untersuchten Gebduden weist das Erdgeschoss des Sacklagers ein Ganzjah-
resquartierpotenzial auf, weiteres zur Bedeutung potenzieller Quartieren in Geb&uden
siehe Darstellung beim Braunen Langohr. Die MaBnahme Va 4 wird auch fUr die MU-
ckenfledermauserforderlich, einschlieBlich der Konkretisierung und Kontrolle durch die
Umwelt-Baubegleitung. Unter BerUcksichtigung dieser MaBnahmen wird davon aus-
gegangen, dass sich kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko ergibt.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Die MUckenfledermaus gehoért zu den Arten, die gegenuber Licht eine schwache Mei-
dung bei der Jagd und Transferfligen zeigen und gegenuber Schall als nicht empfind-
lich gelten. Stérungen, die sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lationen auswirken kénnten, sind nicht zu erwarten.
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Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: FUr den Verlust des potenziellen Quartierbaumes ist zeitlich vorgezo-
gen ein Ersatzquartier zu schaffen. Als Ersatzquartier ist ein Fledermauskasten an einem
Baum in N&he des zu fdllenden Baumes im B-Plangebiet aufzuhdngen (MaBnahme:
Acer 2).

Durch Abriss von Gebduden gehen Fledermausquartiere verloren. Daher werden auf
den GrundstUcken mit Quartierpotenzial fUr Fledermduse geeignete Ersatzquartiere an-
gebracht. Da das ehem. Sacklager ein Ganzjahresquartierpotenzial aufweist, sind frost-
sichere Ersafzquartiere auf dem Grundstick anzubringen (MaBnahme: Acer 3).
Essenzielle  Nahrungshabitate  werden  nicht in Anspruch  genommen.
Unter BerUcksichtigung der vorgesehenen MaBnahme tritt keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes ein.

Rauhautfledermaus

Wdahrend der Untersuchungsperiode wurden erst wdhrend der fGnften Begehung im
September Rauhautfledermduse festgestellt. Es wurden jedoch nur vereinzelte Indivi-
duen geortet, bei denen es sich vermutlich um erste Uberwinterer oder ziehende Tiere
handelt, die das B-Plangebiet zur Jagd nutzten. Nachweise oder Hinweise auf eine
Quartiernutzung liegen nicht vor.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG:
Im Rahmen der Strukturkartierung wurden zahlreiche Baume mit quartierrelevanten
Strukturen, wie Héhlen, Spalten etc., erfasst. Relevanz dieser Strukturen in Hinblick auf
das Tétungsverbot und die Rauhhautfledermaus gilt das gleiche wie bei Braunen
Langohr, siehe Darstellung dort. Je nach Félizeitpunkt werden die MaBnahme Va 2 o-
der MaBnahme Va 3 erforderlich.

Unter BerUcksichtigung dieser MaBnahmen wird davon ausgegangen, dass sich kein
signifikant erhdhtes Totungsrisiko ergibt.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Die Rauhautfledermaus gehort zu den Arten, die gegenuber Licht eine schwache Mei-
dung bei Transferfligen zeigen und gegenuber Schall als nicht empfindlich gelten.
Stérungen, die sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen aus-
wirken kdénnten, sind unter BerUcksichtigung der MaBnahme nicht zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: FUr den Verlust des potenziellen Quartierbaumes ist zeitlich vorgezo-
gen ein Ersatzquartier zu schaffen. Als Ersatzquartier ist ein Fledermauskasten an einem
Baum in N&he des zu fdllenden Baumes im B-Plangebiet aufzuhdngen (MaBnahme:
Acer 2).

Ein Jagdhabitat von der Rauhautfledermaus befindet sich westlich der Finow, im Be-
reich der Gebdude G 01 - G 04. Laut Vorhabensbeschreibung (Stand: Feb. 2020) wer-
den die Gebdude abgerissen, um ein Gastehaus bzw. eine Betriebswohnung zu errich-
ten. Aktuell befinden sich auf dem Gelé&nde ein Wohnhaus sowie HUhnerstdlle. Diese
bduerliche Nutzungsart bedingt das Vorkommen zahlreicher Insekten, was wiederum
ein gutes Jagdhabitat fUr die Breitflugelfledermaus darstellt, wie auch die Untersuchun-
gen zeigen. Durch den Neubau ist davon auszugehen, dass das Nahrungshabitat teil-
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weise verloren geht. Da sich im Umfeld jedoch weitere kleinrGumige Strukturen befin-
den, ist davon auszugehen, dass der Rauhautfledermaus weiterhin ausreichend Jagd-
habitate zur VerfUgung stehen.

Unter BerUcksichtigung der vorgesehenen MaBnahme tritt keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes ein.

Wasserfledermaus

Die Wasserfledermaus wurde wdhrend vier Begehungen im Untersuchungsraum nach-
gewiesen. Ihr Jagdgebiet befindet sich hauptsdchlich im Bereich der Finow. Quartiere
konnten nicht festgestellt werden. Wiederholt wurden Tiere der Gattung Myotis bei den
Detektorbegehungen und mit Hilfe der Rufaufzeichnungen registriert, die trotz Rufanao-
lyse keiner bestimmten Art zugeordnet werden konnten.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG:
Im Rahmen der Strukturkartierung wurden zahlreiche Baume mit quartierrelevanten
Strukturen, wie Héhlen, Spalten etc., erfasst. Relevanz dieser Strukturen in Hinblick auf
das Toétungsverbot und die Wasserfledermaus gilt das gleiche wie bei Braunen Lang-
ohr, siehe Darstellung dort. Je nach Fdlizeitpunkt werden die MaBnahme Va 2 oder
MaBnahme Va 3 erforderlich.

Unter BerUcksichtigung dieser MaBnahmen wird davon ausgegangen, dass sich kein
signifikant erhdhtes Totungsrisiko ergibt.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Baubedingte Stérungen von stérungs- (licht- und lI&drm-)empfindlichen Fledermausar-
ten lassen sich durch eine Beschrdnkung der BaumaBnahmen auf den Tag vermeiden
(MaBnahme VCEF 1). Betriebsbedingte Stérungen kénnen prinzipiell durch Licht- und
Schallimmissionen hervorgerufen werden. Die Wasserfledermaus gehért zu den Arten,
die gegenuber Licht eine starke Meidung bei Jagd und Transferfligen zeigen und ge-
genUber Schall als nicht empfindlich gelten. Eine bedeutende Flugroute verlduft ent-
lang der Finow von Nord nach Sid, zwischen Sacklager und Wehrmuhle. Es ist zu ver-
meiden, die Flugroute zwischen Sonnenuntergang und -aufgang zu erhellen (MaB-
nahme Vcer 7, fledermausfreundliche Beleuchtung). Stérungen, die sich negativ auf
den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken kénnten, sind unter BerUck-
sichtigung der MaBnahme nicht zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: FUr den Verlust des potenziellen Quartierbaumes ist zeitlich vorgezo-
gen ein Ersatzquartier zu schaffen. Als Ersatzquartier ist ein Fledermauskasten an einem
Baum in N&he des zu féllenden Baumes im B-Plangebiet aufzuhdngen (MaBnahme:
Acer 2). Essenzielle Nahrungshabitate werden nicht in Anspruch genommen. Unter Be-
rGcksichtigung der vorgesehenen MaBnahme tritt keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes ein.

Zwergfledermaus

Zwergfledermduse konnten in allen Bereichen des Untersuchungsgebietes bei allen
finf Begehungen jagend oderim Flug nachgewiesen werden. Die Gebd&ude (Stallung,
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kleines Nebengebdude) im westlichen Teil des B-Plangebietes weisen zahlreiche Spal-
ten, Nischen und Risse auf und haben somit ein sehr hohes Potenzial als Sommerquar-
tiere fUr diese gebdudebewohnende Art. Hier konnten 2 Quartiere an den zwei ver-
schiedenen Gebduden ermittelt werden. Zudem existieren zahlreiche Nischen und
Spalten in Gebd&uden, in denen die Zwergfledermaus vorkommen kann.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Im Rahmen der Strukturkartierung wurden zahlreiche Baume mit quartierrelevanten
Strukturen, wie Héhlen, Spalten etc., erfasst. Relevanz dieser Strukturen in Hinblick auf
das Totungsverbot und die Zwergfledermaus gilt das gleiche wie bei Braunen Langohr,
siehe Darstellung dort. Je nach Fdllzeitpunkt werden die MaBnahme Va 2 oder MaB-
nahme Va 3 erforderlich.

Von den untersuchten Gebduden weist das Erdgeschoss des Sacklagers ein Ganzjah-
resquartierpotenzial auf, weiteres zur Bedeutung potenzieller Quartieren in Geb&uden
siehe Darstellung beim Braunen Langohr. Die MaBnahme Va 4 wird auch fUr die Breit-
flugelfledermaus erforderlich, einschlieBlich der Konkretisierung und Kontrolle durch
die Umwelt-Baubegleitung. Unter BerUcksichtigung dieser MaBnahmen wird davon
ausgegangen, dass sich kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko ergibt.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Die Zwergfledermaus gehdrt zu den Arten, die gegenUber Licht eine schwache Mei-
dung bei der Jagd und zeigen und gegenuber Schall als nicht empfindlich gelten Sté-
rungen, die sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswir-
ken kdnnten, sind unter BerUcksichtigung der MaBnahme nicht zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG:

FUr den Verlust des potenziellen Quartierbaumes ist zeitlich vorgezogen ein Ersatzquar-
tier zu schaffen. Als Ersatzquartier ist ein Fledermauskasten an einem Baum in N&he des
zu fdllenden Baumes im B-Plangebiet aufzuhdngen (MaBnahme: Acer 2).
Im Rahmen der Gebdude-Strukturkartierung wurden in und an sieben Gebduden zahl-
reiche Hang- und Versteckmaoglichkeiten fUr Fledermduse festgestellt, die durch den
Abriss bzw. Sanierung der Gebd&ude verloren gehen. Dies betrifft das Wohnhaus (GO1),
das kleine Nebengebdude (G02), das groBe Nebengebdude (G03), das Nebenge-
bdude (G06), das Sacklager (G07), die WehrmUhle (G08) und ein weiteres Nebenge-
b&ude (G09).

Spuren der Fledermausnutzung, vor allem Kot, kénnen als Hinweis auf vorhandene
Quartiere gewertet werden. Solche Hinweise liegen fUr das Wohnhaus (GO1), das
Sacklager (G07), und das Nebengebdude (G09) vor.

In dem kleinen Nebengebdude (G02) und dem groBen Nebengebdude (G03) wur-
den Sommerquartiere von der Zwergfledermaus nachgewiesen. Im ehem. Sacklager
(G07) besteht der Verdacht auf eine Zwischenquartiernutzung. Die Kotpellets weisen
auf eine kleine Fledermausart hin, wahrscheinlich Zwergfledermaus, da diese mit Ab-
stand am hdaufigsten im Plangebiet festgestellt wurde. Zudem weist das Untergeschoss
des ehem. Sacklagers ein Ganzjahresquartierpotenzial auf.

Die Gebdude G 01,02,03 werden vorhabensbedingt abgerissen. Das ehem. Sacklager
(G07) wird saniert/ ausgebaut.
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Durch Abiriss bzw. Sanierung von Gebduden gehen Fledermausquartiere verloren. Dao-
her werden auf den Grundsticken mit Quartierpotenzial fUr Fledermduse geeignete
Ersatzquartiere angebracht. Da das ehem. Sacklager ein Ganzjahresquartierpotenzial
aufweist, sind frostsichere Ersatzquartiere auf dem Grundstick anzubringen (MaB-
nahme: Acer 3)
Ein Jagdhabitat der Zwergfledermaus befindet sich westlich der Finow, im Bereich der
Gebdude G 01 - G 04. Laut Vorhabensbeschreibung (Stand: Feb. 2020) werden die
Gebdude abgerissen, um ein Gastehaus bzw. eine Betriebswohnung zu errichten. Ak-
tuell befindet sich auf dem Geldnde ein Wohnhaus sowie HUhnerstdlle. Diese bduerli-
che Nutzungsart bedingt zahlreiche Insekten, was wiederum ein gutes Jagdhabitat for
die Breitflugelfledermaus darstellt, wie auch die Untersuchungen zeigen. Durch den
Neubau ist davon auszugehen, dass das Nahrungshabitat teilweise verloren geht. Da
sichim Umfeld jedoch weitere kleinrGumige Strukturen befinden, ist davon auszugehen,
dass die Zwergfledermaus weiterhin ausreichend Jagdhabitate zur VerfGgung stehen.

Im sudlich an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Wald wurden bei drei der funf
Begehungstermine (Juni, Juli und August) Myotis-Arten erfasst, die keiner bestimmten
Art sicher zugeordnet werden konnten. Mit hoher Wahrscheinlichkeit kann es sich um
die Fransenfledermaus (Myotis nattereri) handeln, die als weit verbreiteter Generalist
bekannt ist und haufig in Mischwdaldern anzutreffen ist. Die unbestimmte Myotis-Art
nutzte angrenzende Waldfldchen als Jagdhabitat. Quartiere wurde keine festgestellt.

Die wird in Deutschland durchgéngig erst seit dem Jahr 2000 von der Zwergfledermaus
unterschieden. Aufgrund ihrer erst seit kurzem erfolgten Abtrennung liegen nur wenige
Angaben zur Okologie der Art vor. Wahrscheinlich &hnelt die MUckenfledermaus in
ihren dkologischen Ansprichen und auch in ihrem Flugverhalten sehr stark der Zwerg-
fledermaus. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird angenommen, dass die MUckenfle-
dermaus in Norddeutschland bevorzugt in gewdsserreichen Waldgebieten sowie in
baum- und strauchreichen Parklandschaften mit alten Baumbestdnden und Wasser-
fldchen vorkommt. In der Mitte Deutschlands besiedelt sie vor allem naturnahe
Feucht- und Auwdlder. Landwirtschaftliche Nutzfldchen und Grinland werden gemie-
den. Die MUckenfledermaus bevorzugt wassernahe Lebensrdume wie Auwdalder oder
Laubwaldbestdnde an Teichen als Jagdhabitat. Hier wurde auch der Gberwiegende
Teil der wenigen bekannten Wochenstubenquartiere gefunden. Einzelne M&nnchen
siedeln sich nicht nur zur Paarungszeit oft im direkten oder weiteren Umfeld der Wo-
chenstubenquartiere an und meiden dabei auch reine Kiefernforste nicht. MUckenfle-
dermduse bevorzugen spaltenférmige Quartiere. Die Quartiere wurden an und in Ge-
bduden, wie Fassadenverkleidungen, Fensterldden oder Mauerhohlrbume sowie in
senkrechten Spalten von abgebrochenen und aufgesplitterten Bdumen und in Fleder-
mauskdsten gefunden. Baumhdhlen und Nistk&sten werden vermutlich als Balzquar-
tiere genutzt. Die Jagdhabitate kdnnen sich bis zu 2 km vom Quartierstandort entfernt
befinden. MUckenfledermd&use fliegen bevorzugt in der Ndhe und im Windschutz von
Vegetationsstrukturen, wobei sie Uberwiegend Leitlinien folgen. Als Winterquartiere
konnten bislang Geb&udequartiere und Verstecke hinter Baumrinde festgestellt wer-
den. Der Erhaltungszustand der MUckenfledermaus in der kontinentalen biogeografi-
schen Region wird als ungUnstig-unzureichend eingestuft.
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Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG: Im
Rahmen der Strukturkartierung wurden zahlreiche B&Gume mit quartierrelevanten Struk-
turen, wie Hohlen, Spalten etc., erfasst. Der weitaus gréBte Teil dieser potenziellen
Quartierbdume soll auch nach Umsetzung des B-Plans erhalten bleiben. Von den zu
fallenden Bumen zeigt ein Baum ein Sommerquartierpotenzial mit einzelnen Rinden-
taschen und Spalten/ Risse auf. Durch Fallung von Bdumen mit quartierrelevanten
Strukturen kdnnen baubedingte Tétungen von Fledermdusen erfolgen, sofern die
Quartiere zum Zeitpunkt der Bauarbeiten bzw. der Féllung mit Fledermdusen besetzt
sind.

Zur Vermeidung des Totungstatbestands ist der potenzielle Quartierbaum nur in der
Zeit zwischen Anfang Dezember bis Ende Februar zu fallen. Da die Fdllarbeiten in den
Wintermonaten stattfinden, wird durch die MaBnahme die Gefahr einer Tétung von
Fledermd&usen in Baumquartieren weitgehend vermieden (MaBnahme Va 2). Soll die
F&llung auBerhalb des genannten Zeitraums durchgefUhrt werden, ist der potenzielle
Quartierbaum vor der Fallung durch einen Fledermausexperten auf Fledermausbesatz
zu untersuchen (MaBnahme Va 3).

Von den untersuchten Gebduden weist das Erdgeschoss des Sacklagers ein Ganzjah-
resquartierpotenzial auf, weiteres zur Bedeutung potenzieller Quartieren in Geb&uden
siehe Darstellung beim Braunen Langohr. Die MaBnahme Va 4 wird auch fUr die Zwerg-
fledermaus erforderlich, einschlieBlich der Konkretisierung und Kontrolle durch die Um-
welt-Baubedgleitung.

Unter BerUcksichtigung dieser MaBnahmen wird davon ausgegangen, dass sich kein
signifikant erhdhtes Totungsrisiko ergibt.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Die MUckenfledermaus gehoért zu den Arten, die gegenuber Licht eine schwache Mei-
dung bei der Jagd und Transferfligen zeigen und gegenuber Schall als nicht empfind-
lich gelten. Stérungen, die sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lationen auswirken kénnten, sind nicht zu erwarten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: FUr den Verlust des potenziellen Quartierbaumes ist zeitlich vorgezo-
gen ein Ersatzquartier zu schaffen. Als Ersatzquartier ist ein Fledermauskasten an einem
Baum in N&he des zu fdllenden Baumes im B-Plangebiet aufzuhdngen (MaBnahme:
Acer 2).

Durch Abriss von Gebduden gehen Fledermausquartiere verloren. Daher werden auf
den GrundstUcken mit Quartierpotenzial fUr Fledermduse geeignete Ersatzquartiere an-
gebracht. Da das ehem. Sacklager ein Ganzjahresquartierpotenzial aufweist, sind frost-
sichere Ersatzquartiere auf dem GrundstUck anzubringen (MaBnahme: Acer 3). Essenzi-
elle Nahrungshabitate werden nicht in Anspruch genommen. Unter BerGcksichtigung
der vorgesehenen MaBnahme tritt keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
ein.

Gesamtergebnis artenschutzrechtliche Betroffenheit Fledermduse

Bei Einhaltung/DurchfUhrung der genannten MaBnahmen und Voraussetzungen kann
davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbest&nde nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG in Bezug auf die im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten nicht
verletzt werden.
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2.7.5. Biber

Vorkommen im Plangebiet

Im Finowtal sind mehrere groBe Biber-Reviere nachgewiesen, u.a. im etwa 2 km sUd-
westlich gelegenen Biesenthaler Becken und am Ufer des etwa 4 km norddstlich des
Plangebietes gelegenen GroBen Samithsees. Zur Férderung des Bibers sind an den Ge-
wassern des Finowtals naturnahe Ufer mit dichter Vegetation und breiten Gewdsser-
randstreifen mit Weichholzarten zu erhalten und zu entwickeln.

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen 2019 wurde ein toter Biber in der Finow
gefunden. Zudem wurden im Uferbereich der Finow alte Nagespuren des Bibers fest-
gestellt und aufgenommen. Weitere indirekte Nachweise wie Baue, Réhren oder
Wechsel wurden im Bereich des Untersuchungsgebietes nicht vorgefunden. Es ist da-
her anzunehmen, dass das Untersuchungsgebiet lediglich als Nahrungs- und Ausbrei-
tungsgebiet des Bibers anzusehen ist.

Artenschutzrechtliche Beurteilung (Biber)

Bei dem Biber handelt es sich um eine streng geschitzte Art, die in Brandenburg vom
Aussterben bedroht ist und auf der Vorwarnliste der Deutschen Roten Liste aufgefUhrt
ist. (Das Vorkommen des Bibers ist auch relevant in Hinblick auf die FFH-Vertréglichkeit,
siehe Kap. Ill 2.3)

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist
weitestgehend ausgeschlossen, dass der Biber im B-Plangebiet eine Fortpflanzungs-
statte aufweist. Weshalb es nicht zu einer Totung von Jungtieren kommen kann. Zudem
besteht kein erhdhtes Kollisionsrisiko infolge des etwas ansteigenden Autoverkehrs, da
der Biber sich insbesondere im Bereich der Finow aufhdlt. Der Tétungstatbestand wird
nicht erfUllt.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:

Stérungen des Bibers kbnnen grundsdétzlich durch Beunruhigungen und Scheuchwir-
kungen entstehen, baubedingt z. B. infolge von Erschitterungen, Lirm und Bewegung
durch Baufahrzeuge und Menschen. Um baubedingte Stérungen zu vermeiden, sind
Nachtbauarbeiten von Frihjahr bis Herbst zu vermeiden (MaBnahme Vcer 1).

Durch die Nutzungseinschrénkung als projektimmanente Minderungs- und Vermei-
dungsmaBnahme sind verstarkte Verkehrsaufkommen sowie eine erhdhte Unruhe auf-
grund menschlicher Anwesenheit begrenzt. Dadurch ist keine Verkehrszunahme zu er-
warten, die eine erhebliche Zunahme von L&rm bewirkt. Durch die geplante Intensi-
vierung der Fidchennutzung ist zwar eine Erhéhung der akustischen und der visuellen
Storreize zu erwarten, erhebliche Beeintrédchtigungen auf das Revierverhalten des Bi-
bers ergeben sich in Verbindung mit der Nutzungseinschrnkung aber nicht.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Baue des Bibers wurden im B-Plangebiet nicht festgestellt. Eine Be-
schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Art findet somit
nicht statt.
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2.7.6. Reptilien

Reptilienvorkommen im Plangebiet

Im B-Plangebiet wurde die Waldeidechse, die in Brandenburg und deutschlandweit
als ungefdahrdet gilt, im Uferbereich der Finow mit einem Reprodukfionsnachweis fest-
gestellt. An das Untersuchungsgebiet grenzen auBerdem prinzipiell fUr die Ringelnatter
geeignete Land- und Wasserlebensrdume. Eine Besiedlung des B-Plangebiets ist im Be-
reich der Finow und am Finowufer méglich. FUr die Zauneidechse gibt es Im direkten
B-Plangebiet keine Nachweise. Jedoch wurde bei der beidseitig der &stlichen Zuwe-
gung entlang des WehrmUhlenwegs durchgefUhrten Untersuchung an mehreren Stel-
len die Zauneidechse in geringer Individuendichte nachgewiesen. Durch die Repfilien-
vorkommen am WehrmUhlenweg ist eine Einwanderung bzw. Ausbreitung durch Rep-
tilien in das B-Plangebiet mdglich, wobei die Habitatstrukturen im Plangebiet nur be-
dingt fUr die streng geschUtzte Zauneidechse geeignet sind.

Deutscher Name Wissenschaftlicher RL D RL BB FFH- BArt- BNat-
Name RL Schv SchG
Ringelnatter Natrix natrix \% 3 - b b
Waldeidechse Zootoca vivipara * G - b b
Zauneidechse Lacerta agilis \% 3 v b s
Legende:
RL D = Gefahrdung nach Roter Liste Deutschland (KUHNEL et al. 2009)
RL BB = Gefahrdung nach Roter Liste Brandenburg (SCHNEEWEIR et al. 2004)
FFH-RL = Arten aus Anhang Il bzw. IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchv = Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung Anlage |
BNatSchG = Schutzstatus nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz
Gefahrdungsstatus: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, V = Arten der Vorwarnliste,
G= Gefahrdung unbekannten Ausmalfies, R = durch extreme Seltenheit geféahrdet, * = ungefahrdet
Schutzstatus: s = streng geschiitzt, b = besonders geschutzt
Wertgebende Arten sind fett gedruckt.

Tabelle 27 Reptilien-Nachweise (Erfassung 2019, Okoplan 2020)
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Abbildung 21: Ergebnis Reptilien-Kartierung (Okoplan 2020)

Artenschutzrechtliche Beurteilung (Reptilien)

Als einzige Anhang-IV-Art wurde nur die Zauneidechse im Artenschutzfachbeitrag wei-
ter auf ihre artenschutzrechtliche Betroffenheit hin im Einzelnen gepruUft.

Zauneidechse

Die Zauneidechse wurde 2019 entlang der &stlichen Zufahrt am WehrmUhlenweg mit
2 subadulten und 1 adulten Individuum nachgewiesen. Aus 2017 sind Nachweise for
den Magerrasen nérdlich des B-Plangebiets bekannt. Im direkten B-Plangebiet gibt es
keine Artnachweise, jedoch stellen die Saumstrukturen im B-Plangebiet mogliche Leit-
strukturen zur Einwanderung dar. Indem eine Blindschleiche und drei Ringelnattern
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entlang der Wege im Untersuchungsumfeld nachgewiesen wurden, kann davon aus-
gegangen werden, dass die Wegsdume eine Leitfunktion fUr Reptilien aufweisen.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNaiSchG: Im
Rahmen der AufschUttung und durch den Baustellenverkehr im Bereich des &stlichen
WehrmUhlenweges kdnnen Zauneidechsen Uberfahren und Uberschittet werden.
Zauneidechsen suchen ihre Uberwinterungsquartiere auf, sobald sie ausreichende
Energiereserven fir den Winter angelegt haben. Bei den erwachsenen M&nnchen
kann dies bereits ab Anfang August der Fall sein. Die Weibchen und vorjghrigen Tiere
suchen in der Regel erst einige Wochen nach den Mannchen die Winterquartiere auf.
Vorwiegend ziehen sich die Adulten Ende September oder Anfang Oktober in ihre
Winterverstecke zurick. Die Schlupflinge bleiben h&ufig noch bis Mitte Oktober aktiv.
Um signifikant erhdhte baubedingte Tétungen und Verletzungen von Zauneidechsen
zZu vermeiden, muss vor dem Baubeginn, zwischen Februar bis Oktober des jeweiligen
Jahres, Reptilienschutzzdune zum Teil beidseits des Zufahrtswegs aufgestellt werden.
AuBerhalb dieses Zeitraums ist eine Aufschittung bzw. die Nutzung des dstlichen Wehr-
mUhlenweges als Baustellenzufahrt auch ohne Reptilienschutzzaun moglich. (Differen-
ziertere Darstellung der MaBnahme in Kap. lll.4.2. AuBerdem wird die Nufzung einer
mobilen Baustellenampel wdhrend der Bauzeit vorausgesetzt, mit der die Einrichtung
von Haltebuchten vermieden wird).

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Stérungen der Zauneidechse kdnnen durch Erschitterungen entstehen. Diese bleiben
jedoch auf die Bauphase beschrankt. AuBerdem besitzen die Tiere die Moglichkeit, in
angrenzende ungestdrte Bereiche auszuweichen. GegenUber Larmimmissionen rea-
giert die Art nicht empfindlich.

Durch die Versiegelung des Weges entstehen anlagebedingte Barriere- und Zer-
schneidungseffekte von Teillebensrdumen der Art, da die Tiere nur ungern versiegelte
FI&chen Uberwinden. Da es sich jedoch um eine Teilversiegelung handelt und auf ei-
nen schmalen Streifen beschrénkt ist, ist eine erhebliche Stérung mit Auswirkungen auf
die lokale Population auszuschlieBen.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG: Innerhalb des B-Plangebietes wurden keine Zauneidechsen nach-
gewiesen. Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
der Art findet somit nicht statt.

2.7.7. Amphibien

Amphibienvorkommen innerhalb des Plangebietes

Die Finow stellt das einzige potentielle Laichhabitat im Untersuchungsraum dar, das
auf ein Amphibien-Vorkommen hin untersucht wurde. Lediglich der Teichfrosch wurde
an der Finow nachgewiesen. Die Art wurde mehrfach am Ufer beziehungsweise auf
Steinen sonnend beobachtet.

Die Bedeutung des Untersuchungsgewdssers Finow fUr die Amphibien wird wie folgt
beurteilt:
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AMO1 Finow
Vorkommende Arten RL RL | FFH- | BArt- | BNat- Max. Haufigkeit

D | BB | RL | SchV | SchG I g T ag. [ Juv. | Lar.
Teichfrosch Pelophylax esculentus * * - b b - 3 - -

Beschreibung

Bei diesem Untersuchungsgewasser handelt es sich um die Finow, die an dieser Stelle so-
wohl schneller stromende sowie strémungsberuhigte Bereiche aufweist. Die Finow weist im
Bereich des B-Plangebiets wenig Submersvegetation auf und ist insgesamt wenig struktur-
reich. Im Stiden des B-Plangebiets schlief3t sich eine stukturreichere Aufstauung der Finow
an (Rohricht, Totholz und etwas Submersvegetation). Bei der Finow muss von einem Fisch-
besatz ausgegangen werden, der sich negativ auf das Vorkommen der meisten Amphibien-
arten auswirkt.

Max. Haufigkeit:
Status:

Bemerkung In der Finow wurde 2019 der Teichfrosch nachgewiesen. Drei adulte Teichfrésche wurden
wahrend der Sonnung auf Steinen beobachtet. Einen Nachweis der Reproduktion gibt es in
diesem Bereich der Finow nicht.

Bewertung Die Finow hat im Bereich des Untersuchungsgebiets eine geringe Bedeutung fur Amphibien.

Legende:

RL D = Geféhrdung nach Roter Liste Deutschland (KUHNEL et al. 2009)

RL BB = Geféhrdung nach Roter Liste Brandenburg (ScHNEEWEIR et al. 2004)

FFH-RL = Arten der Anhange Il bzw. IV der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

BArtSchv = Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung Anlage |

BNatSchG = Schutzstatus nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz

Gefahrdungsstatus: 1 =vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarn-

liste,
R = durch extreme Seltenheit gefahrdet, * = ungeféhrdet

Schutzstatus: s = streng geschiitzt, b = besonders geschiitzt

Die Haufigkeit der vorkommenden Arten wird in absoluten Zahlen angegeben
Ei. = Eier/ Laich, Ad. = Adult, Juv.= Juvenil

Tabelle 28: Bewertung der Finow als Amphibien-Untersuchungsgewdasser (Okoplan 2020)

Amphibienvorkommen an den Zufahrten (WehrmUhlenweg)

Am westlichen WehrmUhlenweg befindet sich jedoch auf einer Ldnge von 200 m ein
tempordrer Amphibienschutzzaun, an welchem im Jahre 2019 6 Moorfrésche erfasst

wurden. Neben

dem Moorfrosch wurden noch 39 Erdkréten, 4 Grasfrosche und 5

Teichfrésche an diesem Amphibienschutzzaun erfasst (NABU 2020). Diese 3 letztge-

nannten Amphi

bienarten sind jedoch keine Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie und

werden deshalb nicht im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages betrachtet.

Deutscher Name Wissenschaftlicher RL D RL BB SG FFH-RL
Name
Moorfrosch Rana arvalis 3 * s \%
Legende:
RL D: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschland (KUHNEL et al. 2009)
RL BB: Gefahrdung nach Roter Liste Brandenburg (SCHNEEWEIR et al. 2004)
FFH-RL: Arten nach Anhang Il bzw. IV der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
SG: streng geschitzt nach § 7 BNatSchG
Gefahrdungsstatus: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefédhrdet, V = Arten der Vorwarnliste,
G= Gefahrdung unbekannten Ausmalfies, R = durch extreme Seltenheit geféahrdet, * = ungefahrdet
Schutzstatus: s = streng geschiitzt, b = besonders geschutzt
Tabelle 29 Nachgewiesene Amphibienart des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Okoplan 2020)
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Artenschutzrechtliche Beurteilung (Amphibien)

Der am westlichen WehrmUhlenweg nachgewiesene Moorfrosch wird im Artenschutz-
fachbeitrag hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde untersucht.

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Im Be-
reich des westlichen WehrmUhlenwegs wurden vom NABU Moorfrésche nachgewie-
sen. Die Bestandszahlen der Art und anderer Amphibien sind in dem Gebiet innerhalb
der letzten 5 Jahre jedoch sehr stark zurickgegangen (NABU 2020). Grinde fur den
RUckgang beim Moorfrosch kdnnten verstarkter Pradationsdruck durch Wildschweine
und/ oder eine Infektion mit dem Chytridpilz sein (E-Mail von A. KRONE 2020). Als Laich-
habitat wird wahrscheinlich der Birkensee westlich des WehrmUhlenweges genutzt.
Aufgrund des starken RUckgangs der Wanderung von Amphibien wurde 2020 jedoch
kein Amphibienschutzzaun entlang des westlichen Wehrmuihlenweges aufgestellt
(NABU 2020). Durch die Nutzungseinschrdnkung als projektimmanente Minderungs-
und VermeidungsmaBnahme sind zudem keine verstarkten Verkehrszunahmen zu er-
warten, welche ein signifikant erhdhtes Kollisionsrisiko bewirken.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG:
Da im B-Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen fur Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten vorhanden sind und zudem keine erhebliche Stérung der Tiere im Bereich des
westlichen WehrmUhlenweges durch den Verkehr zu erwarten sind, kénnen Verbots-
tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG:

Da im B-Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen fur Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte vorhanden sind, kdnnen VerbotstatbestGnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

2.7.8. Zusammenfassung Artenschutzbelange

Die nachgewiesenen und potenziell vorkommenden Arten wurden hinsichtlich der
Verbotstatbest@nde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG gepruft. Das Ergebnis ist
zusammenfassend in der folgenden Tabelle aufgefUhrt.

Nachgewiesene Arten Verbotstatbestande Ausnahme-
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG prifung er-
Deutscher Name Wissenschaftli- Totung Storung Zerstorung forderlich
cher Name
Vogel
Eisvogel Alcedo atthis - (Va5)
Rauchschwalbe Hirundo rustica - (Va4,5) - - (Acerl)
Neuntoter Lanius collurio - (Va5)
Star Sturnus vulgaris - (Va5)
Brutvogelarten der - -(Va2)
Gewasser und Ufer
Gebaudebruter - - (Va4,5) - - (Acerl)
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Nachgewiesene Arten Verbotstatbestande Ausnahme-
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG prifung er-
- - - forderlich
Deutscher Name Wissenschaftli- Totung Storung Zerstorung
cher Name
Freibriiter - -(Va2,5) - - -
Baumhohlen-/Ni- - - (Vab) - - -
schenbriter
Bodenbrter - -(Va2,5) - - -
Flederméause
Braunes Langohr Plecotus auritus -(Va2,3,4) | - (Vcer 1) - (Acer 2) -
Breitfligelfledermaus | Eptesicus seroti- | - (Va 4) - - (Acer 4) -
nus
GroRRer Abendsegler Nyctalus noctula | - (Va 2,3) - - (Acer 2) -
GroRes Mausohr Myotis myotis -(Va4) -(Veer 1, 7) - (Acer 4) -
Mopsfledermaus Barbastella bar- - (Va2,3) - - (Acer 2) -
bastellus
Muckenfledermaus Pipistrellus pyg- -(Va2,34) | - - (Acer 2, 3) -
maeus
Rauhautfledermaus Pipistrellus - (Va2,3) - - (Acer 2) -
nathusii
Wasserfledermaus Myotis dauben- - (Va2,3) -(Veer 1,7) | - (Acer 2) -
tonii
Zwergfledermaus Pipistrellus pi- -(Va2,34) | - - (Acer 2, 3) -
pistrellus
Saugetiere
Biber | castor fiber E | -(Veern) |- :
Reptilien
Zauneidechse ‘ Lacerta agilis ‘ - (Va6) ‘ - ‘ - -
Amphibien
Moorfrosch ‘ Rana arvalis ‘ - ‘ - ‘ - -
Legende:
X Verbotstatbestand erfullt
- Verbotstatbestand nicht erfullt
\% Vermeidungsmalnahme erforderlich
CEF CEF-MaRnahme erforderlich
Nr. 1,2, 3 Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG

Tabelle 30: Zusammenfassende Darstellung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der
untersuchten Arten (Okoplan 2020a)

Weitere Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aus den Gruppen der Fische, Tag-
falter, Nachtfalter, Libellen, K&fer und Weichtiere Gber genannten hinaus sind im Un-
tersuchungsgebiet aufgrund der Habitatausstattung nicht zu erwarten. Auch Vorkom-
men geschutzter Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie konnten im Untersu-
chungsraum bei der Kartierung der Biotoptypen und des Baumbestandes sowie bei
den faunistischen Begehungen nicht nachgewiesen werden. Ein Vorkommen ist auf-
grund des Fehlens geeigneter Biotope unwahrscheinlich.
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Fur die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten des Anhangs IV der FFH-RL
und die europdischen Vogelarten werden die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i. V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfillt. Die Beurteilung, ob ein Verbotstatbestand vor-
liegt, ist dabei unter BerUcksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung und MaBnah-
men zur Wahrung der kontinuierlichen ékologischen Funktfionalitat (CEF-MaBnahmen)
erfolgt.

2.8. Schuizgut Klima/Lufthygiene

2.8.1. Bestandssituation

Die Stadt Biesenthal liegt im Klimabezirk Barnim, im Bereich des brandenburgisch-
mecklenburgischen Ubergangsbereiches von subozeanischen und subkontinentalen
Klimaeinflussen. Der Einfluss kontinentaler Luftmassen kann hier zu Situationen geringer
Niederschlagsneigung fUhren. Luftmassen atlantischen Ursprungs fUhren hingegen zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen. Die
mittlere Lufttemperatur liegt im Januar bei -0,8 °C, im Juli bei 17,8 °C (Landschaftsplan
Stadt Biesenthal 1995, Messwerte der néchstgelegenen Messstelle in Bernau). Zwi-
schen 1961 und 1990 gab es pro Jahr im Mittel 33,57 Sommertage, 6,2 heiBe Tage,
82,27 Frosttage und 26,52 Eistage (PIK 2009). FUr die Zukunft (Zeitraum 2026-2055) wird
eine deutliche Zunahme der Sommertage (auf ca. 56-60 Tage) und heien Tage (ca.
13-15 Tage) sowie eine Abnahme der Frost- und Eistage vorhergesagt.

GemdB Landschaftsplan wird der Raum Biesenthal mit einem mittleren Niederschlag
von 520 mm im Jahr als regenarm gegenUtber der Umgebung eingeordnet. Die Karte
»Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Brandenburg" gibt fUr den Zeitraum 1991-
2010 allerdings einen Wert von 650 mm Jahresniederschlag an (,,korrigierter Nieder-
schlag”, Modellierungsergebnis). Das Diagramm der Jahresniederschlagssummen,
das das Potsdam-institut fUr Klimafolgenforschung verdffentlich hat, zeigt fir das
Biesenthaler Becken einen leichten Anstieg des Mittelwertes (PIK 2009). Prognostiziert
werden im feuchten Szenario des PIK ein Anstieg auf 700 mm im Jahr 2055 oder ein
etwa gleichbleibender Mittelwert (unter 600 mm/a) im trockenen Szenario (ebd.).

Im Gemeinsamen Raumordnungskonzept Energie und Klima fUr Berlin und Branden-
burg, Teil 1 (GRK 1) wird auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Branden-
burg durch den Klimawandel hingewiesen (GL 2011). Folgende hier grundsatzlich
raumordnerisch relevante Wirkfolgen des Klimawandels werden aufgelistet:

— haufigere Hitzeperioden oder Hitzewellen

— steigende Waldbrandgefahr

— haufigere Starkregenereignisse und Sturzfluten

— Verdnderung von Frequenz und Stérke von Flusshochwd@ssern

— Haufigere Beeintrdchtigung und Zerstérung der Infrastruktur

— Einschrankung der als Brauchwasser nutzbaren Wasserressourcen

— Zunehmende Schwankungen des Grundwasserspiegels

— Zunehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und Wassererosion
— Steigende Gefé&hrdung der Artenvielfalt
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FUr den Raum nérdlich Berlins werden WinterstUrme, Hochwasser und DUrren als Ge-
fahren genannt. Die Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete" aus dem
GRK 2 zeigt fUr den hier relevanten Raum v.a. Starkniederschldge als prognostiziertes
Problem auf (>12,5-17 Starkniederschlédge pro Jahr, Szenarium 2,0K fir den Zeitraum
2011-40, GL 2012). Biesenthal liegt etwas auBerhalb des hitzebelasteten Gebiets nord-
ostlich von Berlin. (Differenziertere Prognoseergebnisse siehe ,Klimareport Branden-
burg 2016", MLUL 2016).

Winde kommen Uberwiegend aus sudwestlichen bis westlichen Richtungen (Land-
schaftsplan, Daten der Messstelle Bernau). Im Umfeld des Plangebietes finden sich so-
wohl Offenlandfldchen (nérdlich) als auch Waldgebiete und Gewdasser. Die Waldfla-
chen wirken tagsuber kUhlend und puffern ggf. auftretende Temperaturspitzen. Sie fil-
tern Luft, bremsen Wind und wirken sich damit positiv auf das Mikroklima im Plangebiet
und die angrenzenden Siedlungsbereiche aus.

Das Plangebiet liegt abseits von gréBeren Verkehrstrassen (LandesstraBe Uber 800 m
entfernt) oder Industriebetrieben (Mdbelfolien GmbH Biesenthal ca. 1,5 m entfernt).
GréBere landwirtschaftliche Fldchen mit méglicher Staubentwicklung etc. liegen v.a.
ostlich des Plangebietes, dieses ist aber durch Gehodlze davon weitgehend abge-
schirmt.

Zusammengefasst ergibt sich fUr das Schutzgut Klima/Lufthygiene, dass im Gebiet
kaum Vorbelastungen vorhanden sind und fUr die Zukunft eine hdhere Wahrschein-
lichkeit von Wetterextremen zu berUcksichtigen ist.

2.8.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Klima/Lufthygiene

Wdhrend der Bauarbeiten sind tempordére Luftbelastungen durch Emission gas- und
partikelférmiger Luftschadstoffe moglich. Eine erhebliche Beeintréchtigung ist damit
jedoch aufgrund des geringen AusmaBes und der zeitlichen Befristung nicht verbun-
den (kein Eingriff in Natur und Landschaft).

Durch die Neuversiegelung von Boden kann es zu einer geringfUgigen Erwérmung die-
ser Fldchen kommen. Aufgrund der Lage im Landschaftsraum und des umfangreichen
Baumbestandes ist jedoch keine relevante Verdnderung des Lokalklimas zu erwarten.
Die meisten Baume im Geltungsbereich bleiben erhalten.

Von den geplanten Nutzungen gehen voraussichtlich in geringem MaB klimaschédli-
che und luftbelastende Emissionen aus (infolge von Heizung, Warmwasseraufberei-
tung, Gastronomiebetrieb, Anlieferung etc.).

Von prognostizierten Folgen des Klimawandels ist das Vorhaben voraussichtlich nicht
in besonderem MaBe betroffen. Hier ist insbesondere die Mdéglichkeit in Betracht zu
ziehen, dass die Finow infolge von Starkregenfdllen u.d. mehr Wasser fGhrt. Nach Aus-
sagen des Wasser- und Bodenverbands ist das Gewdsser bzw. die Fischaufstiegsan-
lage an der WehrmUhle so strukturiert, dass sie Hochwasserereignisse unbeschadet ab-
leiten kann.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Lufthy-
giene prognostiziert.
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2.9. Schuizgut Mensch / menschliche Gesundheit

2.9.1. Bestandssituation / Vorbelastungen

Das Plangebiet liegt einer Splittersiedlung im Norden der Stadt Biesenthal, die sich um
die WehrmuUhle herum gebildet hat. Die WehrmUhle war vor dem Brand ein Gewerbe-
betrieb mit einem groBen mehrstéckigen MUhlengebdude im Zentrum (zwischen jetzi-
gem Hauptgebdude und Finow), dem MUhlenwehr mit Turbinenanlage, dem ,,.Sack-
lager" und weiteren rockwdartig anschlieBenden Nebengebduden.

Das jetzige WehrmUhlen-Hauptgebdude (die frGhere ,,Fabrikantenvilla®) ist saniert wor-
den und wird teils zum Wohnen, teils gewerblich fUr Veranstaltungen genutzt. Das his-
torische ,Sacklager”-Gebdude westlich der Finow ist instandgehalten, aber noch
nicht umfassend saniert worden (keine Wohnnutzung). Das im Nordwesten des Gel-
tungsbereichs gelegene Grundstick wird zum Wohnen genutzt (Einfamilienhaus-
grundstuck mit Garten).

In der Nachbarschaft befinden sich die Wohngrundsticke WehrmUhlenweg 5, 7, 14
und 11. Das ndchstgelegene Wohngebdude steht 13,5 m nordwestlich der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze (WehrmuUhlenweg 5). Das Wohngebdude der Hausnummer 7
liegt >20 m vom Geltungsbereich entfernt (ndher an der Grenze befinden sich Stalle).

Der Uberregionale Radweg Berlin-Usedom fUhrt an der WehrmUhle vorbei, der Rad-
weg verlduft auch Uber die im Geltungsbereich liegenden StraBenfladchen.

Im Umfeld liegen auBerdem landwirtschaftliche Nutzfldchen, die Finow sowie bewal-
dete, teils unter Naturschutz stehende Fldchen.

Zu den Vorbelastungen gehoéren die fur Dorfgebiete und land- sowie forstwirtschaftli-
che Nutzungen typischen Gerdusch- und Geruchsimmissionen wie

— Erschitterungen, Motorengerdusche, Abgase durch Verkehr und Maschi-
neneinsatz in der Siedlung sowie auf den Zufahrten zu den Landwirtschafts-
fldchen und Waldgebieten,

— Staub- und Geruchsimmissionen, z. T. witterungsabhdngig, z. B. bei Bodenbe-
arbeitung und Ernte bei trockenem Wetter, Aufbringen von Mist und sonsti-
gen DUngemitteln,

— Geruchsimmissionen beim Einsatz von Dungemitteln,

— Verkehrsbedingte Immissionen durch Anliegerverkehr, Einsatz von Rasenma-
hern etfc.,

— L&rm-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen aus der Wohn- und Gartennut-
zung, z. B. durch Holzfeuerung

— L&rm- und Schadstoffimmissionen, Abfélle durch touristische Nutzung des
Wehrmuhlenwegs.

Es handelt sich hierbei um Immissionen, die vor allem tagsuber, jahreszeitlich unter-
schiedlich auftreten. Verglichen mit anderen Gebieten ist mit einer relativ geringen
GréBenordnung dieser Immissionen auszugehen, da die Siedlung nur wenige Grund-
stUcke umfasst, die &stlich gelegenen gréBeren landwirtschaftlichen Fidchen durch
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Gehdlze abgeschirmt sind und bei den benachbarten Waldfldchen die forstliche Nut-
zung nicht im Vordergrund steht.

Mit der L29 (Breite StraBe) befindet sich die ndchstgelegene Ubergeordnete Ver-
kehrstrasse Uber 800 m sUdlich des Plangebietes, abgeschirmt durch Geholzfldchen.
Ein groBerer Gewerbebetrieb in Biesenthal (Mébelfolie Biesenthal) ist ebenfalls abge-
schirmt und ca. 1,5 km entfernt. Ca. 800 m sudostlich befindet sich an der Kirschallee
ein Abwasserpumpwerk (Ubergabestation). Von einer wesentlichen Verldrmung bzw.
Geruchsimmissionen ist aufgrund der Entfernung und Hauptwindrichtung nicht auszu-
gehen. Rund 800 m norddstlich befindet sich eine Tierproduktionsanlage. Von Ge-
ruchsimmissionen ist aufgrund der Entfernung und Hauptwindrichtung nicht auszuge-
hen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich damit auBerhalb von
L&rm-Belastungsbereichen. Es ist von einer allenfalls geringen Larmvorbelastung des
Plangebietes durch den drtlichen Verkehr auszugehen. Dabei stellt die vorhandene
Randlage des Siedlungsgebietes eine zusatzliche Minderung des Verkehrsaufkom-
mens dar.

2.9.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ste-
hen teilweise in engem Zusammenhang mit anderen Schutzgitern und werden in den
jeweiligen Kapiteln beschrieben. Die Eingriffsregelung betrachtet Natur und Land-
schaft generell als Grundlage fUr das Leben und die Gesundheit des Menschen. An
dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu beleuchten, die nicht bereits im
Zusammenhang mit anderen SchutzgUtern betrachtet werden.

Eine Wohnnutzung ist im geplanten Sondergebiet nur in sehr eingeschrdnktem MaB
(Betriebswohnungen) zul&@ssig. Potenziell betroffen sind zum einen die Gdaste des Be-
herbergungsbetriebes und die Bewohner der Betriebswohnungen, insbesondere aber
die Anwohner der benachbarten Wohngebdude.

Wdhrend der Bauphase besteht eine erhdhte Emissionsbelastung durch Baufahrzeuge
und -maschinen. Hierbei istim Zuge der BauausfUhrung v.a. darauf zu achten, dass die
Beeintréchtigungen wahrend der BaumaBnahmen reduziert wird (geeignete Bauzei-
ten, Vermeidung von Staubentwicklung efc.).

Durch den Gaststatten- und Beherbergungsbetrieb sowie einzelne Veranstaltungen,
die auch das Freigeldnde nutzen, sowie eine Zunahme des Zufahrtsverkehrs ist von
zus@tzlichen Schallemissionen auszugehen.

Die durch die geplanten Nutzungen zu erwartende Schallimmissionssituation wird in
Kap. 11.2.8 der Begrindung immissionsschutzrechtlich erldutert und bewertet (siehe
dort ausfGhrlicher).

Eine Zunahme des Zufahrtsverkehrs wird lediglich den sudlichen WehrmUhlenweg be-
treffen. SchwerpunktmdaBig sollen kleinere kulturelle und Seminarveranstaltungen mit
Ubernachtungen stattfinden sowie Radtouristen, also Nutzer des vorbeifihrenden
Fernradwanderweges, angesprochen werden. Uberdies soll ein Shuttleservice insbe-
sondere Gdste ansprechen, die mit der Bahn anreisen und die naturverbundene Lage
des Beherbergungsbetriebes schatzen.
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Veranstalfungenim AuBenbereich k&dnnen v.a. auf dem gemdadB Planungskonzept vier-
seitig eingefassten Innenhof ndérdlich des WehrmUhlengebdudes stattfinden. Auf der
sich nordlich anschlieBenden privaten Grinfldche (Kunstgarten) kédnnen tempordr
Kunstobjekten aufgestellt werden. Im Sondergebiet SO2 auf dem derzeitigen Wohn-
grundstUck lasst der Bebauungsplan keine Seminar- und Veranstaltungsrédume zu. Der
Abstand des bestehenden Wohnhauses (WehrmUhlenweg 7) zum Innenhof des Wehr-
muUhlengebdudes betrdgt mehr als 40m. Der Abstand zur Baugrenze des Sacklagers
(wo Seminar- und Veranstaltungsrdume sowie Schank- und Speisewirtschaften zuldssig
sind) betragt ca. 25m. Da die Gastronomie- und Veranstaltungsrdume vom Wohn-
grundstuck abgewandt nach Siden ausgerichtet werden, wird hier keine relevante
Verl@rmung angenommen.

Voraussichtlich wird nur eine Uberschaubare Zahl gréoBerer Veranstaltungen pro Jahr
im Gebiet stattfinden. Regelungen zu Betriebszeiten der Veranstaltungsstatte sind im
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren einzelfallbezogen zu beauflagen.
Auch hierfUr wird von einer Vereinbarkeit ausgegangen.

Insgesamt wirken auf das Plangebiet keine immissionsrelevanten EinflUsse, und die Pla-
nung selbst hat keine erheblichen, Uber den bereits durch die Vornutzung bzw. durch
die Lage im planungsrechtlichen AuBenbereich geprdgten Umfang anzunehmende
Auswirkungen auf die bestehende Situation mit ca. 4 angrenzenden WohngrundstU-
cken.

Erhebliche Schadstoffemissionen sind von der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.
Auch ein nennenswert erhdhtes Unfall-Risiko ergibt sich durch das Vorhaben nicht.

Die Nutzbarkeit des 6ffentlichen Radweges wird nicht eingeschrdnkt. FUr die Nutzer
des Uberdértlichen Radweges und auch fUr Spaziergénger aus Biesenthal stellen die
geplanten Ubernachtungsméglichkeiten und die Gastronomie eine Verbesserung der
Erholungsinfrastruktur dar.

Eine Beeintrchtigung der menschlichen Gesundheit durch das Vorhaben (z.B. durch
starke Larmbelastungen) ist nicht zu erwarten.

2.10. Schuizgut Kultur- und Sachguter

Die WehrmuUhle hat ihren Namen von der ehemaligen Landwehr, die als Schutz fur die
Burg Biesenthal errichtet wurde und bereits 1375 schriftlich erwdhnt wurde. 1660 ent-
stand eine S&ge- und GetreidemUhle, die nach 1928 mit moderner Technik erneuert
wurde. 1907 wurde das Wohngebdude der MuUhle zu einer Villa mit neobarocker Fas-
sade umgebaut. (Férderverein Naturpark Barnim e.V. & Stadt Biesenthal 0.J.). Die Nut-
zung als MUhle bestand bis 1974 (Untere Denkmalschutzbehérde, s. Kap. 11.2.7).

GroBe Teile des Geltungsbereiches befinden sich im ausgewiesenen Bodendenkmal
40759 ,,MUhle deutsches Mittelalter, MUhle Neuzeit” (ndhere Angaben s. Kap. Il. 2.7).
Der Gebdudebestand selbst unterliegt nicht dem Denkmalschutz, eine Eintragung als
Denkmal ist seitens der oberen Denkmalschutzbehdérde nicht vorgesehen.
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Der Gebdudebestand der WehrmUhle brannte 2002 teilweise ab. In diesem Zustand
kaufte der jetzige EigentUmer das GrundstUck. Er riss ruindse Gebdudeteile ab, besei-
tigte Schutt und MUIl und sanierte das Hauptgebdude, wobei die historische Fassade
erhalten und der hintere Teil durch einen Neubau ersetzt wurde. Auch das Sacklager
und die Nebengebdude an der Ostseite des GrundstUcks wurden in einen nutzbaren
Zustand versetzt.

Beim Wehrumbau durch Wasser- und Bodenverband (siehe Kap. ll1.2.5.1) wurden auch
Keller des alten MUhlengebdudes entfernt und umfangreiche Bauarbeiten am Ge-
wdasser durchgefUhrt. Hierbei wurden Denkmalschutzaspekte bericksichtigt und die
zustdndigen Behdrden beteiligt. Die Wehrtafel wurde belassen und die Turbine nérd-
lich des ehemaligen Sacklagers aufgestellt, vom WehrmUhlenweg aus sichtbar und
zugdénglich, etwas auBerhalb des Geltungsbereiches (Fotos siehe Kap. Il. 2.7). Eine To-
fel vor dem Sacklager informiert Uber die Geschichte der MUhle.

2.10.1. Mogliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Die verbliebene Wehrtafel und die aufgestellte Turbine werden durch die geplanten
Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Erdarbeiten im Bereich des ausgewiesenen Boden-
denkmals denkmalrelevante Funde gemacht werden. Bei einer Beseitigung oder un-
sachgemdaBen Handhabung wdére eine Beeintrachtigung des Bodendenkmales nicht
auszuschlieBen.

Eine Beeinfrchtigung kann vermieden werden, indem der Fund und die Fundstelle
zundchst in unverdndertem Zustand erhalten und geschutzt werden und der Fund un-
verziglich dem Brandenburgischen Landesamt fUr Denkmalpflege und Arché&ologi-
schen Landesmuseum sowie der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises an-
gezeigt werden (§ 11 BbgDSchG; ndheres siehe Kap. 11.2.7).

2.11. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe i BauGB
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelfschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe a bis d BauGB zu berucksichtigen.

Die genannten Schutzguter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflussten die Zusammenset-
zung und der Zustand des Bodens die Menge und Qualitdt der Grundwasserneubil-
dung, wahrend das Grundwasser auch Einfluss auf den Boden haben kann. Als Wech-
selwirkungen kédnnen auch unbeabsichtigte ,Neben-Wirkungen von SchutzmaBnah-
men auf andere SchutzgUter bezeichnet werden (z.B. Vegetationsverdnderungen
durch Deichbau zum Hochwasserschutz).

Im vorliegenden Fall sind zum jetzigen Zeitpunkt keine erheblichen Auswirkungen der
Planung auf das Wechselwirkungsgefige zwischen den SchutzgUtern zu erkennen, die
nicht bereits im Zusammenhang mit den einzelnen Schutzgutern benannt wurden. Dies
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gilt auch fur potenzielle Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und
die Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten.

3. PLANUNGSALTERNATIVEN, KUMULIERUNG, SCHWERE UNFALLE

3.1. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu berGcksichtigen sind.

Der Vorhabenstrager und EigentUmer des GrundstUcks verfolgt seit mehreren Jahren
das Ziel, die Nutzung dieses Standortes zu erweitern. Die Planungsabsichten wurden
mehrfach gedndert. Sie bezogen sich auch auf Fldchen, die auBerhalb des derzeiti-
gen Geltungsbereiches liegen (Landwirtschaftsfidchen nordwestlich und &stlich). Der
Fldchenumfang ist mehrfach drastisch reduziert worden. Grund waren v.a. entgegen-
stehende Stellungnahmen von Behdrden. Die aktuelle Planung konzentriert und be-
schrankt sich réumlich auf den Kernbereich des Standortes um die ehemalige Wehr-
muUhle sowie eine nordwestlich anschlieBende ergdnzende Teilfldche. Die vorgese-
hene Bebauung orientiert sich an der historischen, vor 10-20 Jahren noch vorhande-
nen Bebauung.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen FiGchen auBerhalb dieses Bereiches
und die Errichtung von Wohngebduden ist aufgegeben worden. Die aktuelle Planung
ist im Vergleich zu den vorangegangenen die ,,Planungsalternative* mit den gerings-
ten Umweltauswirkungen.

3.2. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

SUdwestlich des Plangebietes, wo der WehrmUhlenweg in die Kirschallee mUndet, wird
derzeit ein Wohngebiet geplant. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ,,Wohnpark
am Kolterpfuhl“ wurde 2018 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesent-
hal beschlossen. Das Planverfahren ist noch nicht abgeschlossen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass im Zusammenwirken
des geplanten Vorhabens (B-Plan WehrmUhle) mit diesem Vorhaben (Wohnpark am
Kolterpfuhl) keine kumulierenden Umweltwirkungen ausgehen. Die Gebiete liegen
rund 800 m entfernt voneinander. Der Bereich um den Kolterpfuhl befindet sich, anders
als die WehrmUhle, auf der hdhergelegenen &stlichen Grundmordnenfldche. Die Ent-
wasserung des Wohngebiets erfolgt nicht Gber die Finow. Das Wohngebiet ist von SU-
den her erschlossen, sodass es keinen zusatzlichen Pkw-Verkehr auf dem WehrmUhlen-
weg nach sich zieht.

DarUber hinaus sind derzeit keine in Aufstellung befindlichen Bauleitpldne oder ande-
ren relevanten Planungen in der nGheren Umgebung bekannt.

Daher sind keine kumulativen Wirkungen mit anderen Planungen zu berGcksichtigen.
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3.3. Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfdlle und Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches vom Mai 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berUcksichtigen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fUr schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB und Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e BauGB). Auswirkungen
auf die Umwelt schlieBen auch hier umweltbezogene Auswirkungen auf den ,Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt*, auf Kultur- und sons-
tige Sachguter sowie auf Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-
schutzes ein. Zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Er-
gebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden. Soweit an-
gemessen, sollte die Beschreibung MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie
Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmaBnah-
men fUr derartige Krisenfélle erfassen (Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe 3 BauGB).

Ein ,,schwerer Unfall* ist laut Storfall-Richtlinie der EU von 2012 ein Ereignis — z.B. eine
Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes — das sich aus unkontrol-
lierbaren Vorgdngen in einem unter die Stérfall-Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Ge-
fahr fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder meh-
rere gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Ob ein Betrieb zu den sogenannten Storfall-Betrieben gehdrt, ist in der Stérfallverord-
nung (12. BImSchV) geregelt, ausschlaggebend ist das Vorhandensein von bestimm-
ten gefdahrlichen Stoffen in bestimmten Mengen. Der Bebauungsplan weist ein sonsti-
ges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Beherbergung, Gastronomie, Kultur aus.
Die Ansiedlung von Storfallbetrieben im Plangebiet ist damit ausgeschlossen.

Ein Betrieb, der nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungspflichtig ist,
liegt in etwa 1,5 km Entfernung (Mdébelfolien GmbH Biesenthal, Produktions-Anlage fur
Harnstoff-Acrylat-Folien).

Eine Katastrophe ist laut Bundesamt fur Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe

»ein Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen
oder die natirlichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in so un-
gewdhnlichem AusmaB gefdhrdet oder geschédigt werden, dass die Gefahr nur
abgewehrt oder die Stérung nur unterbunden und beseitigt werden kann, wenn
die im Katastrophenschutz mitwirkenden [...] Organisationen [...] unter [...] Lei-
tung durch die Katastrophenschutzbehérde [...] tatig werden*

Das genannte Bundesamt gibt eine Liste potenzieller ,,Gefahren und Ereignisse* her-
aus. Im vorliegenden Fall sind folgende Aspekte relevant:
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Hinsichtlich moéglicher Gefahren Hinsichtlich Anfdlligkeit des Vorhabens

« Storfallbetriebe im Sondergebiet unzul&s- Sensible Nutzungen im Geltungsbereich:
sig, keine Stoérfallbetriebe im Umfeld

« Keine Anhaltspunkte fUr das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln

* Im Umfeld Wohngebdude, Wald, insbes.
Moorwald (wenig brandgeféhrdet) und
Landwirtschaftsfldchen

* Verkehrstrassen: GemeindestraBe, zu-
gleich Uberregionaler Radweg

* FlieBgewdasser (Finow) durchflieBt Plange-
biet, nicht als hochwassergeneigtes Ge-
wadsser vermerkt, Gewdsser eingeschnit-
ten, Béschung ausgepragt

e Betriebswohnung(en), G&stebeherbergung
o zeitweiig Veranstallungen mit gréBeren
Personenzahlen

Als potenzielle Gefahren mit grundsétzlicher Relevanz fur das Gebiet werden einge-
schatzt:

— Unwetter (Hitzeperioden, StGrme)
— Starkregenereignisse, Uberschwemmungen

Hinsichtlich von StUrmen wird das Gebiet als vergleichsweise gut geschutzt einge-
schatzt, da es nicht exponiert, sondern in einer Niederung liegt. Problematische Uber-
schwemmungen sind fUr das Plangebiet aus der Vergangenheit nicht bekannt. Das
Flussbett liegt hier eingeschnitten und bietet genug Raum, um auch gréBere Wasser-
mengen abzufUhren. Die Fischaufstiegsanlage wurde so gebaut, dass sie Hochwasser
schadlos abfuhrt.

Es sind keine besonders sensiblen Nutzungen bzw. Bevdlkerungsteile im Plangebiet zu
erwarten (Kranke / Alte / Kinder). Es wird davon ausgegangen, dass bei Unfdllen, Bran-
den etfc. ,normalen* AusmaBes die Ublichen Warnungs- / Bekdmpfungs- / Evakuie-
rungs- / Hilfssysteme greifen und ausreichend leistungsfdhig sind (z.B. Feuerwehreinsatz,
Krankentransport). Dessen ungeachtet ist bei nachfolgenden Baugenehmigungen
auf sicherheitsrelevante Aspekte wie Fluchtwege, Brandschutz etc. nach den ein-
schldgigen Vorschriften zu achten.

Die Anfdlligkeit fUr schwere Unfélle oder Katastrophen wird als gering eingeschatzt,
dementsprechend auch die Wahrscheinlichkeit fUr daraus resultierende Auswirkungen
auf die genannten Umweltbelange.

4, GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUS-
GLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

MaBnahme V1 - Boden- und Grundwasserschutz wdhrend der Bauphase

Wdhrend der Bauphase ist der Grundwasser- und Bodenschutz gemdaB der einschl&gi-
gen Vorschriften zu gewdhrleisten (getrennte Lagerung und Wiedereinbau von Ober-
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und Unterboden etc.). Zur Bindung von Treib- und Betriebsstoffen sind Olbindemittel
auf der Baustelle vorzuhalten. DarUber hinaus sind innerhallbb des Bodendenkmals die
Vorgaben des Bodendenkmalschutzes zu beachten (Meldung von Funden etc.).

MaBnahme V2 - Schutz von Wohnbevélkerung und Tieren wéhrend der Bauphase

Wdhrend der Bautdatigkeiten sind Emissionen von Schadstoffen (z.B. Abgase), Gerdu-
schen, Staub sowie Erschitterungen und optische Stérungen so weit wie moglich zu
reduzieren. Der Einsatz lGrmarmer Baumaschinen und Fahrzeuge wird empfohlen.

MaBnahme V3 - Schutz des FlieBgewdssers wihrend der Bauphase

Wdhrend der BaumaBnahmen sind Eingriffe in das FlieBgewdasser und seine Boschun-
gen auf ein notwendiges Minimum zu reduzieren. Die FiGchen sind vor Befahren mit
Baufahrzeugen, vor Ablagerung von Baumaterial und dhnlichen vermeidbare Beein-
trdchtigungen zu schitzen. Die Bestimmungen der Verordnung zum Naturschutzge-
biet sind einzuhalten.

MaBnahme V4 - Schutz von Gehdlzen wéhrend der Bauphase

Bei den Bauarbeiten sind Schdden an nicht von Fallung betroffenen Gehdlzen zu ver-
meiden.

MaBnahme V5 - Schutz des Bodens und des Grundwassers vor vermeidbarer
Versiegelung

Die Versiegelung von B&den ist auf das notwendige Minimum zu reduzieren. Neu zu
errichtende Wege, Stellpldtze und Zufahrten im Sondergebiet sind in wasser- und luft-
durchlé@ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind zu vermeiden.

MaBnahme Vé - Schutz des Grundwassers

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem GrundstUck zu versickern.

MaBnahme V7 - Schutz empfindlicher Biotope und des FlieBgewdassers

Wdhrend der Nutzung des Sondergebiets (Veranstaltungen, Kunstausstellungen, Be-
herbergungs- und Gastronomiebetrieb) sind Beeintrachtigungen des FlieBgewdssers
und seiner naturlichen Ufervegetation zu vermeiden, die Bestimmungen der Verord-
nung zum Naturschutzgebiet sind einzuhalten.
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4.2, Arten- und gebietsschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen

Folgende MaBnahmen sind erforderlich, um VerstdBe gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote des § 44 BNatSchG zu vermeiden und die Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen des FFH-Gebietes ,Finowtal-PregnitzflieB" zu gewdhrleisten. Teilweise sind
arten- und gebietsschutzrechtliche MaBnahmen auch kombiniert.

Die Bezeichnungen der artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen sind aus dem
Artenschutzfachbeitrag Ubernommen. Die gebietsschutzrechtlich erforderlichen MaB-
nahmen stammen aus der FFH-Vertréglichkeitsprifung, sind dort allerdings nicht als
erforderliche MaBnahmen zur Schadensbegrenzung/Kohdrenzsicherung o.é. und Er-
gebnis der Prifung aufgefihrt, sondern werden als projektimmanente MaBnahmen
bei der Beurteilung der Vertraglichkeit gemdaBn § 34 BNatSchG vorausgesetzt. Diese
MaBnahmen wurden erst im Umweltbericht mit Bezeichnung und Uberschrift versehen.
Sie werden hier aufgefUhrt und auch als Hinweise auf die Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes aufgenommen, um ihnen Geltung zu verschaffen und eine Aufnahme in
einen stddtebaulichen Vertrag vorzubereiten. Es handelt sich um den Teil der ,,projekt-
immanenten' MaBnahmen, die seitens des Vorhabenstragers zwar beabsichtigt sind,
durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans jedoch
nicht erfasst und damit nicht bereits durch diese gesichert sind. Eine Sicherung Uber
einen stadtebaulichen Vertrag wird empfohlen.

Vcer 1 und Vern 1 Verzicht auf BaumaBnahmen in der Démmerung und nachfs

Bauarbeiten sind von Anfang Mdarz bis Mitte November frihestens eine Stunde nach
Sonnenaufgang zu beginnen sowie spdtestens eine Stunde vor Sonnenuntergang zu
beenden.

Begrindung und Konkretisierung

Zum Schutz des ddmmerungs- und nachtaktiven, im Gebiet nachgewiesenen Bibers
und von schall- und lichtempfindlichen Fledermdusen ist auf Bauarbeiten in der D&m-
merung und nachts zu verzichten und auf den genannten Tagzeitfraum zu begrenzen.
Diese Regelung wird auf die Zeit erhdhter AktivitGten des Bibers und der Fledermduse
(FrGhjahr bis Herbst) beschrankt. Sie ist zum Schutz der Fledermd&use nicht nurim Umfeld
der Finow, sondern im gesamten B-Plangebiet erforderlich.

Va2  Bauzeitenregelung bei Fall- und Rodungsarbeiten

Gehdélzrodungen und die Baufeldfreimachung im Uferbereich sind nur in der Zeit vom
1. Oktober bis 28./29. Februar- durchzufUhren. Dies gilt ebenfalls fur die Baufeldfreima-
chung im Bereich des geplanten Biomasselagers (L).

Habitatbdume, die potenzielle Fledermausquartiere aufweisen, sind nur in der Zeit zwi-
schen Anfang Dezember bis Ende Februar zu fallen oder zuriGckzuschneiden.

Begrindung und Konkretisierung

Um Gelege- und Individuenverluste bei Brutvdogeln zu vermeiden, sind Gehdlzrodun-
gen und die Baufeldfreimachung im Uferbereich nur auBerhalb der Brutsaison, d. h. in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar, durchzufUhren (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG).
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Dies qilt ebenfalls fUr die Baufeldfreimachung im Bereich des geplanten Biomassela-
gers (L), dain diesem Bereich Bodenbriter auftreten.

Habitatbdume, die potenzielle Fledermausquartiere aufweisen, sind nur in der Zeit zwi-
schen Anfang Dezember bis Ende Februar zu féllen oder zurickzuschneiden. Da keine
der zu féllenden Habitatbdume im B-Plangebiet ein Winterquartierpotenzial besitzen,
wird durch diese MaBnahme die Gefahr einer Totung von Fledermd&usen in Baumaguar-
tieren weitgehend vermieden.

Va3 Kontrolle zu fallender Biume auf Fledermausbesatz

Wird die Féllung von Bdumen mit quartierrelevanten Strukturen auBerhalb des Zeit-
raums Dezember bis Februar durchgefihrt, sind die B&ume vor der Fallung durch einen
Fledermausexperten auf Besatz von Fledermd&usen zu untersuchen. Bei Quartierseig-
nung, aber unbesetztem Zustand ist das Quartier zu verschlieBen und der Baum kann
in den Wintermonaten (Va2) gefdllt werde. Bei besetztem Quartier oder Unklarheit
kann unter bestimmten Voraussetzungen ein Ausfliegen erzwungen werden. Ist dies
nicht méglich oder kann ein Besatz nicht ausgeschlossen werden, ist die Fallung fle-
dermausvertraglich unter Beisein eines Fledermausspezialisten durchzufUhren und es
sind durch diesen ggf. unentdeckt verbliebene Tiere fachgerecht zu versorgen.

Begrindung und Konkretisierung

Die MaBnahme gilt nur fUr den Fall, dass es notwendig ist, Béume auBerhalb des emp-
fohlenen Zeitraums (Dezember bis Februar) zu féllen. Sie zielt darauf, auch in diesem
Fall Tétungen, Stérungen und Zerstérung von Lebensstatten von Fledermdusen soweit
wie mdglich zu vermeiden.

Die konfliktGrmste Zeit fUr die Besatzuntersuchung ist September/Oktober. In dieser Zeit
sind die Wochenstuben bereits aufgeldst und die Tiere befinden sich noch nicht in Win-
terruhe.

Das Erzwingen des Ausfliegens darf nur bei Temperaturen Uber 10°C und z. B. durch
einen Einwegverschluss erfolgen. Ein Besatz kann z.B. dann nicht ausgeschlossen wer-
den, wenn eine Baumhohle nicht vollsténdig einsehbar ist.

Va 4 Bauzeitenregelung, Vergrémung und Besatzkontrolle bei Gebduden

Vor Abriss- oder Sanierungsarbeiten an Gebduden ist sicherzustellen, dass keine Fle-
dermduse oder Vogel die Gebdude nutzen. Hierzu sind diese Arbeiten an Gebduden
ohne Winterquartierpotenzial fUr Fledermdause GO1, G02, G03, G04, G08, G09 vorzugs-
weise im Zeitraum 1.10. bis 29.02. durchzufGhren (bzgl. GO1 zudem Zeitvorgabe in MaB-
nahme Acer4 zu beachten). Bei Arbeiten am Gebdude GO7 (,Sacklager”) mit ganz-
jahrigem Quartierpotenzial sind die Arbeiten vorzugsweise im Zeitraum 1.9. bis 31.10.
und nur dann durchzufUhren, wenn eine vorherige Besatzkontrolle durch einen Sach-
versténdigen ergeben hat, dass kein besetztes Winterquartier vorhanden ist.

Sofern Abriss- oder Sanierungsarbeiten auBerhalb dieser ZeitrGume stattfinden sollen
oder wenn bei der Besatzkontrolle in Gebd&ude 07 ein besetztes Winterquartier festge-
stellt wurde, sind geeignete VergrdmungsmaBnahmen rechtzeitig vor Baubeginn und
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nach Vorgaben einer Umwelt-Baubegleitung zu ergreifen. Wenn eine danach durch-
zufUhrende Besatzkontrolle keinen Fledermausbesatz ergibt, kann mit den Bauarbeiten
begonnen werden. Bei Sanierungsarbeiten ohne Abiriss sind die VergrdmungsmaBnah-
men Uber die Dauer der Bauarbeiten funktionsfahig zu halten.

Wdhrend der Bauarbeiten ist auf versteckte Quartiere und Tiere zu achten. Bei Fleder-
mausfunden sind die Bauarbeiten sofort zu unterbrechen, es ist ein Sachversténdiger
zu informieren und die Tiere sind zu bergen und ggf. zu pflegen. Die Bauarbeiten kdn-
nen in diesem Fall nach Freigabe durch den Sachverstdndigen wieder aufgenommen
werden.

Begrindung und Konkretisierung

Die genannten Gebdude (G 01-G09) sind in Kap. 1l1.2.7.2 in der Abbildung 18 verortet
und in der Tabelle 22 beschrieben. Die MaBnahme wurde im Umweltbericht umformu-
liert mit dem Ziel, sie kUrzer aber dennoch eindeutig zu halten. Die ausfUhrliche MaB-
nahmenbeschreibung und -erluterung im Artenschutzfachbeitrag lautet wie folgt:

Vor den Abriss- und Sanierungsarbeiten an den Gebduden ist sicherzustellen,
dass keine Fledermduse oder Végel die Gebd&ude nutzen.

- Bei Gebd&uden ohne Winterquartierpotenzial (G01, G02, G03, G04, GO08,
GO09) fdr Flederm&use kénnen Tétungen und Verletzungen von Fledermdu-
sen und Vogeln weitgehend vermieden werden, indem die Bauarbeiten
im Winterhalbjahr erfolgen.

-  Besteht ein Quartierpotenzial fir das ganze Jahr (G07), ist die konflikt-
drmste Zeit fUr die Bauarbeiten der Spdtherbst, wenn die Brutperiode der
Végel beendet ist. Die Wochenstuben der Fledermduse sind in dieser Zeit
bereits aufgeldst und die Tiere befinden sich noch nicht in Winterruhe.

- Sollen die Bauarbeiten in einem Zeitraum durchgefihrt werden, in dem
eine Brutplatz- oder Quartiernutzung maéglich ist, sind die relevanten Struk-
furen an den Fassaden und in den Gebduden bzw. die Zugangsméglich-
keiten zu den Gebduden vor den BaumaBnahmen soweit méglich zu ver-
schlieBen oder unbrauchbar zu machen. Es kann erforderlich sein, ein-
zelne Offnungen zum Gebdude zu belassen und diese so zu gestalten,
dass Flederméuse zwar ausfliegen kénnen, das Einfliegen jedoch verhin-
dert wird.

Im zweiten und dritten Fall ist zuvor eine Besatzkontrolle durchzufUhren (z. B. Ein-
/ Ausflugbeobachtungen, Detektorbegehungen, Begehung der Gebdude).

Durch die MaBnahmen soll sichergestellt werden, dass keine Brutvégel oder Fle-
dermduse in den Gebduden eingeschlossen werden; andererseits sollen die
brutplatz- und quartiergeeigneten Strukturen zum Zeitpunkt der Bauarbeiten
nicht wieder genutzt oder neu besiedelt werden.

Die genaue Vorgehensweise ist vom Gebdude sowie vom zeitlichen Ablauf der
vorgesehenen BaumaBnahmen abhdngig. Im Einzelnen sind die MaBnahmen
daherim Rahmen einer Umwelt-Baubegleitung festzulegen.

Da nie ganz ausgeschlossen werden kann, dass in den Gebduden nicht ent-
deckte Fledermausquartiere bestehen, ist bei den Bauarbeiten auf versteckte
Quartiere und Tiere zu achten. Dabei sind folgende Punkte zu beachten:

- Information der beteiligten Unternehmen, beteiligten Arbeiter und der zu-
stdndigen Mitarbeiter des Auftraggebers Uber Fledermd&use und die Not-
wendigkeit ihres Schutzes,
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- vorsichtiges Offnen von bisher nicht einsehbaren, aber fir Fledermé&use
zugdanglichen Hohlrdumen und Absuchen des Raumes nach Fledermé&u-
sen,

- sofortiger Baustopp im Falle des Fundes von Fledermd&usen wdhrend der
Arbeiten, Information eines Sachverstdndigen, soweit notwendig Bergung
und ggf. Pflege (Verletzte Tiere mUssen gepflegt und ausgewildert wer-
den. Gesunde Tiere missen am selben Abend wieder frei gelassen wer-
den. Sollte zum Zeitpunkt des Fundes strenger Frost herrschen, mussen die
Tiere gehdltert werden, bis die Temperaturen mindestens um 0°C liegen.)

Va5  Vermeiden von Vogelkollision an Glasscheiben

GroB3flédchige transparente Scheiben sind durch Verwendung von Vogelschutzglas
oder geeignete Markierungen auf den Glasscheiben fUr Végel sichtbar zu machen.

Begrindung und Konkretisierung

Die MaBnahme dient dazu, Kollisionen von Végeln an Glasfléchen der geplanten Ge-
bdude zu vermeiden. Die Gefahr des Vogelschlags an Glasfldchen besteht zum einen,
wenn aufgrund der Transparenz hinter der Glasfldche Bdume, Himmel oder ein Land-
schaftsausschnitt zu sehen sind. Zum anderen entstehen Vogelkollisionen aufgrund der
Spiegelungen an Glasscheiben.

Die MaBnahme wurde insbesondere in Hinblick auf den geplanten Verbindungsbau
an der Nordseite des geplanten Hofes entwickelt, da dieser moglicherweise transpa-
rent gestaltet werden soll (s. AFB, dort Tabelle 18/Eisvogel). Sie ist auch fUr zahlreiche
sowie groBflachige Fenster (mind. 2 m2) an weiteren Neubauten anzuwenden. Auch
fUr die bereits vorhandenen groBen Fensterfldchen des WehrmuUhlen-Hauptgeb&udes
werden nachtragliche MaBnahmen zum Schutz vor Kollisionen empfohlen.

Neben dem Vogelschutzglas gibt es eine Vielzahl von geeigneten Markierungen, z. B.
Punkte, Raster, Linien, die einen recht zuverl@ssigen Schutz bieten. In jingster Zeit wur-
den auch Markierungen entwickelt, die fir den Menschen selbst unsichtbar bleiben,
von den Végeln jedoch erkannt werden. Sofern nicht die Transparenz, sondern nur
Spiegelungen den Gefdhrdungsfaktor darstellen, kénnen z. B. Gl&ser mit geringem Re-
flexionsgrad verwendet werden. Der Artenschutzfachbeitrag empfiehlt, eine Beratung
wahrzunehmen.

Va 6 Bauzeitliche Errichtung eines Reptilienschutzzauns

Die ErtUchtigung des dstlichen WehrmUhlenweges als BaustraBe fur das Vorhaben (Ab-
schieben/Schottern) ist im Winter (1.10. bis 29.02.) durchzufUhren.

Sollte die ErtUchtigung auBerhalb dieses Zeitfraums erfolgen, ist entlang des Weges teil-
weise beidseitig ein Reptilienschutzzaun gemdaB der rdumlichen Vorgaben des Arten-
schutzfachbeitrags aufzustellen.

Sofern die Bauarbeiten im B-Plangebiet nicht ausschlieBlich im Winter durchgefUhrt
werden, ist darGber hinaus wahrend der Nutzung des Weges als BaustraBe fur das Vor-
haben ein Reptilienschutzzaun jeweils im Zeitraum Februar bis Oktober nach den
radumlichen Vorgaben einer Umwelt-Baubegleitung aufzustellen.
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Der Zaun ist hierbei jeweils spatestens im Februar zu errichten und bis Ende Oktober
bzw. bis zum Ende der BaumaBnahmen funktionsfahig zu erhalten.

Begrindung und Konkretisierung

Die MaBnahme ist erforderlich, weil der &stliche WehrmiUhlenweg ein Zauneidechsen-
habitat quert. Sie zielt darauf, Tétungen und Verletzungen von Zauneidechsen durch
die ErtUchtigung des Weges als BaustraBe und durch den Baustellenverkehr zu vermei-
den. Der Zaun ist zu errichten (Februar), bevor die Zauneidechsen ihre Winterverstecke
verlassen und jeweils aufrecht zu erhalten, bis ihre AkfivitGtsphase endet (Oktober).
Der Verlauf des Zauns wdhrend der Nutzung als BaustraBe kann spdter im Rahmen der
Umwelt-Baubegleitung festgelegt werden, da im Rahmen der ErtGchtigung andere
Gegebenheiten entstehen kdnnen.

Abbildung 22: Lage der MaBnahmen gemdaB Artenschutzfachbeitrag

Vcer 7 Fledermausfreundliche Beleuchtung

Ein- und Ausflugsoéffnungen von Fledermausquartieren sind nicht direkt zu beleuchten,
in diesem Bereich soll auch auf diffuse Lichtquellen verzichtet werden. Die Flugrouten
lichtempfindlicher Fledermausarten entlang des Radweges im Abschnitt stlich des
Geltungsbereiches, der WehrmuUhlenweg 6stlich der WehrmUhle und entlang Finow
sind nicht stark zu erhellen, ggf. sind fledermausfreundliche Leuchten mit geeignetem
Wellenldngenspektrum zu verwenden.




Bebauungsplan ,,WehrmuUhle" der Stadt Biesenthal Vorentwurf Mdarz 2020

Ergénzende ErlGuterung (hier: vollstndige MaBnahmenbeschreibung mit Erlduterun-
gen aus dem AFB)

Erfahrung im Bereich des praktischen Fledermausschutzes zeigen, dass die Tiere
insbesondere an ihren Quartieren besonders lichtempfindlich sind. Durch
Leuchtkérper direkt angestrahlte oder auch aufgehellte Quartieréffnun-
gen/Schwarmkorridore bewirken eine Meidung bzw. das Verlassen solche Berei-
che.

Besonders der Sstliche Weg neben Gebd&ude G 09 dient als Leitstruktur zu den
Jagdhabitaten. Zudem verlaufen bedeutende Flugrouten entlang der Finow
und des &stlichen WehrmUhlenwegs.

Ist eine Beleuchtung nicht zu vermeiden sind folgende Ausgangswerte fUr die
Beleuchtung zu beachten:

- Flederm&use nehmen Beleuchtung in einem WellenlGngenspektrum zwi-
schen ca. 280 bis 700 nm war, wobei in den Bereichen ca. 340-380 nm (ult-
raviolett / schwarz), ca. 430 nm (violett) und ca. 520 m (grin) der gréBte
Helligkeitseindruck entsteht.

- Spezielle LED-Leuchten auBerhalb der vorgenannten, gréBten Helligkeitsbe-
reiche sowie Leuchten > 620 nm (meist Natriumdampflampen) werden als
»fledermausfreundlich” bezeichnet.

- Zur Leuchtdichte und ihre Wirkung auf Fledermd&use liegen keine vertiefen-
den, wissenschaftlichen Daten vor, eher negative Erfahrungen und Analo-
gieschlUsse bzgl. Beleuchtungen, welche zur Vergrmung, verspdtetem
Jagdausflug und erhéhter Jungensterblichkeit fGhrten.

Weitere Einzelheiten, wie Leuchtenstandorte, Leuchtkegel, Aufhellung usw., soll-
ten unbedingt mit einem Sachverstdndigen fUr Fledermausschutz abgekldrt wer-
den.

Acer 1 Anbringen von Nisthilfen fOr Hohlen-/Nischenbriuter an Gebduden

Vor Abriss- bzw. SanierungsmaBnahmen sind insgesamt é Nisthilfen an bestehen blei-
benden Gebduden im Gebiet in geeigneter Ausrichtung anzubringen: 3 fUr den
Haussperling geeignete Nisthdhlen sind hierbei in rdumlicher Nachbarschaft zueinan-
der aufzuhdngen. 3 fUr Rauchschwalben geeignete Nisthilfen sind in erhalten bleiben-
den Gebduden des Gebdudekomplexes G0O9 (ehem. Stall/Remise/Wohnhaus an der
norddstlichen Geltungsbereichsgrenze) im Abstand von min. 1 m zueinander aufzu-
hangen.v

Erg&nzende ErlGuterung

Alle CEF-MaBnahmen (MaBnahmen mit der Bezeichnung Acer) sind rechtlich erforder-
lich, um Gefdhrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von euro-
pdischen Vogelarten zu vermeiden und die kontinuierliche &kologische Funktionalitat
zu sichern. Die Beurteilung des Einfritts von VerbotstatbestGnden gem. § 44 Abs. 1
i. V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter BerUcksichtigung dieser MaBnahmen. Das
heiBt, bei Nicht-DurchfUhrung oder Einhaltung dieser MaBnahmen wirde das Ergebnis
der Beurteilung anders ausfallen, es wdaren VerstéBe gegen die Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG zu erwarten.

Die MaBnahme Acer 1 dient dem 6kologischen Ausgleich fur entfernte Fortpflanzungs-
st@ften von Brutvogeln an Gebduden.
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Geeignet sind handelsUbliche Fassadenkd&sten und Niststeine, die an die Fassade oder
in das Mauerwerk der Fassade oder in die AuBend&@mmung hinter den AuBenputz ein-
gebaut werden kénnen. Hinweise zu geeigneten, handelsGblichen Nisthilfentypen sind
dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen. Beim Anbringen der Nistk&sten ist darauf
zu achten, dass das Einflugloch vor direkter Sonneneinstrahlung geschitzt und von ei-
ner ungeschutzten Wetterseite abgewandt ist; d. h. die gunstigste Ausrichtung ist SUd-
osten.

Acer 2 Anbringen von Quartierhilfen fir Fledermduse an Baumen

Spatestens im Winterhalbjahr der Baumfdllungen ist ein Fledermauskasten an einem
geeigneten Baum in geeigneter Ausrichtung innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans aufzuhdngen.

Begrindung und Konkretisierung

Bei Umsetzung des B-Plans ist von einem Verlust potenziellen Quartierbaumes fur Fle-
dermduse auszugehen. Zur Wahrung der 6kologischen Funktion der betroffenen Le-
bensstatten im raumlichen Zusammenhang ist ein Fledermauskasten, an einem geeig-
neten Baum innerhalb des B-Plangebiets aufzuhdngen. Aufgrund der nachgewiese-
nen Rindentaschen, Risse und Spalten am zu fallenden Quartierbaum wird von einem
Sommer- und Zwischenquartierpotenzial fUr Flederm&use ausgegangen. Dement-
sprechend wird ein Ausgleichsfaktor von 1:1 angesetzt.

Der Artenschutzfachbeitrag gibt konkrete Hinweise auf geeignete Kastentypen (Flach-
kasten, Spaltenkasten u.a.). Das Ersatzquartier ist so zu platzieren, dass ein freies Anflie-
gen moglich ist, vorzugsweise in SUdwest- bis SUdost-Richtung ohne direkte Sonnenbe-
strahlung.

Da die MaBnahme der Vermeidung des Verbotstatbestands der Zerstérung/ Beschd-
digung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dient, ist sie zwingend zeitlich vorgezogen
zu redlisieren, d. h. der Kasten muss spatestens im Winterhalbjahr der Baumféllungen
aufgehdngt werden, so dass dieser in der darauffolgenden Aktivitatsperiode der Fle-
dermduse funktionsfahig ist.

Acer 3 Anbringen von Quartierhilfen fir Fledermduse an Gebduden

Innerhallb des Plangebietes sind, zusatzlich zu MaBnahme Acer 4, neun geeignete Er-
safzquartiere verschiedenen Typs an Fassaden, in der Wandverschalung oder unter
der Dachhaut gemdaB Vorgaben des Artenschutzfachbeitrags zu schaffen. Die Ersatz-
quartiere sind jeweils rechtzeitig vor den Bauarbeiten an solchen Gebduden bzw. Ge-
bdudeteilen anzubringen, die in dieser Bauphase nicht von Bauarbeiten betroffen
sind.

Begrindung und Konkretisierung

Als &kologischer Ausgleich fur entfernte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fleder-
mdausen an Gebduden sind insgesamt 12 Ersafzquartiere verschiedenen Typs an Fas-
saden, in der Wandverschalung oder unter der Dachhaut zu schaffen.
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Bei der Nutzung von Fledermauskdsten ist auf geeignetes Material, Abmessung und
Spaltenweiten zu achten. Die Quartiere bzw. die Einflugmaoglichkeiten sind so anzu-
bringen bzw. zu wdhlen, dass ein freies Anfliegen mdglich ist, vorzugsweise in SUdwest-
, SUdost- und Ost-Richtung ohne direkte Sonnenbestrahlung. Die Ersatzquartiere sind
sukzessive entsprechend des Baufortschritts anzubringen, ein Teil der Ersatzquartiere ist
vor Abriss bzw. Sanierung an bestehenden Gebduden anzubringen.

Im Rahmen der Fledermauskartierung wurden 2 Sommerquartiere von der Zwergfle-
dermaus erfasst. Zudem wurde im Rahmen der Gebdudestrukturkartierung ein Wo-
chenstubenquartier des GroBen Mausohres und ein wahrscheinliches (Wochenstu-
ben) Quartier der Breitfligelfledermaus nachgewiesen. DarUber hinaus wurden im
Rahmen der Strukturkartierung 2019, 2020 Nischen und Spalten in und an den Gebdu-
den G 01, 02, 03, 07, 09 kartiert, die ein Quartierpotenzial fir gebdudebewohnende
Arten bieten. Durch den Abriss und die Sanierung gehen nachgewiesene als auch
potenzielle Quartiere verloren.

Da das GroBe Mausohr spezielle Quartieranspriche aufweist, wird die Art unter der
Ausgleichs- und KompensationsmaBnahme: Acer 4 - Gestalten von Dachrdumen als
Fledermausquartier, separat betrachtet.

In Abhdngigkeit von der Fledermausaktivitéat im Umfeld der Gebdude, Ein-/Ausflugbe-
obachtungen, Hinweisen auf Quartiernutzung, Quantitat und Qualitét der quartierre-
levanten Strukturen sowie der GréBe des Gebdudes wurde die Anzahl von Fleder-
mausquartieren eingeschdatzt, fUr die ein Ausgleichsbedarf besteht. Es wird von einem
Verlust von 6 nachgewiesenen bzw. potenziellen Fledermausquartieren ausgegangen
(exkl. GroBem Mausohr).

Als &kologischer Ausgleich fur entfernte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fleder-
mdausen an Gebduden sind Ersatzquartiere in doppelter Anzahl zu schaffen (Verhdaltnis
1:2). Dementsprechend ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 12 Ersatzquartieren. . Do-
von werden 3 Ersatzquartiere im Rahmen von Optimierungs- und AusbaumaBnahmen
von bestehenden Quartieren mit ausgeglichen (vgl. Acer 4- Gestalten von Dachrdu-
men als Fledermausquartier).

Dauerhaft wird der Ausgleichsbedarf durch Schaffung von Quartiermdglichkeiten an
den geplanten bzw. sanierten Gebduden gedeckt. Um die verschiedenen Anspriche
der Fledermausarten an ihr Quartier zu bericksichtigen und die Akzeptanz der Ersatz-
quartiere zu erndhen, werden unterschiedliche Quartiershifen verwendet. Zum Bei-
spiel kbnnen K&sten aus unbehandeltem, sdgerauhem Holz unter der Dachhaut an-
gebracht werden. Breite und Hohe der Ké&sten sollen mindestens 40 cm betragen. For
die Zwergfledermaus sind v. a. Kasten mit einer lichten Spaltenweite von 1,5cm
(oben) bis 2,5 cm (unten) geeignet (SENSTADT 2000). Die Fluglochweite soll 2 cm x mind.
5 cm betragen. Sofern Kasten mit gréBerer Abmessung verwendet werden, reduziert
sich die erforderliche Anzahl an Ersatzquartieren.

Ein Teil des Ausgleichsbedarfs soll durch Quartiershilfen in oder an den Fassaden ge-
deckt werden. Geeignet sind handelsUbliche Fledermausfassadenkdsten, die an die
Fassade, in das Mauerwerk der Fassade oder in die AuBend&@mmung hinter den Au-
Benputz eingebaut werden. Es kbnnen auch spezielle Fledermauskdasten fur Fassaden
mit Spezialisolierung verwendet werden, die dann als Ganzjahresquartiere fur gebdu-
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debewohnende Fledermausarten geeignet sind. Weiterhin kann die Wandverscha-
lung fUr Fledermduse zugénglich gemacht werden. Hohlrbume/Spaltirdume hinter
Wandverschalungen kommen als Quartier in Frage, wenn sie zugluftfrei sind und einen
griffigen Zugang bieten. Diese kdnnen auch als Winterquartier dienen.

Das Anbringen der Ersatzquartiere geschieht sukzessiv entsprechend des Baufort-
schritts; damit keine zeitliche LUcke zwischen der Zerstérung der Quartiere und deren
Ausgleich entsteht, muss ein Teil der Ersatzquartiere vor Abriss bzw. Sanierung an be-
stehenden Gebduden angebracht werden.

Grundsatzlich sind verschiedene Quartiertypen zu verwenden, um die Akzeptanz zu
erhdéhen. Der Artenschutzfachbeitrag gibt Hinweise auf geeignete Kastentypen.

Die Ersatzquartiere sind so zu platzieren, dass ein freies Anfliegen moglich ist. Die Ein-
schlupfoffnung sollte an einer besonders markanten Stelle am Dach angebracht wer-
den (z. B. an einer Dachkante, an Gebd&udeecken, im Umfeld von Leitstrukturen), da-
mit das Quartier von Fledermd&usen gefunden wird. Dabei ist darauf zu achten, dass
die Einflugdffnungen nicht beleuchtet werden. Um unterschiedlich temperierte Hang-
platze zu schaffen, sind verschiedene Expositionen zu wdhlen; die gunstigsten Ausrich-
tungen sind in der Regel SUdwest-, SUdost- und Ost-Richtung. Eine direkte Sonnenbe-
strahlung ist wegen der Uberhitzungsgefahr zu vermeiden.

Acer 4 Gestalten von Dachr@umen als Fledermausquartier fOr das GroBe Mausohr

Im sUdlichen Teil des Gebdudekomplexes GO? ist, mindestens 1 bis 2 Jahre vor Abriss
des Gebdudes GO1, ein Ersatzquartier fUr die Wochenstube des GroBen Mausohres
nach den Vorgaben des Artenschutzfachbeitrags herzurichten.

Vor dem Abiriss des Gebdudes GO1 sind geeignete MaBnahmen zur Vergrdmung und
Ansiedlung der Tiere im Ersatzquartier durchzufUhren. Die MaBnahmen sind durch eine
Umwelt-Baubegleitung anzuleiten und zu begleiten, und es ist eine Erfolgskontrolle inkl.
Dokumentation durch einen Fledermausgutachterim 1., 3. und 5. Folgejahr der Instal-
lation durchzufUhren und ggf. sind KorrekturmaBnahmen zu ergreifen.

Begrindung und Konkretisierung

Die MaBnahme zielt darauf, den Verlust des Wochenstubenquartiers des GroBen Mau-
sohrs im Gebd&ude 01, das abgerissen werden soll, auszugleichen, bzw. ein Wochen-
stubenquartier an einem neuen Standort im Gebiet weiterhin zu ermoglichen.

Im Rahmen der Gebd&udestrukturkartierung wurde im Plangebiet mindestens ein Wo-
chenstubenquartier des GroBen Mausohres nachgewiesen, welches durch die Umset-
zung des B-Plans wegfallt (Abriss Geb&ude G01). Im Gebdudekomplex 09 bleiben hier-
fOr voraussichtlich geeignete Dachrdume erhalten, oder es kbnnen geeignete Rume
in die neuen Gebdude integriert werden. Auch die Nutzung anderer Gebdude im Ge-
biet ist méglich. Der Artenschutzfachbeitrag enthdlt eine ausfUhrliche MaBnahmenbe-
schreibung fur die Einrichtung eines Ersatzquartiers im Dachstuhl des Einfamilienhauses
im SUden des Gebdudekomplexes G 09. Diese kbnnen auch auf andere DachrGume
Ubertragen werden. Bei der Nutzung des genannten Raumes gilt:

Im Vorfeld der BaumaBnahmen ist zu prifen, ob in der Vergangenheit DDT-haltige
Holzschutzmittel eingesetzt wurden. Ist dies der Fall, sind alle Offnungen fur Fleder-
mdause unzugdnglich zu machen und die hier aufgefUhrte MaBnahme muss an einem
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anderen Ort stattfinden. Wurde dies ausgeschlossen, ist bei den weiteren BaumaBnah-
men ebenfalls auf Holzschutzmittel zu verzichten.

Bei festgestellter Eignung sind auf dem Dachboden 2 Spaltenquartiere im Dachfirst
einzubauen und Holzwolle-Leichtbauplatten in die ersten Sparrenfelder auf der Nord-
und Sudseite einzubauen. Am Obergeschoss sind 3 Fledermausbretter anzubringen.
Nach Moglichkeit ist das Dach als Mrteldach oder mit einem gemdértelten First zu ge-
stalten. Bei dem 06stlichen Fenster ist die Fensterscheibe durch einen Holzladen zu er-
setzen mit einem Durchflugsschlitz von mindestens 40 cm Breite und 15 cm H&he zu
versehen. Zusatzlich ist im Dachbodenbereich eine Ein- und Ausflugséffnung im Osten
des Gebdudes zu installieren. Alle weiteren Fensterim Dachboden sind zu verschlieBen
und abzudunkeln.

Wichtig fur die Eignung von Dachbdden als Fledermausquartier sind neben der GréBe
des Raumes ein Angebot von unterschiedlich temperierten Hangplatzen sowie eine
nicht zu glatte Oberfldchenbeschaffenheit der Decken und Seitenwdnde, die das
Klettern von insbesondere Jungtieren ermoglichen. Ideale Temperaturen wéhrend der
Wochenstubenzeit (Mai bis August) betragen 25- 33°C. Ein Warmluftanstau im Firstbe-
reich ist fUr GroBe Mausohren essenziell. Weiterhin ist es wichtig, dass die Quartiere zug-
luftfrei, frocken und dunkel sind. Mit den genannten MaBnahmen (Holzwolle-Leicht-
bauplatten, gemortelter First) sollen unterschiedlich temperierte Hangplatze geschaf-
fen werden. Das Anbringen von Fledermausbrettern bietet fir andere geb&udebe-
wohnende Fledermausarten wie Zwergfledermaus, Langohren zusatzliche Quartier-
maglichkeiten. Die Einflugdffnungen sind zu optimieren, da das GroBe Mausohr freie
Durchflugsmoglichkeiten bevorzugt.

Da GroBe Mausohren als besonders quartiertreu gelten sind die MaBnahmen mindes-
tens 1 bis 2 Jahre vor Abriss des Gebdudes durchzufuhren. Sobald das neue Quartier
fertig ist, kdnnen im Frhjahr und Sommer an dem neuen Quartier Lockrufe abgespielt
werden. Der genaue Zeitraum ist im weiteren Planungsverfahren mit einem Fleder-
mausgutachter abzustimmen. Die BaumaBnahmen beider Quartiere und die Vergré-
mungen der Fledermd&use aus dem Gebdude GO01 sind entsprechen der Vermeidungs-
maBnahme Va 4 durchzufGhren.

Der Artenschutzfachbeitrag enthdlt fUr diese MaBnahmen weitere umfangreiche Hin-
weise und Abbildungen / Bauzeichnungen.

Nach Abschluss der MaBnahme soll Zugang zu dem fur die Fledermd&use optimierten
Dachboden nur durch einen Fledermausgutachter fUr die Erfolgskontrollen erfolgen.

Es ist eine Erfolgskontrolle inkl. Dokumentation durch einen Fledermausgutachter
(SichtprGfung auf Reproduktion) im 1., 3. und 5. Folgejahr der Installation durchzufuh-
ren. Bei mdéglichen Defiziten sollten KorrekturmaBnahmen erfolgen.

Ve 2 Erhaltung der Durchgdngigkeit der Finow fUr Fische und Sdugetiere

Die Durchgdngigkeit der Finow fUr Fische und Sdugetiere ist auch wahrend der Bauzeit
zu gewdhrleisten. Im Gewdsserbett und im Bereich der Uferbdschungen sind beim Bau
der BrUcken Eingriffe zu vermeiden bzw. rdumlich und zeitlich zu minieren.
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Begrindung

Die Durchgdngigkeit der Finow fUr Fische und Sdugetiere wird in der FFH-Vertraglich-
keitsprufung als projektimmanent vorausgesetzt. Durch die festgesetzten zuldssigen
Nutzungen in diesem Bereich (Grunfléche ohne Zweckbestimmung, Bricken auf be-
stehenden Widerlagern/ gewasserUberspannend) ist dies anlagenbezogen gewdhr-
leistet. Die Durchgdéngigkeit ist auch wahrend der BaumaBnahmen aufrecht zu erhal-
ten.

Vrrn 3 Baustellenampel zum Schutz von Reptilien

Der Baustellenverkehr auf dem 6stlichen WehrmUhlenweg ist zwischen Kirschallee und
Plangebiet Gber eine tempordre Ampelschaltung und ohne Einrichtung von Halte-
buchten zu regeln.

Begrindung

Die MaBnahme dient dem Schutz von in den Saumbereichen des Weges vorkommen-
den Reptilien und dem sudlich angrenzenden FFH-Gebiet. Sie wurde mit dem Vorha-
bentrdger und dem Bauamt der Gemeinde Biesenthal und im Vorfeld abgestimmt
und in der FFH-Vertraglichkeitsprifung als projektimmanente MaBnahme vorausge-
setzt.

VrrH 4 Baustelleneinrichtung auBerhalb des FFH-Gebiets

Notwendige Baustelleneinrichtungsfldchen sind auBerhalb des FFH-Gebietes einzu-
richten.

Begrindung

In der FFH-Vertraglichkeitsprofung wird als projektimmanent vorausgesetzt, dass
Baustelleneinrichtungsfldchen sich auf der Seite des jeweiligen Baugrundsticks befin-
den. Nach RUcksprache mit den Gutachtern ist es ausreichend, wenn Baustelleinrich-
tungsfldchen auBerhalb des FFH-Gebiets eingerichtet werden. Das FFH-Gebiet ist
durch die Verbote der Naturschutzgebietsverordnung weitgehend geschitzt (keine
baulichen Anlagen, keine Bodenverdnderungen etc.). Die MaBnahme soll klarstellen,
dass Fidchen im FFH-Gebiet auch fUr das tempordre Lagern von Baumaterial und das
Abstellen von Baumaschinen nicht in Anspruch genommen werden durfen.

VrrH 5 Beschrdnkung der Haufigkeit und GréBe von Veranstaltungen

Storintensive Nutzungen im Gebiet sind grundsatzlich auf maximal 10 Veranstaltungen
pro Jahr mit maximal 250 gleichzeitigen Besuchern zu beschranken.

Begrindung

Diese Werte wurden vom Vorhabentrédger genannt und bei einer Besprechung mit
Vertretern des Landkreises protokolliert; sie werden in der FFH-Vertraglichkeitsprofung
als projektimmanent vorausgesetzt. (Es sind Veranstaltungen gemeint, die bis in die
Nachtstunden andauern, also nach 22.00 Uhr).




Bebauungsplan ,,WehrmuUhle" der Stadt Biesenthal Vorentwurf Mdarz 2020

4.3. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Durch die Planung kommt es im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu einer
Nettoneuversiegelung und damit erheblichen Beeintr&chtigung von Bdéden in Hohe
von 880 m?, wobei EntsiegelungsmaBnahmen im Geltungsbereich sowie eine Abriss-
maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches bereits mindernd bertcksichtigt sind
(siehe Kapitel Il 2.4.2).

Mit der Neuversiegelung verbunden sind auch Verluste an Vegetationsflachen und
Baumen. Der Eingriff in Biotope betrdgt bei Abzug der im Jahr 2000 noch bebauten
FiGchen 1.723 m? sowie Verluste von 20-31 Baumen (anders als beim Boden sind hier
keine EntsiegelungsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches und keine Minde-
rung wegen Teilversiegelung berucksichtigt). FUr die Eingriffe in Fl&dchenbiotope ergibt
sich ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf von 2.308 € in Kostendquivalen-
ten. Hinzu kommt die Pflanzung von 23 Ersatzbaumen. (Herleitungen siehe Kapitel Bo-
den, Biotope).

Ein kleiner Teil der Baum-Ersatzpflanzungen kann im Sondergebiet SO 2 erfolgen.

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet liegen landwirtschaftliche Nutzfldchen, die
im Eigentum des Vorhabentragers sind und fUr AusgleichsmaBnahmen zur VerfGgung
stehen. Aufgrund ihrer Ndhe Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet Finowtal-Pregnitzflie3
und der Hanglage der Flidchen weisen sie ein hohes Aufwertungspotenzial auf. Derzeit
wird in Kooperation mit dem Landesamt fur Umwelt an einem MaBnahmenkonzept fur
die Fldchen gearbeitet. Mdglich ist hier eine Extensivierung der Nutzung und ggf. eine
Bepflanzung (, Wacholderhain®).

AusgleichsmaBnahmen

Al - Pflanzung von Laubbdumen im Sondergebiet SO2

Im Sondergebiet SO2 sind mindestens 2 groBkronige Laubb&ume oder 4 kleinkronige
Laubbdume oder hochstdmmige Obstbdume der Pflanzlisten Nr. |, Ilund lll zu pflanzen.
Vorhandene Laub- oder Obstbdume, die erhalten bleiben, kdnnen angerechnet wer-
den. Die Bume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindeststammumfang von 12-
14 cm zu pflanzen. Obstbdume der Pflanzliste Il sind als Hochstdmme mit einem Min-
destumfang von 10-14 cm zu pflanzen. Es ist nach Méglichkeit gebietsheimisches
Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fUr Kultursorten der Obstgehdlze).

Bei der geplanten Umwandlung des bisherigen Wohngrundstucks in ein Sondergebiet
mit Gebduden fUr die Beherbergung soll ein durchgruntes, dérfliches Ortsbild erhalten
bleiben. Der vorhandene Baumbestand ist nur zum Teil durch die Biesenthaler Baum-
schutzsatzung geschitzt. Mit der Pflanzung von 2 groBkronigen oder 4 kleinkronigen
Laub- oder hochstédmmigen Obstbdumen auf dem Grundstick wird eine Mindest-
Durchgrinung gewdhrleistet. Die Pflanzung oder Erhaltung von Baumen wirkt sich
auch kleinklimatisch positiv aus und schafft bzw. erhdlt RUckzugsrdume und Nistplatze
fUr einen Teil der im Gebiet vorkommenden Vogelarten. Die M&glichkeit der Anrech-
nung von Bdumen, die erhalten werden, soll einen Anreiz darstellen, auch nicht zum
Erhalt festgesetzte vornandene B&ume zu erhalten.
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Pflanzlisten

Nr. I - GroBkronige Laubbdume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus laevis

Nr. Il - kleinkronige Laubb&ume:

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus avium

Sorbus aucuparia
Sorbus forminalis

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Buche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Flatter-Ume

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hain-Buche
WeiBdorn (eingrifflig)
WeiBdorn (zweigrifflig)
Vogelkirsche
Gemeine Eberesche
Elsbeere

Nr. lll - Hochstdmmige Obstbédume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie ‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure”, ‘Landsberger Renette”, ‘Ribston
Pepping’, "Altiédnder Pfannkuchenapfel’, ‘Champagnerrenette’, ‘Goldparméne”

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie “Clairgeau’, "Gellerts Butterbirne”, ‘Gute Luise”, Poiteau’, "‘Pasto-
renbirne’, ‘Bosc’s Flaschenbirne’,

SUB- und Sauerkirsche (Prunus avium/cerasus) in Sorten wie ‘Fromms Herzkirsche ', ‘Friheste der Mark’,
‘Nanni’, ‘Regina’, ‘Schneiders Spdte Knorpel °, ‘Morellenfeuer’, ‘'Werderaner Glaskirsche

Pflaumen (Prunus domestica) in Sorten wie "Anna Spdth’, ‘Cacaks Schéne”

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Die MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs sind angemessen zu sichern, z.B.
Uber einen stddtebaulichen Vertrag.

MaBnahme A2 - Entsiegelungen auBerhalb des Plangebietes

Zum Ausgleich der Bodenbeeintrédchtigungen durch Neuversiegelung sind im Natur-
raum versiegelte Fldchen im Umfang von 880 m? zu entsiegeln.

(Falls keine Entsiegelungsfldchen zur VerfUgung stehen, erfolgt der Ausgleich fUr die
Bodenbeeintrachtigungen durch Extensivierung benachbarter Ackerfldchen auf einer
FI&che von (zusétzlich) 6.769 m2.

MaBnahme A3 — Offenhalten einer entsiegelten Fidiche auBerhalb des Geltungsbe-
reichs

Der bereits erfolgte Abriss eines Stallgebdudes auf dem FlurstUGck 164 der Flur 5, Ge-
markung Biesenthal, nérdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, wird als
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Ausgleich angerechnet. Hierfur ist die dauerhafte Freihaltung der Fldche von Bebau-
ung erforderlich. Die nicht-dauerhafte Aufstellung von Kunstwerken (>1/2 Jahr) ist da-
von nicht betroffen.

MaBnahme A4 — Anlage einer Zwergstrauchheide (,Wachholderhain") auBerhalb des
Geltungsbereichs

Auf dem FlurstUck 163 der Flur 5 in der Gemarkung Biesenthal ist auf einer Fidche von
1.775 m? eine Zwergstrauchheide anzulegen und in ihrem Bestand zu erhalten, z.B.
durch regelmd@Bige Beweidung oder Mahd der offenen Fldchen.

N&here Angaben zur MaBnahme werden im Laufe des weiteren Verfahrens ergdnzt.

MaBnahme A5- Pflanzung von Bdumen am Rand der MaBnahmenfldche ,,Wachhol-
derhain' auBerhalb des Geltungsbereichs

Am 6stlichen und stdlichen Rand der MaBnahmenfldche ,,Wachholderhain® (auBer-
halb der 1.775 m?) sind 23 Laubbdume der Pflanzliste | zu pflanzen.

44, Bilanzierung Eingriffe / Ausgleich

Eine schutzgutbezogene Bilanz von Eingriff/Ausgleich findet sich jeweils in den Kapiteln
zu den Schutzgutern. Eine zusammenfassende GegenuUberstellung der Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft durch die Planung mit dem Ausgleich durch geplante
MaBnahmen erfolgt im weiteren Verfahren.

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile
eines Umweltberichtes aufgelistet.

Eine eigene Biotopkartierung erfolgte auf Grundlage von Begehungen 2018/2019.

DarUber hinaus wurde der Landschaftsplan der Stadt Biesenthal (1995) ausgewertet,
auBerdem diverse kartographisch vorliegende Informationen ausgewertet (Datenan-
gebote des Landesamtes fir Umwelt Brandenburg, des Landesamtes fur Bergbau, Ge-
ologie und Rohstoffe sowie des Landesamtes fur Denkmalpflege und Arch&ologisches
Landesmuseum). Die verwendeten Quellen sind im Quellenverzeichnis aufgefUhrt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde auch der Eingriff in Natur und Landschaft be-
urteilt. Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurde das Barnimer
Modell des Landkreises Barnims (Stand 2010) sowie die HVE (Hinweise zum Vollzug der
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Eingriffsregelung des Ministeriums fur L&ndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz), Stand April 2009, Potsdam, herangezogen. Die Eingriffsoewertung erfolgte
schutzgutbezogen.

Die Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten sowie die Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Sachverhalte erfolgte durch externe Fachgutachter (Okoplan
2020, Okoplan 2020a). Okoplan fUhrte auch eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durch
(Okoplan 2020b). Die wesentlichen Ergebnisse der Gutachten wurden in den Umwelt-
bericht eingearbeitet.

5.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Nach § 4 c BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkun-
gen bei der Verwirklichung von Bauleitpl&dnen den Gemeinden zugewiesen. Bei der
Uberwachung nach § 4 c BauGB geht es darum, erhebliche — insbesondere unvorher-
gesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt frUhzeitig zu erken-
nen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu wird ein Monito-
ring in mehreren Phasen durchgefUhrt. Die Bestimmung der zu Uberwachenden Um-
weltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemeinde. Bestehende Kontroll-
mechanismen kénnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Einfreten der Wirkfak-
toren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind z.B.
solche, die im Rahmen der Umweltprufung nicht berUcksichtigt oder als nicht erheb-
lich angesehen wurden, oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen
entstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustdndigen Fachbehodrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
for die Uberwachung bleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung des
§ 4 c BauGB enthdlt die grundsétzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur Uber-
wachungsbehdrde bestimmt werden, da sie als Tradger der kommunalen Planungsho-
heit die zu Uberwachenden Plane aufgestellt haben.

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitorings beeinflusst die Feststellung von unvorher-
gesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitorings bereits in einem
frGhen Stadium der Planrealisierung ermoglicht ein effektiveres Eingreifen als ein Wirk-
samwerden nach Abschluss der Redlisierungsphase. Als Uberwachungsphasen und
zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase: Vor Baubeginn

2. Monitoringphase: Wdhrend und nach der Redalisierung des Vorhabens (Haupt-
Uberwachung): Kontrolle der Einhaltung und Umsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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3. Monitoringphase: Uberprifung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen, sofern
unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen eingetre-
ten sind.

5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Eine Zusammenfassung wird im weiteren Verfahren erstellt.

5.4, Quellen zum Umweltbericht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1S. 3634).

BfN (Bundesamt fUr Naturschutz) 2019: Steckbriefe der Natura-2000-Gebiete.
https://www.bfn.de/themen/natura-2000/natura-2000-gebiete/steckbriefe/na-
tura/gebiete/list.ntml (29.10.2019)

Brandenburgisches NaturschutzausfUhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI. I/16, [Nr. 5]).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mdarz 2020 (BGBI. | S. 440).

Forderverein Naturpark Barnim e.V. & Stadt Biesenthal o.J.: Biesenthaler MUhlen.
Schautafel, Standort Wehrmihle.

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgD-
SchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | [Nr. 9], S. 215).

Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg - Fachinformationssys-
tem Boden. Im Internet unter: http://www.geo.brandenburg.de/boden.

Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg - Hydrogeologische
Karten Brandenburg. Im Internet unter: http://www.geo.brandenburg.de/hyk50.

Landkreis Barnim (2010): Das Barnimer Modell, Stand 2010.

LEP HR (Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion) vom 13.05.2019, Anlage. Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il - Nr. 35 vom 13. Mai 2019. An-
lage zur Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg. Teil lll Textliche Festlegungen. Teil IV Begrindungen.

LfU (Landesamt fur Umwelt des Landes Brandenburg) 2016: FlieBgewdasserverzeichnis.

LfU 2019: Kartenanwendung Wasserschutzgebiete Brandenburg. Im Internet unter:
http://maps.brandenburg.de/
apps/Wasserschutzgebiete. Abruf 14.11.2018

LfU 2019a: Kartenanwendung Hydrologie. Im Internet unter:
http://maps.brandenburg.de/WebOffice/2project=Hydrologie_www_CORE.
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LfU 2019b: Kartenanwendung Naturschutzfachdaten. Im  Internet  unter:
https://Ifu.brandenburg.de/cms/detail.php/bb1.c.320507.de

LUA (Landesumweltamt Brandenburg, Hrsg.) 1998: Die sensiblen FlieBgewdasser und das
FlieBgewdsserschutzsystem im Land Brandenburg. Studien und Tagungsberichte Band
15.

LUA 2007: Biotopkartierung Brandenburg. Band 2 Beschreibung der Biotoptypen unter
besonderer Berucksichtigung der nach § 32 BbgNatSchG geschiUtzten Biotope und
der Lebensraumtypen des Anhangs 1 der FFH-Richtlinie. 3. Auflage 2007.

LUGV (Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Bran-
denburg) 2011: Biotopkartierung Brandenburg. Liste der Biotoptypen mit Angaben
zum gesetzlichen Schutz (§ 18 BbgNatSchAG), zur Geféhrdung und zur Regenerierbar-
keit. Stand 09. M&rz 2011.

LUGV 2014: Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie in Brandenburg. Naturschutz und
Landschaftspflege in Brandenburg, Heft 3,4 2014.

Landkreis Barnim (2010): Das Barnimer Modell, Stand 2010.

Landkreis Barnim 2014: Landkreis Barnim — reich an Natur. Einladung zum Entdecken,
Verstehen und Handeln.

Landkreis Barnim 2018: Stellungnahme des Landkreises Barnim als Trager &ffentlicher
Belange vom 24. Mai 2018. Amt Biesenthal-Barnim, Stadt Biesenthal, Bebauungsplan-
zweiter Vorentwurf ,,Abrundung Wehrmuhle", zweite frUhzeitige Beteiligung Anschrei-
ben vom 05. April 2017 / Vorentwurf vom Mdrz 2018.

Landschaftsplan Stadt Biesenthal. Buro fUr Freiraumgestaltung Schirmer & Kernbach
und Partner im Auftrag des Amtes Biesenthal-Barnim. 1995.

Landschaftsprogramm Brandenburg, 2001, Text und Karten

MLUV (Ministerium fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Lan-
des Brandenburg; Hrsg.) 2009: HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung.

NABU (Naturschutzbund e.V.) 2020: Amphibien- und Reptilienschutz aktuell
Schutzzaundatenbank. Im Internet  unter:  http://www.amphibienschutz.de/
zaun/zaun_index.html

Naturpark Barnim (und andere) 2009: Pflege- und Entwicklungsplan. Mehrere Doku-
mente. (Kurzfassung, Fachbeitrag Fauna, Fachbeitrag Flora und Vegetation, Fachbei-
trag FlieBgewdsser, Fachbeitrag Forst) Im Internet unter: https://www.barnim-natur-
park.de/unser-auftrag/pflege-und-entwicklungsplan/

Okoplan (Okoplan Institut fur dkologische Planungshilfe) 2018: FFH-Vorprifung for das
FFH-Gebiet Nr. 218 (EU-Kennziffer DE 3147-301) ,,Finowtal-Pregnitzflie" im Rahmen des
Vorhabens Bebauungsplan ,,Abrundung Wehrmohle", Biesenthal, im Auftrag von Mi-
chael Hecken. Februar 2018.

Okoplan 2020: Faunistische Erfassungen zum Bebauungsplan ,Wehrmihle®, 16359
Biesenthal. im Auftrag von Michael Hecken WehrmUhlenweg 8 16359 Biesenthal. Marz
2020. Berlin.
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Okoplan 2020a: Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,Wehrmihle®, 16359
Biesenthal, im Auftrag von Michael Hecken WehrmuUhlenweg 8, 16359 Biesenthal. Marz
2020. Dresden.

Okoplan 2020b: FFH-Vertraglichkeitsprifung for das FFH-Gebiet Nr. 218 (EU-Kennziffer
DE 3147-301) ,Finowtal-PregnitzflieB" im Rahmen des Vorhabens Bebauungsplan
~Wehrmuhle", Biesenthal, im Auftrag von Michael Hecken WehrmUhlenweg 8 16359
Biesenthal. Mdrz 2020. Dresden.

Satzung der Stadt Biesenthal zum Schutz von Gehdlzen (Baumschutzsatzung) vom
07.12.2018, zuletzt gedndert durch Beschluss vom 31.01.2019.

Verordnung Uber das Naturschutzgebiet , Finowtal-PregnitzflieB* vom 6. Dezember
2006 (GVBI. 1/06, [Nr.33], S. 550), gedndert durch Art. 9 der Verordnung vom 19. August
2015 (GVBI. I/15[Nr. 40])

WAV (Wasser- und Abwasserverband) WAV ,,Panke/Finow" o.J.: Geschichte. Vertrags-
verhdltnisse. Im Internet unter: https://www.wav-panke-finow.org/der-verband/ge-
schichte/ Abruf am 20.11.2018.

WBV (Wasser- und Bodenverband) FinowflieB 2012: Herstellung der dkologischen
Durchgdngigkeit des FinowflieBes in der Ortslage Biesenthal (Sachbericht Vorhaben).
03.01.2012

Endnote

i FOr den Fall, dass das Gebdude nicht erhalten bleiben kann, erfolgt eine Anpassung ggf. im
weiteren Verfahren.

i ependa
i ebenda

v epbenda
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